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Expediente 09/1141: “Motor Gas, Sociedad Anénima”, para la
actividad de taller, fabricacién y montaje piezas mecdnicas para au-
tomdviles en la calle Copérnico, nimero 17.

Lo que se hace publico para general conocimiento y al objeto de
que quienes se consideren afectados de algtin modo por las activida-
des que se pretenden establecer, puedan hacer las obervaciones per-
tinentes dentro del plazo de veinte dias, de conformidad con lo dis-
puesto en el articulo 45 de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de
Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid, mediante escri-
to a presentar en el Registro de Entrada del Ayuntamiento.

En Coslada, a 29 de julio de 2009.—EI alcalde-presidente, Angel
Viveros Gutiérrez.

(02/9.385/09)

EL ESCORIAL

URBANISMO

Aprobada definitivamente la modificacién puntual de las Normas
Subsidiarias de El Escorial, en el ambito del Suelo No Urbanizable
Especialmente protegido grado 1y en la fecha 3E, “Palacio El Ene-
bral”, del Catdlogo de Bienes Protegidos, y publicado el acuerdo de
dicha aprobacion en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MA-
DRID nimero 294, de fecha 10 de diciembre de 2008, y la correccién
de errores publicada en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID, correspondiente al niimero 307, de 26 de diciembre de 2008,
seguidamente se publica el contenido normativo modificado que afec-
ta a las paginas 158, 167, 168 y 169, asi como a la ficha 3E, “Palacio
El Enebral”, del Catdlogo de Bienes Protegidos, de las indicadas Nor-
mas Subsidiarias, que deberan ser sustituidas por las presentes que se
adjuntan.

Planeamiento modificado

... finca, la autorizacién condicionard el otorgamiento de la licen-
cia que previamente se haya procedido a la restitucion del dominio
publico, rectificando el cerramiento en su caso.

Expropiaciones: no estdn sujetas al trdmite de autorizacion las se-
gregaciones de fincas rusticas resultantes de un expediente de ex-
propiacién.

Art. 10.5. Construcciones e instalaciones.—QObras, instalacio-
nes y edificaciones permitidas:

— Obras permitidas: en suelo no urbanizable comiin, y en el es-
pecialmente protegido, en donde las condiciones establecidas
en el articulo 10.8 lo permitan, solo podrdn ser autorizados
los siguientes tipos de instalaciones y edificaciones:

a) Las obras y construcciones destinadas a explotaciones
adecuadas a la naturaleza y destino de la finca, que se re-
gulan por las condiciones que figuran en apartado espe-
cifico a continuacion.

b) Las instalaciones y edificaciones sefialadas en el articu-
lo 53.f) de 1a Ley 9/1995, que hayan de emplazarse en el
medio rural, incluyendo entre ellas las infraestructuras
bdsicas del territorio y sistemas generales. Estas cons-
trucciones se regulan por las condiciones que figuran en
apartado especifico a continuacién.

En el suelo no urbanizable especialmente protegido grado 1,
se incluye el uso hostelero (cat. 6,7 y 8) en las condiciones
que se fijan en el articulo 10.8.

— Obras prohibidas: quedan prohibidas las instalaciones y
construcciones no comprendidas en los pdrrafos anteriores.
En general, se prohiben las construcciones propias de las
dreas urbanas asi como todas aquellas afectadas a los usos
que se declaran prohibidos en esta clase de suelo en el apar-
tado correspondiente del articulo 10.2, asi como el color
blanco en paramentos verticales, el aluminio en su color en
carpinterias exteriores, y las cubiertas de fibrocemento en su
color.

— Edificaciones existentes: las actuaciones permitidas en las
edificaciones o instalaciones existentes en esta clase de suelo
se regulardn por lo dispuesto en el apartado 4 de este articulo.

— Licencia y autorizacion previa: la ejecucion de obras, instala-
ciones o construcciones en el suelo no urbanizable estd suje-

ta a licencia municipal y/o a la previa autorizacién de los 6r-
ganos urbanisticos competentes de la Comunidad de Madrid,
siguiendo la tramitacién indicada de acuerdo con la Ley 9/1995.

— Otras autorizaciones administrativas: las autorizaciones ad-
ministrativas exigidas en la legislacion agraria, de minas, de
montes, de carreteras, etcétera, tienen también caracter de
previas a la licencia municipal. No producirdan en ningiin caso
los efectos de la licencia ni de la autorizacidn urbanistica, ni
subsanardn las respectivas situaciones juridicas que se deri-
ven de la ausencia de una, otra o ambas.

Resolucioén: a la vista de la Declaracion de Impacto Ambiental el
drgano administrativo actuante resolverd sobre la procedencia de la
propuesta, que en el caso de ser negativa deberd ser motivada. En su
caso, el promotor interesado deberd modificar lo proyectado o pro-
puesto de acuerdo con la citada resolucion.

Art. 10.7.  Concepto de niicleo de poblacion. Definicion de ries-
go de su formacion.—Concepto: se entenderd como nicleo de po-
blacién aquella asociacién de elementos que destinados a residencia
familiar pudieran llegar a formar una entidad de tal cardcter que re-
quiriese actuacién de tratamiento conjunto de abastecimiento de
agua, saneamiento, depuracion del efluente y/o distribucion de ener-
gia eléctrica.

Riesgo de formacién de nicleo de poblacién: las condiciones
objetivas que pueden dar lugar a la formaciéon de un nicleo de
poblacién y definen por tanto el riesgo de su formacién son las
siguientes:

— Cuando la edificacién que se proyecta diste menos de 300
metros del limite de un niicleo urbano, entendiendo por tal el
limite del suelo urbano o apto para urbanizar definido por es-
tas Normas y por los Planes o Normas de los municipios co-
lindantes o ello dé lugar a que existan mds de tres viviendas
en un circulo de 300 metros de radio con centro en la edifica-
cién que se proyecta.

e Cuando se pretenda una ordenacién con parcelacién o tipo-
logia edificatoria impropia de fines rusticos, o que entre en
pugna con las pautas tradicionales de parcelacién para los
usos agropecuarios de la zona.

e Por la construccién de alguna red de servicios ajena al uso
agrario o a otros usos agrarios en aplicacién de esta norma-
tiva.

Art. 10.8.  Condiciones especificas para el suelo no urbanizable
especialmente protegido.—Concepto tipos y dmbito: al Suelo No
Urbanizable Especialmente Protegido (SNUP) le es de aplicacién la
normativa especifica que se establece a continuacion, destinada al
mejor amparo del tipo de valor a proteger, asi como las restantes
normas del presente capitulo, en tanto no entren en contradiccién con
esta normativa especifica.

En suelo no urbanizable especialmente protegido podran realizar-
se parcelaciones rusticas ajustdndose a lo dispuesto en lo dispuesto
en el decreto 65/1989, sobre unidades minimas de cultivo, y lo pre-
visto en la legislacion agraria y forestal, segiin la Ley 9/1995 de la
Comunidad de Madrid.

Se distinguen dos de especial proteccion de suelo dentro de esta
categoria:

— Grado 1: Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién.

— Grado 2: Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién con
maxima restriccion, constituido por los cauces, riberas, hu-
medales y embalses, asi como por las vias pecuarias y por los
terrenos ocupados por masas arboreas, arbustivas y subarbus-
tivas afectas al régimen especial de montes preservados esta-
blecido en la Ley 16/1995, Forestal y de Proteccion de la Na-
turaleza.

Los correspondientes dmbitos que abarcan estos tipos de suelo no
urbanizable de especial proteccion son los definidos en los pla-
nos 13.1y 13.2 sobre clasificacidn del suelo, sobre los cuales se ex-
plicitan las diferentes clases de terrenos a proteger.

Aunque los cauces y arroyos estdn perfectamente definidos en la
cartografia bdsica 1:5000 de la BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD
DE MADRID, sin embargo en los planos de suelo no urbanizable de
estas Normas se resaltan dichos cauces, lagunas y embalses, siendo
por tanto vinculantes, como minimo, de cudles son los elementos su-
jetos a la normativa del apartado correspondiente.
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Asimismo, en el plano 13 estdn representadas las vias pecuarias y
los caminos publicos, extraidos del catastro de rustica y reflejados
sobre bases 1:5000, a los cuales serdn de aplicacion las condiciones
de defensa del dominio ptblico recogidas en esta normativa.

Caracteristicas del suelo con proteccién de grado 1:

— Definicidn: esta clase de suelo estd constituida por pastos, es-
pacios arbolados y terrenos de monte regulados por el régi-
men General de la Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de
Proteccién de la Naturaleza, asi como por dreas en posicién
topogréfica dominante y de alta fragilidad paisajistica que,
por sus especiales caracteristicas medioambientales deben
ser objeto de especial proteccion.

El objetivo de proteccién es el mantenimiento de la cubierta
vegetal existente, asi como su mejora y/o preservacion por su
especial vulnerabilidad frente a posibles actuaciones e im-
pactos que pudieran producirse.

Serdn de aplicacién las determinaciones de dicha Ley 16/1995
en todos los terrenos de monte incluidos en el régimen gene-
ral de la misma.

Se consideran propios de esta categoria de suelo los usos fo-
restales y de conservacion de la naturaleza, los cinegéticos y
la ganaderia extensiva, aunque puede admitirse como com-
patible la ganaderia intensiva y los aprovechamientos ocio-
recreativos ligados al medio natural.

— Calificaciones urbanisticas e informes: en esta categoria de

suelo solo podréan producirse calificaciones urbanisticas e in-
formes en las condiciones establecidas en la Ley 9/2001, para
la ejecucion de obras, construcciones, o instalaciones a través
del procedimiento de calificacién previsto en la citada Ley, y
podrdn autorizarse actuaciones especificas, siempre que es-
tén previstas en la legislacién sectorial y expresamente per-
mitidas por el planeamiento regional territorial o el planea-
miento urbanistico.
Ademds, en el suelo no urbanizable de protecciéon podrdan
realizarse e implantarse con las caracteristicas resultantes
de su funcién propia y de su legislaciéon especificamente
reguladora, las obras e instalaciones y los usos requeridos
por las infraestructuras y servicios ptiblicos estatales, auto-
némicos o locales que precisen localizarse en terrenos con
esta clasificacion. El régimen de aplicacion sobre estas ac-
tuaciones serd el mismo que se regula en los articulos 25 y
161 de la Ley 9/2001.

Previa calificacion urbanistica y dentro de los limites del aparta-
do primero, el planeamiento regional territorial o el planeamiento
urbanistico podrdn prever, en el suelo no urbanizable de proteccién
de la letra b) del nimero 1 del articulo 16 de Ley 9/2001 las siguien-
tes construcciones e instalaciones con los usos y actividades corres-
pondientes:

a) Las de cardcter agricola, forestal, cinegético o analogos, asi
como las infraestructuras necesarias para el desarrollo y reali-
zacién de las actividades correspondientes. Los usos agrico-
las, forestales, cinegéticos o andlogos, que deberan ser confor-
mes en todo caso con su legislacién especifica, comprenderdn
las actividades, construcciones o instalaciones necesarias
para las explotaciones de tal cardcter, incluidas las de elabo-
racion de productos del sector primario, y deberdn guardar
proporcién con la extension y caracteristicas de dichas explo-
taciones, quedando vinculadas a ellas y a las superficies de
suelo que les sirvan de soporte.

Los usos a que se refiere este nimero, podran ser autorizados
con el accesorio de vivienda, cuando esta sea necesaria para
el funcionamiento de cada explotacion e instalacion.

b) Lasinstalaciones de dominio y uso publico destinadas al ejer-
cicio de actividades cientificas, docentes y divulgativas rela-
cionadas con los espacios naturales, incluyendo el alojamien-
to, si fuera preciso. En estos supuestos, la superficie minima
de la finca serd la que funcionalmente sea indispensable.

¢) Los establecimientos de turismo rural en edificaciones rura-
les tradicionales rehabilitadas al efecto, dentro de los limites
superficiales y de capacidad que se determinen reglamenta-
riamente. El régimen normativo de estos establecimientos
serd el recogido por el planeamiento vigente para el uso hos-
telero.

d) Larehabilitacion para su conservacion, incluso con destino re-
sidencial y hostelero, de edificios de valor arquitecténico, ain
cuando se encontraran en situacion de fuera de ordenacion, pu-
diendo excepcionalmente incluir las obras de ampliacién indis-
pensables para el cumplimiento de las condiciones de habita-
bilidad.

La rehabilitacion referida en los apartados ¢) y d) podra incluir la
agrupacion de las edificaciones existentes vinculadas a la edifica-
cion principal, siempre que no se supere la suma de las superficies
individuales y se justifique funcionalmente.

— Condiciones particulares: el érgano de la Comunidad de Ma-
drid competente en materia medioambiental emitird informe
preceptivamente sobre todas las actuaciones en obras o in-
fraestructuras gestionadas por las Administraciones Publicas,
que afecten sustancialmente a los terrenos forestales en rela-
cién con los proyectos, obras actividades recogidas en los
anexos de la Ley 10/1991, de 4 de abril, sobre Proteccion del
Medio Ambiente.

El uso de vivienda solo podrd estar vinculado a las califica-
ciones urbanisticas expresadas en el anterior apartado a, y
siempre que sea imprescindible para la explotacion, siguien-
do las pautas de organizacién y tramitacion sefialadas ante-
riormente.

Se prohibe la realizacién de actividades extractivas.

Las instalaciones ganaderas deberdn garantizar la elimina-
cién de los residuos sélidos y liquidos, preferentemente me-
diante su dispersion en el terreno como fertilizante agricola,
y dispondrén de estercoleros para su almacenamiento transi-
torio, de fosas de recogida de lixiviados y purines o, en su
caso, de instalaciones de depuracién adecuadas para los resi-
duos liquidos, antes de su vertido e incorporacién al terreno.
El resto de las instalaciones deberd asegurar igualmente la
depuracién bioldgica de las aguas residuales generadas, ga-
rantizando la ausencia de cualquier tipo de contaminacién
para las aguas superficiales o subterrdneas.

Las construcciones o instalaciones permitidas no afectardn a
las masa arboladas existentes, ni podrdn situarse en ningin
caso sobre terrenos con pendiente igual o superior al 30
por 100. Se buscard su integracion en el paisaje. En todo caso,
los proyectos que se presenten a la conformidad del 6rgano
administrativo competente justificardn su localizacion en el
drea de menor fragilidad paisajistica, e incluirdn el estudio de
volimenes, texturas y colores que aseguren su adaptacion al
medio. Se prohiben los carteles de publicidad, incluso en los
bordes de las carreteras.

El proyecto incluird, igualmente, las medidas correctoras que
garanticen la imposibilidad de inadmisibles afecciones o im-
pactos de la actuacién sobre el medio ambiente.

Caracteristicas del suelo con proteccién de grado 2:

— Definicidn: esta clase de suelo estd constituida por los cauces,
riberas, humedales y embalses, asi como por las vias pecuarias
y por los terrenos ocupados por masas arboreas, arbustivas...”.
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PLANEAMIENTO MODIFICADO
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El Escorial, a 11 de marzo de 2009.—El alcalde-presidente, Antonio Vicente Rubio.

(03/26.527/09)




