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ORDENANZA REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE EL INCREMEN TO
DEL VALOR DE LOS TERRENOS DE NATURALEZA URBANA

FUNDAMENTO Y REGIMEN

Articulo 1. Este Ayuntamiento conforme a lo autorizado por el articulo 106 de la Ley 7/85, de 2 de abiril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local y de acuerdo con lo previsto en el articulo 59.2 del Real
Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales, establece el Impuesto sobre el Incremento del Valor de los
Terrenos de Naturaleza Urbana, que se regulara por la presente Ordenanza, redactada conforme a lo
dispuesto en los articulos 104 a 110 del citado Texto Refundido.

HECHO IMPONIBLE

Articulo 2 .

1.

El Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana es un tributo
directo que grava el incremento de valor que experimenten dichos terrenos y se ponga de manifiesto
a consecuencia de la transmision de la propiedad de los mismos por cualquier titulo o de la
constitucién o transmisién de cualquier derecho real de goce, limitativo del dominio, sobre los
referidos terrenos.

2. Los supuestos de no sujecién se recogen en los nimeros 2, 3, 4 y 5 del Articulo 104 del Real

Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales y se dan por reproducidos en esta Ordenanza.

Para el caso de no sujecion en las transmisiones de terrenos respecto de los cuales se constate la
inexistencia de incremento de valor por diferencia entre los valores de dichos terrenos en las fechas
de transmision y adquisicion, el interesado en acreditar dicha inexistencia de incremento debe
declarar la transmision y aportar la documentacion relativa a transmision y adquisicion, justificativa
de la circunstancia, en los plazos de declaracion establecidos en el Articulo 110 del Texto
Refundido.

Para constatar la inexistencia de incremento de valor, como valor de transmisiéon o de adquisicion
del terreno se tomara en cada caso el mayor de los siguientes valores, sin que a estos efectos
puedan computarse los gastos o tributos que graven dichas operaciones:

a) El que conste en el titulo que documente la operacion, o, cuando la adquisicién o transmisién
hubiera sido a titulo lucrativo, el declarado en el impuesto sobre Sucesiones y Donaciones.

b) El comprobado, en su caso, por la Administracion tributaria.
El presente supuesto de no sujecién serd aplicable a instancia del interesado, mediante la
presentacion de la correspondiente declaracion o autoliquidacion.
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EXENCIONES

Articulo 3.

Estan exentos de este Impuesto los incrementos de valor que se manifiesten a consecuencia de los
actos legalmente establecidos en el articulo 105 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de Haciendas Locales.

SUJETOS PASIVOS

Articulo 4.

1.

Es sujeto pasivo del Impuesto:

a) En las transmisiones de terrenos o en la constitucién o transmision de derechos reales de goce
limitativos del dominio, a titulo lucrativo, el adquiriente del terreno o la persona a cuyo favor se
constituya o transmita el derecho real de que se trate.

b) En las transmisiones de terrenos o en la constitucién o transmisién de derechos reales de goce
limitativos del dominio a titulo oneroso, el transmitente del terreno o la persona que constituya o
transmita el derecho real en cuestion.

En los supuestos a que se refiera la letra b) del apartado anterior, tendra la consideracion de sujeto
pasivo contribuyente, la persona fisica o juridica, o la entidad a que se refiere el articulo 35.4 de la
Ley General Tributaria, que adquiera el terreno o a cuyo favor se constituya o transmita el derecho
real que se trate, cuando el contribuyente sea una persona fisica no residente en Espafia.

BASE IMPONIBLE Y CUOTA

Articulo 5.

1.

2.

3.

La base imponible de este impuesto esta constituida por el incremento del valor de los terrenos
puesto de manifiesto en el momento del devengo y experimentado a lo largo de un periodo maximo
de veinte afios, y se determinard, sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado 5 del Articulo 107 del
Texto Refundido de la Ley de Haciendas Locales, multiplicando el valor del terreno en el momento
del devengo calculado conforme a lo establecido en sus apartados 2 y 3, por el coeficiente que
corresponda al periodo de generacion.

El valor del terreno en el momento del devengo resultara de la aplicacion de las reglas establecidas
en los apartados 2 y 3 del art. 107 del Real Decreto Legislativo 2/2004.

El periodo de generacidn del incremento de valor sera el nimero de afios a lo largo de los cuales se
haya puesto de manifiesto dicho incremento.

En los supuestos de no sujecion, salvo que por ley se indique otra cosa, para el calculo del periodo
de generacion del incremento de valor puesto de manifiesto en una posterior transmisién del terreno,
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se tomara como fecha de adquisicion, a los efectos de lo dispuesto en el parrafo anterior, aquella en
la que se produjo el anterior devengo del impuesto.

En el computo del nimero de afos transcurridos se tomaran afios completos, es decir, sin tener en
cuenta las fracciones de afo. En el caso de que el periodo de generacidn sea inferior a un afio, se
prorrateara el coeficiente anual teniendo en cuenta el nimero de meses completos, es decir, sin
tener en cuenta las fracciones de mes.

El coeficiente a aplicar sobre el valor del terreno en el momento del devengo serd, para cada periodo
de generacion, el maximo actualizado vigente, de acuerdo con el articulo 107.4 del Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de
las Haciendas Locales. En el caso de que las Leyes de Presupuestos Generales del Estado, u otra
norma dictada al efecto, procedan a su actualizacién, se entenderan automaticamente modificados.

4. Cuando, a instancia del sujeto pasivo, se constate que el importe del incremento de valor es inferior

al importe de la base imponible determinada con arreglo a lo dispuesto en los apartados anteriores
de este articulo, se tomara como base imponible el importe de dicho incremento de valor.

Al igual que en los casos de inexistencia de incremento, el interesado debe solicitar la aplicacion de
este método de célculo y aportar la documentacion relativa a transmision y adquisiciéon y cualquier
otra justificativa de esta circunstancia para que el Ayuntamiento pueda aplicar esta forma de calculo
de la base imponible.

5. La cuota integra del impuesto sera el resultado de aplicar a la base imponible el tipo de gravamen

siguiente: 27%.

DEVENGO

Articulo 6.

1. Se devenga el Impuesto y nace la obligacion de contribuir:

a) Cuando se transmita la propiedad del terreno, ya sea a titulo oneroso o gratuito, entre vivos o
por causa de muerte, en la fecha de la transmision.

b) Cuando se constituya o transmita cualquier derecho real de goce limitativo del dominio, en la
fecha en que tenga lugar la constitucién o transmision.

Cuando se declare o reconozca judicial o administrativamente Resolucion firme de haber tenido
lugar la nulidad, rescision o resolucién del acto o contrato determinante de la transmisién del terreno
o de la constitucién o transmision del derecho real de goce sobre el mismo, el sujeto pasivo tendra
derecho a la devolucién del Impuesto satisfecho, siempre que dicho acto o contrato no le hubiese
producido efectos lucrativos y que reclame la devolucién en el plazo de cinco afios desde que la
Resolucion quedd firme, entendiéndose que existe efecto lucrativo cuando no se justifique que los
interesados deban efectuar las reciprocas devoluciones a que se refiere el articulo 1.295 del Cédigo
Civil. Aunque el acto o contrato no haya producido efectos lucrativos, si la rescisién o resolucién se
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declarase por incumplimiento de las obligaciones del sujeto pasivo del Impuesto, no habra a
devolucién alguna.

Si el contrato queda sin efecto por mutuo acuerdo de las partes contratantes, no procedera la
devolucion del Impuesto satisfecho y se considerara como un acto nuevo sujeto a tributacién. Como
tal mutuo acuerdo se estimara la avenencia en acto de conciliacién y el simple allanamiento a la
demanda.

En los actos o contratos en que medie alguna condicion, su calificacion se hara con arreglo a las
prescripciones contenidas en el Cédigo Civil. Si fuese suspendida no se liquidara el Impuesto hasta
que éste se cumpla. Si la condicion fuese resolutoria se exigira el Impuesto desde luego, a reserva
cuando la condicién se cumpla, de hacer la oportuna devolucién segun lo dispuesto en el apartado
anterior.

GESTION

Articulo 7.

1. Los sujetos pasivos vendran obligados a presentar ante el Ayuntamiento la correspondiente
autoliquidacion e ingresar el importe resultante de la misma. Dicha autoliquidacién debera ser
presentada en los siguientes plazos, a contar desde la fecha en que se produzca el devengo del
impuesto:

a) Cuando se trate de actos inter vivos, el plazo sera de treinta dias habiles.

b) Cuando se trate de actos por causa de muerte, el plazo sera de seis meses prorrogables
hasta un afio a solicitud del sujeto pasivo. Para que pueda estimarse la solicitud de prérroga
por la Administracion Tributaria Municipal, ésta debera presentarse debera antes de que
finalice el plazo inicial de seis meses.

2. La autoliquidacién debera contener todos los elementos de la relaciéon tributaria que sean
imprescindibles para practicar la liquidacién procedente y, en todo caso, los siguientes:

a) Nombre y apellidos o razén social del sujeto pasivo, contribuyente y, en su caso, del
sustituto del contribuyente, N.I.LF .de éstos, y sus domicilios, asi como los mismos datos de
los demas intervinientes en el hecho, acto o negocio juridico determinante del devengo del
impuesto.

b) En su caso, nombre y apellidos del representante del sujeto pasivo ante la Administracién
Municipal, N.I.F. de éste, asi como su domicilio.

c) Lugar y Notario autorizante de la escritura, nimero de protocolo y fecha de la misma.

d) Situacion fisica y referencia catastral del inmueble.

e) Participacion adquirida, cuota de copropiedad y, en su caso, solicitud de division.

f) Numero de afios a lo largo de los cuales se ha puesto de manifiesto el incremento del valor
de los terrenos y fecha de realizacién anterior del hecho imponible.

g) Opcidn, en su caso, por el método de determinacion directa de la base imponible.

9 x

7

9

3

b 3 3 3

N

B

C

*

Gestién Documental: Exp: 6670/2023



(7%//////;////{4///& b tor

Plaza de Espafia n° 1 — 28280 El Escorial (Madrid) — C.I.F. P2805400E — Teléfono: 91 890 10 80 — http://www.elescorial.es

En el caso de las transmisiones mortis causa, se acompafiard a la autoliquidacion la siguiente
documentacion:

a) Copia simple de la escritura de la particion hereditaria, si la hubiera.

b) Copia de la declaraciébn o autoliquidacion presentada a efectos del Impuesto sobre
Sucesiones y Donaciones.

c) Copia del certificado de defuncion.

d) Copia de certificacion de actos de Ultima voluntad.

e) Copia del testamento, en su caso.

Estard obligado a presentar la autoliquidacién sin ingreso el interesado en acreditar la
inexistencia de incremento de valor, que debera declarar la transmisién, asi como aportar los
titulos que documenten la transmisién y la adquisicion, acompafiado de los elementos de
prueba donde conste el valor de aquél en el momento de su transmision y adquisicion.

El Ayuntamiento podra aprobar un modelo normalizado de autoliquidacion, que establecera la
forma, lugar y plazos de su presentacion y, en su caso, ingreso de la deuda tributaria, asi como
los supuestos y condiciones de presentacion por medios telematicos. La declaracion-
autoliquidacion del Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza
Urbana podra ser utilizada como medio de presentacion de las declaraciones catastrales por
alteracion de la titularidad y en los distintos censos tributarios municipales.

OBLIGACION DE COMUNICACION

Articulo 8:

1.

2.

Estaran asimismo obligados a comunicar al Ayuntamiento la realizacion del hecho imponible en
los mismos plazos sefalados para los sujetos pasivos en el articulo 4 de esta Ordenanza:

a) En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o transmision de derechos reales de
goce limitativos del dominio a titulo lucrativo por negocio juridico entre vivos: el donante o la
persona que constituya o transmita el derecho real de que se trate.

b) En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o transmision de derechos reales de
goce limitativos del dominio a titulo oneroso: el adquirente o la persona a cuyo favor se
constituya o transmita el derecho real correspondiente.

Asimismo, los notarios estaran obligados a remitir al ayuntamiento respectivo, dentro de la
primera quincena de cada trimestre, relacién o indice comprensivo de todos los documentos por
ellos autorizados en el trimestre anterior, en los que se contengan hechos, actos o negocios
juridicos que pongan de manifiesto la realizacion del hecho imponible de este impuesto, con
excepcion de los actos de Ultima voluntad. También estaran obligados a remitir, dentro del
mismo plazo, relacion de los documentos privados comprensivos de los mismos hechos, actos o
negocios juridicos, que les hayan sido presentados para conocimiento o legitimacion de firmas.
Lo prevenido en este apartado se entiende sin perjuicio del deber general de colaboracion
establecido en la Ley General Tributaria.
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En la relacion o indice que remitan los notarios al ayuntamiento, éstos deberan hacer constar la
referencia catastral de los bienes inmuebles cuando dicha referencia se corresponda con los
gue sean objeto de transmision. Esta obligacion sera exigible a partir de 1 de abril de 2022.

Los notarios advertirdn expresamente a los comparecientes en los documentos que autoricen
sobre el plazo dentro del cual estan obligados los interesados a presentar declaracion por el
impuesto y, asimismo, sobre las responsabilidades en que incurran por la falta de presentacion
de declaraciones.
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INFRACCIONES Y SANCIONES TRIBUTARIAS

33 3

Articulo 9 .

D

N

B

En todo lo relativo a la calificacidn de infracciones tributarias y sanciones, ademas de lo previsto en esta
Ordenanza, se estara a lo dispuesto en la Ley General Tributaria y demas normativa aplicable.

C

*

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza entrara en vigor una vez se efectle la publicacién del texto integro en el Boletin
Oficial de la Comunidad de Madrid, continuando su vigencia hasta que se acuerde su modificacion o
derogacion.
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