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Ayuntamiento de El Escorial =~ CONVENIO URBANISTICO "EL
(Madrid)

En el Escorial, a catorce de octubre de mil
novecientos noventa y tres.

REUNIDOS

De una parte, D. MARIANO RODRIGUEZ RODRIGUEZ, Alcalde-
Presidente, y D JOSE LUCAS REGUILON ALVAREZ, Concejal-
Delegado de Urbanismo del Ayuntamiento de El1 Escorial,
respectivamente; asistidos por D. FELIX DE LA PLAZA MUNOZ,
Secretario de la Corporacidén Municipal.

¥ de otra, D. JOSE ANTONIO MORATIEL LLARENA, mayor de
edad, con D.N.I. n2 50.284.070; vy D. FRANCISCO ORTIZ
ORTEGA, mayor. de edad, con D.N.I n® 4.413.952; con
domicilio ambos, a efectos del presente documento, en
Madrid, calle Federico Moreno Torroba l-Esc. 1-102-E.

INTERVIENEN

D. Mariano Rodriguez Rodriguez y D. José Lucas
Reguilén Alvarez, en representacién del Ilmo. Ayuntamiento
de El Escorial, en uso de las facultades que expresamente
les han sido atribuidas por acuerdo del Pleno Municipal de
fecha 16 de junio de 1.993; en adelante EL AYUNTAMIENTO.

D. Félix de la Plaza Mufioz, en su calidad de fedatario
municipal.

D. José Antonio Moratiel Llarena, en representacidn de
la Sociedad Andénima "CONSTRUCCION, INDUSTRIA, TRANSPORTE Y
REPRESENTACION, S.A" (CITRESA), constituida por tiempo
indefinido mediante escritura otorgada el dia 23 de junio
de 1.970 ante el Notario de Madrid D. Luis Ramos GOomez, al
nimero 1.330 de su protocolo, e inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid, al Tomo 4.289, Libro 0, Folio 111,
Seccién 82, Hoja M-71202, inscripcidn 172 y con C.I. namero
A/28~246262; haciendo uso para este acto del poder, que
asegura vigente en todas sus partes, otorgado a su favor en
su calidad de Administrador Solidario de la misma, cargo
para el que fue designado en la Junta General celebrada el
20 de junio de 1.992 y cuyos acuerdos fueron protocolizados
en escritura del dia 26 siguiente otorgada ante el Notario
de Madrid D. Francisco Hispan Contreras, al nuimero 960 de
su protocolo. E igualmente interviene en representacién de
la Compaifiia Mercantil Andénima "ESCORIAL DOS, S.A",
stigiigq por tiempo indefinido mediante '~ escritura
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autorizada por el Notario de Madrid D. Mah

Rodriguez con fecha 17 de abril de 1.978, g
su protocolo, e inscrita en el Registro Mercantll de
Madrid, al Tomo 4.369, Libro 0, Folio 69, Seccidén 82, Hoja
M-72477, inscripcidén 62 y con C.I. nﬁmero A/28—515161;
haciendo uso para este acto del poder, que asegura vigente
en todas sus partes, otorgado a su favor en su calidad de
Consejero Delegado de dicha Sociedad, cargo para el que fue
designado en la Junta General y Consejos celebrados el 8 de
junio de 1.992 y cuyos acuerdos fueron protocolizados en
escritura del dia 26 siguiente otorgada ante el Notario de
Madrid D. Francisco Hispén Contreras, al nimero 959 de sus
protocolo.

Y D. Francisco Ortiz Ortega, en su calidad de
Administrador Unico de 1la Sociedad‘Mercantil Andénima "EL
CERRON, S.A", constituida por tiempo indefinido mediante

escritura autorizada por el Notario de Madrid D. Félix
Pastor Ridruejo con fecha 14 de junio de 1.977, al namero
3.760 de su protocolo, e inscrita en el Registro Mercantil
de Madrid, al tomo 4.594 general, 3.780 de la Seccidn 32
del Libro de Sociedades, folio 1, hoja namero 36.342,
inscripcién 12 y con C.I. namero A/28-479152; cargo el de
Administrador Unico para el gque fué reelegido por un
periodo de cinco afios en la Junta General celebrada el 21
de febrero de 1.992 y cuyos acuerdos fueron protocolizados
en escritura otorgada ante el mismo Notario, con fecha 6 de
abril del mismo afio, al nimero 1.521 de su protocolo.

Las sociedades citadas se denominaran en adelante LA
PROMOCION.

Ambas partes, con la personalidad en que
respectivamente intervienen, tienen y se reconocen plena
capacidad legal para el otorgamiento de este documento de
Convenio de Colaboracién Urbanistica; y, al efecto,

EXPONEN

I. Constituye una recomendacidén expresa de la legislacidn
general urbanistica que, cuando en la ordenacidbn y el
desarrollo del territorio confluyan el interés pablico
y la utilidad para fines particulares, sea el
urbanismo concertado el medio de canalizar esos
propdsitos comunes, dentro de un marco de obligaciones
y garantias que permitan seleccionar dichos propdsitos
de acuerdo con sus objetivos.

Asi lo expresaba el apartado IV de la Exposicibn
de Motivos de 1la Ley de Reforma de la Ley sobre
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Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, éé
1.975, cuyo texto refundido fué aprobad
Decreto 1346/1976, de 9 de abril; siendo vige
actualidad el texto refundido aprobado por
Decreto Legislativo 1/1,992, de 26 de junio.

Los comparecientes, segin intervienen, y al
amparo de lo previsto en el articulo 303 del Texto
Refundido de 1la Ley sobre Régimen del Suelo vy
Ordenacidn Urbana vigente, consideran que el presente
Convenio constituye medio idéneo para alcanzar aquella
adecuacidn de intereses convergentes.

EL AYUNTAMIENTO esta procediendo a la Revisién de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento del término
municipal -en adelante NSP-, y desea - resolver
cuestiones pendientes como ‘el Plan Parcial de
Ordenacién "EL TOMILLAR"

Los componentes de LA PROMOCION son propietarios de
terrenos afectados por el planeamiento urbanistico,
cuya localizacidén define el plano de informacidén de
propiedades que se acompafna, lo que justifica su
intervencién en 1la actuacién a que se refiere el
presente documento; Y, dado que ostentan la
titularidad de mas del 60% de la superficie de 1la
actuacidn, intervienen ademds como futuros gestores de
la misma, pudiendo asi asumir compromisos que vinculen
a la futura Junta de Compensacién, y denominarse
precisamente LA PROMOCION.

Con caracter previo a la determinacién de la finalidad
del Convenio y a 1la fijacién de 1las pertinentes
Estipulaciones, se indican a continuacidn los
antecedentes de la actuacién urbanistica:

A) Por Orden Ministerial de 6 de octubre de
1.976 fueron aprobadas las Normas
Complementarias Subsidiarias de Planeamiento
del término municipal de El Escorial.

Con el propbésito de afrontar las
cuestiones surgidas en el desarrollo del
planeamiento urbanistico, adecuando éste a
los nuevos textos legales y reglamentarios,
la Diputaciédn Provincial de Madrid inicié en
octubre de 1.981 1los estudios pertinentes
para la revisién y adaptacidn de las citadas
Normas; y, elaborados dichos trabajos en
grado de Avance, fueron sometidos al
Ayuntamiento de El1 Escorial en 1.983.
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Dicho Avance comportaba

reducciébn en el aprovechamienté“uri- e-1
de los terrenos de LA PROMOCION; lo que dié
lugar al mantenimiento de reuniones de
trabajo con EL AYUNTAMIENTO y la Consejeria
de Ordenacidén del Territorio, Medio Ambiente
y Vivienda de la Comunidad de Madrid, fruto
de las cuales fue la determinaciédn de las
edificaciones, tipologias y densidad en el
ambito del Poligono 18 de las entonces
todavia vigentes Normas Complementarias vy
Subsidiarias de Planeamiento de El Escorial.
LA PROMOCION presentdé al AYUNTAMIENTO, para
su tramitacién reglamentaria, el Plan
Parcial de Ordenacién denominado "EL
TOMILLAR", en desarrollo de las previsiones
establecidas por las Normas Complementarias
y Subsidiarias de Planeamiento del término
municipal citado. para el Poligono 18 de las
mismas.

Emitidos los informes preceptivos, de
caracter favorable, por los Srs. Arquitecto,
Asesor Juridico .y Secretario Municipales,
fué sometido el expediente al Pleno del
AYUNTAMIENTO que, en sesidén de 18 de mayo de
1.984, le otorgd su aprobacidn inicial.

El edicto de informacidén piblica fué
insertado en el Boletin Oficial de 1la
Comunidad de Madrid n® 140, de 13 de junio
siguiente; practicandose en la misma fecha
la notificacidén personal a LA PROMOCION.
Superado el periodo de informacidén puablica
sin que durante el mismo se produjeran
reclamaciones ni alegaciones, y previa su
aprobacidén provisional por el Pleno del
AYUNTAMIENTO, fué elevado el expediente a la
Consejeria de Ordenacidédn del Territorio,
Medio Ambiente y Vivienda de la Comunidad de
Madrid con escrito de la Alcaldia de 31 de
julio de 1.984; teniendo entrada en dicha
Consejeria el dia 1 de agosto siguiente.
Por Resolucidén de 1 de octubre de 1.984 de
la citada Consejeria, en via de urgencia -al
amparo de lo previsto en el articulo 14.1°.
del Decreto 69/1.983, de 30 de junio, del
Consejo de Gobierno de 1la Comunidad de
Madrid-, fué denegada la aprobacién
definitiva del Plan Parcial de Ordenacidn
"EL TOMILLAR" al estimar no concurrian las
razones de conveniencia y oportunidad
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requeridas por los artlculvs"8w1§a)f

junio de 1.978. ‘
Contra la anterior 16D fué
interpuesto recurso de reposicidon por LA
PROMOCION, por medio de escrito de 5 de
noviembre de 1.984; el cual fué desestimado
por Orden de la Consejeria de Ordenacidn del
Territorio, Medio Ambiente y Vivienda de la
Comunidad de Madrid de 4 de febrero de
1.985, notificada en 4 de marzo siguiente.

Por escrito de 24 de abril de 1.985 se
accedidé a la via contencioso-administrativa
ante la Audiencia Territorial de Madrid, en
la que, tréds la superacidn de los tramites
procesales pertinentes, fué dictada
sentencia con fecha 21 de enero de 1.988 por
la que se estimé el recurso presentado,
declarando la aprobacidén definitiva del Plan
Parcial de Ordenacidn de referencia;
sentencia que fué apelada por la
representacion de la Comunidad de Madrid por
escrito de 26 de marzo de 1.988.

El Pleno del AYUNTAMIENTO, en sesidén de 26
de junio de 1.989, acordd aprobar
inicialmente las Normas Subsidiarias de
Planeamiento del término municipal, con
suspensioén de licencias, entre otros
dmbitos, en el Poligono 18.

Publicado el edicto de informacidn
pablica en el Boletin Oficial de 1la
Comunidad de Madrid n2 222, de 18 de
septiembre siguiente, LA PROMOCION presentd
escrito de alegaciones, con fecha 17 Ade
octubre del mismo afio, solicitando 1la
integracidén del Plan Parcial de Ordenacidén -
cuya aprobacibén definitiva habia sido
declarada por la Sentencia de la Audiencia
Territorial de Madrid de 21 de enero de
1.988- en las Normas Subsidiarias de
Planeamiento.

Superado el periodo de informacidn
publica, el Pleno del AYUNTAMIENTO aprobd
provisionalmente las citadas Normas en
sesién de 5 de julio de 1.990.

Finalmente, por acuerdo del Consejo de
Gobierno de la Comunidad de Madrid de 14 de
febrero de 1.991, fue denegada la aprobacidn
definitiva de 1las Normas Subsidiarias de
Planeamiento del término municipal de El1
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ﬁ Escorial; cuyo acuerdo no ha Si0

t incumpliéndose 1las prescrip

+ vigentes. ‘

j H) Con anterioridad a la adopcidn acuerdo

denegatorio a que se hace referencia en el
apartado anterior, la Direccidn General de
Urbanismo de 1la Consejeria de Politica
Territorial de la Comunidad de Madrid
propuso que por la Comisién de Urbanismo de
Madrid fuese informado favorablemente el
expediente relativo a la suspensidén de la
vigencia del planeamiento general y parcial
en el A&mbito de varios poligonos del término
municipal de El. Escorial, entre éllos el

T Lo LT
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nimero 18 a, b y «c¢ (Reserva Urbana),
correspondiente a los terrenos de LA
PROMOCION.

La Comisién de Urbanismo de Madrid,
también con anticipacién a la adopcibén del
acuerdo de denegacidén de 14 de febrero de
1.991, informé favorablemente -a los efectos
del articulo 51.1. del Texto Refundido de la
Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién
Urbana de 9 de abril de 1.976~ la suspensién
de 1la wvigencia de los instrumentos de
ejecucidn y gestidn que trajeren causa del
planeamiento vigente en el término municipal
en los ambitos considerados; sometiendo el
expediente al tramite de audiencia al
AYUNTAMIENTO.

En dicho tramite manifestd éste su
oposicidén hasta tanto no fuera resuelto el
recurso de reposicidn interpuesto por el
mismo contra el acuerdo del Consejo de
Gobierno de 14 de febrero de 1.991,
denegatorio de la aprobacién definitiva de
las Normas Subsidiarias de Planeamiento.

I) Sustanciada la apelacién de la Comunidad de
Madrid ante el Tribunal Supremo a que se ha
hecho referencia en el apartado F) anterior,
fue dictada Sentencia por la Sala III del
Alto Tribunal de 12 de marzo de 1.991, por
la que, con desestimacién del recurso de
apelacién de 1la Comunidad de Madrid, se
confirmé la Sentencia dictada por la Sala
ITI de lo Contencioso-Administrativo de 1la
Audiencia Territorial de Madrid en 21 de
enero de 1.988, por 1la gque se declard
aprobado definitivamente el Plan Parcial de
Ordenacién "EL TOMILLAR".
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Con fecha 15 de marzo de ;9 adopto
acuerdo por el Pleno del AYUNTAMIENTO, por
el que se decidia la redaccidén con urgencia
de la modificacién parcial de las Normas
Complementarias y Subsidiarias de

Planeamiento de octubre de 1.976 en el

ambito de varios poligonos, entre los cuales
figuraba el 18 a, b y ¢ (reserva urbana
ello en base a la competencia municipal vy
siguiendo la tramitacidén establecida en los
articulos 49 del Texto Refundido de la Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana
citado y 161 del Reglamento de Planeamiento
de 23 de junio de 1.978, y sin perjuicio de
solicitar de dicha Consejeria la indicacidn
de los criterios y directrices basicos que
se consideren adecuados para la mejor
redaccidén de dicha modificacién parcial.

En la misma sesidén plenaria se adoptd
el acuerdo de suspender la vigencia de las
Normas Complementarias y Subsidiarias de
Planeamiento de octubre de 1.976 en los
poligonos afectados por la modificacién del
planeamiento, en virtud de la competencia,
plazo 'y condiciones sefialados por el
articulo 27 del Texto Refundido de la Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

Por excepcidn, y concretamente para el
Poligono 18 a, b y c (reserva urbana),
puntualizaba el acuerdo que se consideraria
levantada 1la suspensidn si se produjera
S$entencia del Tribunal Supremo en el recurso
contencioso-administrativo relativo al Plan
Parcial de Ordenacidén. "EL TOMILLAR".

El citado acuerdo fue publicado en el

Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid n®
141, de 15 de junio de 1.991; y no habiendo
sido impugnado en via de reposicién, ha
devenido firme.
El Consejo de Gobierno de la Comunidad de
Madrid, por acuerdo de 18 de abril de 1.991,
suspendidé, entre otros, el planeamiento
vigente en el ambito del poligono 18 a, b y
c (reserva urbana) de las Normas
Complementarias y Subsidiarias de
Planeamiento del término municipal de E1
Escorial.

Dicho acuerdo, cumplimentando Orden de
la repetida Consejeria del 26 del mismo mes,
fue publicado en el Boletin Oficial de 1la
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M)

N)

0)

P)

Comunidad de Madrid n2 120, 9 I 2 de
mayo siguiente.

En la misma sesién de 18 de abril de 1.991,
el Consejo de Gobierno de la Comunidad de
Madrid acorddé declarar de urgencia 1la
redaccién de las Normas Complementarias vy
Subsidiarias de Planeamiento en el ambito de
los poligonos nameros 2, 18 a, b y ¢, 20,
21, 28 y 33 del término municipal de E1l

Escorial, publicandose el edicto
correspondiente, en virtud de Orden de dicha
Consejeria de 26 del mismo mes, en el

Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid n®
121, del 23 de mayo siguiente.

Con fecha 30 de abril de 1.991, fué
notificada a las partes la Sentencia de 1la
Sala III de lo Contencioso-Administrativo
del Tribunal Supremo que confirmaba
integramente la Sentencia de la Audiencia
Territorial de Madrid antes aludida,
declarando la aprobacién definitiva del Plan
Parcial de Ordenacién "EL TOMILLAR".

LA PROMOCION interpuso, contra los acuerdos
del Consejo de Gobierno de suspensidén del
planeamiento y de -declaracibén de urgencia
aludidos, recurso de reposicidén con fecha 13
de Jjunio de 1.991; sin que haya recaido
resolucién al mismo.

Por Providencia de la Seccidn Primera de la
Sala de lo Contencioso-Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Madrid de
3 de julio de 1.991 -notificada a las partes
el dia 9 siguiente- se ordend el
cumplimiento de la Sentencia de la Sala III
Tribunal Supremo de 12 de marzo anterior;
adoptando 1las resoluciones procedentes vy
practicando lo que exija dicho cumplimiento.
El Consejo de Gobierno de la Comunidad de
Madrid, en sesidén de 17 de octubre de 1.991,
acordd dictar las Normas Complementarias y
Subsidiarias de Planeamiento para los
poligonos antes enumerados del término
municipal de El1 Escorial, con la indicacién
expresa de resultarles de aplicacidn 1lo
dispuesto en la Ley 8/90, de 25 de julio,
sobre Reforma del Régimen Urbanistico vy
Valoraciones del Suelo, quedando sujetas al
cumplimiento de los deberes urbanisticos con
el alcance determinado en la misma.

ad




VI.

VII.

Dictada en 18 del mismo mes o
Orden de la Consejeria de Politica
Territorial para hacer plblicas las Normas
Complementarias y Subsidiarias de
pPlaneamiento, el Boletin Oficial de la
Comunidad de Madrid n?2? 269, de 12 de
noviembre de 1.991 insertd el edicto
correspondiente; formulando LA PROMOCION el
pertinente recurso de reposicidn.

EL AYUNTAMIENTO ha considerado que la Revisidn de las
NSP del término municipal son un marco idéneo vy
oportuno para dar al Ambito del Plan Parcial de
Ordenacién "EL TOMILLAR" una ordenacidn definitiva,
gue integre los intereses de LA PROMOCION con la
salvaguardia y defensa del, interés ambiental e
histérico que tiene aquel ambito fisico; y, en su
consecuencia, EL AYUNTAMIENTO encomendd al equipo
redactor de la Revisidn de las NSP, y con caracter
prioritario, el estudio de una solucién urbanistica
que conciliase los intereses en presencia.

Como consecuencia de este interés municipal por "EL
TOMILLAR" se han celebrado diversas reuniones de
trabajo entre los Servicios Técnicos de la Direccidn
General de Urbanismo de la Consejeria de Politica
Territorial, EL AYUNTAMIENTO, LA PROMOCION y el eqguipo
redactor de la Revisidén de las NSP, a fin de analizar
las caracteristicas de la ordenacidn futura a partir
de la propuesta basica elaborada por dicho equipo;
cuyas reuniones han continuado celebrandose durante
todo el proceso de colaboracién entre las partes,
hasta la firma de este Convenio.

En relacién con la deseable ordenaciébn de "EL
TOMILLAR", EL AYUNTAMIENTO ha manifestado como
criterios basicos a considerar 1la atencién a 1la
creciente demanda de viviendas, tanto unifamiliares
como colectivas, en el término municipal, asi como la
creacidédn de un gran parque que posibilite, ademés de
la implantacién de usos deportivos al aire libre o de
algin uso cultural, el mantenimiento de las encinas
existentes en 1la ladera Norte, salvaguardando las
vistas paisajisticas sobre el Monasterio, con la idea
de aprovechar vy potenciar la magnificencia de una
progresiva aproximacién al mismo, para proporcionar
una nueva imagen a El1 Escorial Yy contribuir al
atractivo turistico del lugar.




IX.

XI.

XII.

VIII. Como primer resultado de este proceso

entre las partes, el documento de
Revisidén de las NSP del término municipal establecia
para el ambito de "EL TOMILLAR" la clasificacién de
suelo apto para urbanizar con una superficie total de
349.630 m2., uso predominantemente residencial y un
esquema basico de ordenacidn. '

Este documento se sometid al tramite de
participacidn piblica regulado en el articulo 125 del
Reglamento de Planeamiento de 23 de junio de 1.978,
mediante anuncios insertados en el Boletin Oficial de
la Comunidad de Madrid n? 211, de 4 de septiembre de
1.992 y en el diario "El Pais" del dia 12 siguiente.

En virtud de lo regulado en el articulo 125 citado,
por escrito de 13 de octubre de 1.992, registrado de
entrada en EL AYUNTAMIENTO el siguiente dia 17 al
nimero 5080, se formularon una serie de sugerencias y
alternativas de planeamiento a la Revisidn de las NSP
con referencia Qnicamente al ambito de "EL TOMILLAR"
Yy con Dbase en las reuniones ya mantenidas;
solicitandose en el aludido escrito la incorporacién
al citado instrumento de planeamiento de las
sugerencias y alternativas formuladas, a lo que se da
respuesta con el contenido de este Convenio.

Como resultado de dichas reuniones se ha ultimado 1la
determinacidébn de las caracteristicas del planeamiento
en el ambito de "EL TOMILLAR"; habiéndose llegado por
parte del equipo redactor de la Revisidén de las NSP a
la elaboracién de una propuesta a nivel de Avance de
Plan Parcial de Ordenacidén que sirve de base para las
determinaciones de este Convenio y que se incorporara
al documento de Revisidn de las NSP para su
sometimiento al tramite de aprobacidén inicial de las
mismas.

Por su parte, EL AYUNTAMIENTO considera imprescindible
impulsar, e incluso acelerar, en la medida de 1lo
posible, la tramitacidén de la Revisidn de las NSP del
término municipal, asi como del Plan Parcial de
Ordenacién a redactar en desarrollo de las
determinaciones de aquéllas y los instrumentos de
gestidén pertinentes, al objeto de agilizar 1la
ejecucidén del ambito de suelo apto para urbanizar "EL
TOMILLAR".

En su consecuencia, ambas partes han llegado a un
completo acuerdo sobre el contenido e instrumentacidn
de 1la actuacifén propuesta en mutuo beneficio, Yy




i estimando que la primera accién -
materializarse entre las partes ha de ser la firma de
! un Convenio de Colaboracién Urbanistica; a cuyo
1 efecto, el Pleno Municipal tomé acuerdo, en sesidén de
5% 16 de junio de 1.993, aprobando los criterios basicos
g para la elaboracidén de este documento, y facultando a
su Alcalde-Presidente para la firma del mismo.

XIII. Con el fin de armonizar 1los reciprocos intereses
i manifestados, las  partes comparecientes, en la
representacién en que respectivamente intervienen,
convienen en formalizar el presente documento a 1los
efectos del Expositivo I, y de acuerdo con las
siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA .- OBJETO Y SISTEMA DE ACTUACION

Constituye el objeto del presente Convenio de
Colaboracidén Urbanistica el establecimiento de las bases

para:

A) Definir el <contenido preciso para la
Revisidén de las NSP del término municipal de
El Escorial respecto al ambito de suelo apto
para wurbanizar "EL TOMILLAR", de uso
preferente residencial, para su desarrollo
a través del correspondiente Plan Parcial de
Ordenacién.

B) Agilizar la tramitacién de ambos
instrumentos de planeamiento dentro de la
esfera de su competencia, e impulsar vy
coordinar, en su caso, las relaciones con la
Administracién Autondémica en aras a la
obtencibén, en el menor plazo posible, de 1la
aprobacién definitiva de aquéllos.

C) Tramitar con la mayor rapidez los diferentes
expedientes e instrumentos urbanisticos
-cuya competencia de aprobacidén definitiva
corresponde al AYUNTAMIENTO- que permitan,
una vez obtenida ésta, el ejercicio por las
partes de las facultades y derechos
edificatorios resultantes del planeamiento
y el cumplimiento de 1las obligaciones

correlativas.
D) Prever la presentacién anticipada por LA
PROMOCION de los instrumentos de

planeamiento y gestidén para su tramitacidn
pertinente, con reduccidn de los plazos
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maximos sefialados y con la con; w10’ de
las garantias econdmicas correspondientes.

E) Convenir la ejecucién y la financiacién de
diversas obras de urbanizacidén que, por su
caracter, exceden de las que son de interés
para el ambito de "EL TOMILLAR".

F) Pormenorizar el régimen de cesiones vy
contraprestaciones urbanisticas a realizar
por LA PROMOCION e instrumentar Ssu
materializacidn.

G) Convenir 1la elaboracidén del planeamiento
parcial de acuerdo entre las partes.

iy
i

SO - ) L s

SEGUNDA .- EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

La gestién y ejecucidén del planeamiento se realizara
a través de una Gnica Unidad de Ejecucidén a desarrollar
mediante el Sistema de Actuacidn por Compensacidn, el cual
se estableceré& en el propio Plan Parcial de Ordenacidn.

TERCERA .- EXPEDIENTES URBANISTICOS

1. E1 AYUNTAMIENTO se compromete a tramitar, dentro de
la esfera de sus competencias, la Revisién de las NSP del
término municipal, que incluira necesariamente, entre
otras, las determinaciones que luego se concretan.

2. Asimismo, EL AYUNTAMIENTO se obliga a defender, en
su caso, ante la Comunidad de Madrid, las previsiones de
dicha Revisién en cuanto al ambito de suelo apto para
urbanizar "EL TOMILLAR", teniendo en cuenta principalmente
el caracter municipal 'del planeamiento.

3. En desarrollo de las prescripciones de la repetida
Revisibén de las NSP, EL AYUNTAMIENTO, en la esfera de sus
competencias, se compromete igualmente -previa presentacién
por LA PROMOCION de los mismos- a tramitar los siguientes
instrumentos y expedientes, con adopcidén de los acuerdos
que procedan, que se ajustaran en sus determinaciones al
contenido de la aludida Revisién:

A) Plan Parcial de Ordenacién del S.A.U “EL
TOMILLAR", que ajustard su zonificacién a la
grafiada en el plano que se adjunta como Anexo
namero 2 y sus magnitudes a las que se citaran en
la Estipulacidén SEXTA siguiente.

B) Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién de la
Junta de Compensacidédn "EL TOMILLAR".

Cc) Acuerdo aprobatorio de 1la constitucidén de 1la

ta de Compensacidén y elevacidédn del mismo con




la copia autorizada de , de
constitucidén y de las adhesiones, en su caso, a
la Consejeria de Politica Territorial, para la
inscripcién de aquélla en el Registro de
Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

Proyecto de Urbanizacién.

Proyecto de Compensacidén.

Expedicidn de la certificacidén administrativa de

compensacion para, una vez protocolizada
notarialmente y presentada en el Registro de 1la
Propiedad, cancelar las fincas afectadas e

inscribir las nuevas parcelas resultantes.
Formalizar Acta de recepcidn provisional vy
definitiva de las obras de urbanizacién en el
plazo de tres meses desde la recepcidén por parte
de la Junta de Compensacidn.

H) Instruir, en su caso, y previa presentacién de la
documentacidn pertinente por la Junta de
Compensacibn, los expedientes expropiatorios

correspondientes en los supuestos contemplados
por los articulos 158 y 160 del Texto Refundido
de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacidn
Urbana y articulos 162, 168 y 181 del Reglamento
de Gestién Urbanistica.

I) Otorgar las correspondientes licencias de obras
de construccién y primera ocupacién en los plazos
determinados en la legislacidn vigente.

4. La tramitacién de los distintos expedientes,
instrumentos y proyectos a que se refiere la presente
Estipulacién se ajustard al calendario orientativo de
actuaciones recogido en la Estipulacién UNDECIMA siguiente.

5. En el supuesto de que por 1los Servicios del
AYUNTAMIENTO se observasen deficiencias en la documentacidn
presentada por LA PROMOCION respecto a cualqguier
instrumento, proyecto o expediente antes enumerados,
aquéllas serdn puestas en conocimiento de ésta por EL
AYUNTAMIENTO en el plazo maximo de diez dias a partir de 1la
presentacidn; empezando a contar, o reanudandose los plazos
establecidos, en el calendario orientativo de actuaciones,

desde la fecha de presentacién de las subsanaciones, en su
caso, requeridas.

CUARTA .- ELABORACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION

Este Convenio incorpora datos y documentos graficos
con nivel de Avance de Plan Parcial de Ordenacién, gue han
sido elaborados de acuerdo entre el equipo redactor de 1la
Revisidn de las NSP y los técnicos de LA PROMOCION. Por lo
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que, dado el interés de ambas partes en contifmws “ta
colaboracidén, para garantizar mejor el resultado final de
lo convenido y rentabilizar el trabajo ya desarrollado, LA
PROMOCION acepta que la elaboracién del Plan Parcial de
Ordenacidén -que debe presentar al AYUNTAMIENTO segin la
Estipulacidédn TERCERA anterior- continGe realizandose por
parte de ese mismo equipo, en colaboracidén con sus propios
técnicos, y haciéndose cargo de los gastos y honorarios
profesxonales correspondientes gque ello suponga.

QUINTA.- PRESENTACION ANTICIPADA DE LOS EXPEDIENTES

1. LA  PROMOCION se compromete, comoc resulta del
calendario orientativo de actuaciones indicado en la
Estipulacidén UNDECIMA, a presentar al AYUNTAMIENTO, para su
tramitacidén reglamentaria, el Plan Parcial de Ordenaciédn
del S.A.U. "EL TOMILLAR" en el plazo de dos meses a contar
desde el acuerdo de aprobacidn inicial de la Revisidn de
las NSP del término municipal.

2. Dentro de los tres meses siguientes a la fecha del
acuerdo indicado en el epigrafe anterior se presentara por
LA PROMOCION al AYUNTAMIENTO, asimismo para su tramitacidn
reglamentaria, el Proyecto de Estatutos vy Bases de
Actuacién de la Junta de Compensacién "EL TOMILLAR".

3. Al objeto de asegurar el cumplimiento de los
compromisos, obligaciones y deberes a asumir por LA
PROMOCION, por ésta se constituiran las garantias que al
efecto se soliciten por EL AYUNTAMIENTO, de conformidad a
la normativa urbanistica vigente.

SEXTA .~ APROVECHAMIENTO URBANISTICO Y CRITERIOS DE
ORDENACION

1. Los terrenos de la actuacidén "EL TOMILLAR"
mantendran la clasificacién de suelo, apto para urbanizar,
ampliando ligeramente su ambito hasta comprender una
superficie total de 357.228 m2.

2. Se mantiene como uso predominante el residencial,
compatible con el comercial y el de equipamiento.

3. La superficie del Plan Parcial de Ordenacidn se
divide, segln representan los planos que se acompafian, para
su ordenacidén en tres partes diferenciadas: Ambito A,
Ambito B y Zona de Parque.

Los criterios de ordenacidén y aprovechamiento de cada
una de éstas seran los siguientes:
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A) Caracteristicas del ambito A:

g™

a) Situacidn: Norte, sobre carretera M-
600.

b) Superficie total de suelo: 49.000 m2.
c) Divisidén en dos subzonas.

3 bt 3
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3 1. Subzona de edificacidn
multifamiliar:

- Superficie: 14.000 m2.

- Edificabilidad maxima: 11.000
m2. en dos areas.

it

s
R

a') Parcela de uso comercial en
edificio exclusivo y Qnica
planta (B), con una
edlflcabllldad maxima de

2.000 m2/edif.

b') Parcela de 10.000 m2. de uso
residencial exclusivo Yy
cuatro plantas (B + 3), con
una edificabilidad maxima de
9.000 m2/edif.

Subzona de edificacidén
unifamiliar:

- Superficie : 35.000 m2.
- Edif. maxima : 15.290
m2/edif.

- N2 de parcelas : 48 divididas

de la siguiente forma:

Unid. Tipologia Sup/m2/Parc. Edif.m2/m2. Totalm2/edif.

6 Aislada/Pareada 1000(500+500) 0,50 3.000
6 Pareada 375(15x25) 0,84 1.890
11 Aislada 780(20x39) 0,51 4.400
25 Adosada 300(12x25) 0,80 6.000

48 TOTALES 15.290

" e et s e e e e o S A, i G o e T — — —— —— T —— o T — — S S ——— —— —— T o — T — —— — . o—r——

d) Edificabilidad total del ambito A:
26.290 m2/edif.

e) Criterios de ordenacién:

1. En la subzona de vivienda
unifamiliar la edificacidén de
tipologia Aislada/Pareada se
ubicaran preferentemente en
situacién contigua al parque

pablico, al objeto de
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i permeabilizar el frente de
: edificacidén sobre el &rea verde.
¥ 2. Las parcelas correspondientes a
i la tipologia adosada tendran
“! caracteristicas especiales cuando
g sean. de esquina, aumentando su
ancho para permitir desarrollar
1) una unidad especial que cierre el
f grupo/conjunto, evitando el
4 tipico corte en fachada ciega o
i mal resuelta.

& 3. Las parcelas de adosados tendran
parametros muy definidos de
alturas, frentes y retranqueos de
edificacidn, etc.

E) Caracteristicas del ambito B:

a) Situacidn: Sur, sobre linea del
ferrocarril.

b) Superficie total del suelo: 80.000 m2.
aproximadamente.

c) Tipologia de edificacién: Con el fin de
preservar y potenciar las visuales al
Monasterio, se respetaran tres areas
bien diferenciadas de altura progresiva
en dos, tres y cuatro plantas, tal como
definen los planos adjuntos.

d) Usos y ocupaciones:

a') Comercial en edificio
exclusivo en el area de B +
1 (2 plantas), con ocupacidn
maxima del 50%.

b') Residencial multifamiliar
con uso comercial,
compatible en planta baja en
las areas de B + 2 y B + 3
(3 y 4 plantas), con
ocupacidén méxima del 35%.

e) Edificabilidad total del  ambito B:

. 47.600 m2/edif., entre areas.

£) Criterios de ordenacibén: Se reservara
una superficie de 12.000 m2. para
dotacidn social y uso escolar.

F) Resumen de aprovechamiento:
a). Vivienda unifamiliar:
a') Ne¢ parcelas: 48
b') Edificabilidad maxima:
15.290 m2/edif.
b) Vivienda multifamiliar:

N¢ viviendas: 475 con una
superficie media de 115




m2/edif. y Areas -de uso
comercial exclusivo.
b') Edificabilidad maxima:

58.600 m2/edif.

c) La edificabilidad total del Plan
Parcial 'de Ordenacidén es de 73.890
m2/edif., incluido el aprovechamiento
de cesién; vy la diferencia con la
edificabilidad méaxima de vivienda se
podra destinar a usos compatibles, sin
perjuicio de su posterior ajuste
pormenorizado en el Plan Parcial de
Ordenaciédn.

G) Caracteristicas del Parque: Entre los ambitos A
y B antes citados se estaplece una gran zona para
uso de Parque, con posibles usos deportivos o de
equipamiento, siempre que no requieran
edificacidén mas que de forma auxiliar, con
respeto absocluto del arbolado existente, con una
superficie de 20 Has. aproximadamente, que los
propietarios cederéan en su totalidad al
AYUNTAMIENTO, y cuyo uso se regulard a través de
un Plan Especial de iniciativa pablica.

SEPTIMA.- OBLIGACIONES DE LA PROPIEDAD

1. Los propietarios afectados por la actuacidn
urbanistica estan obligados a presentar en los plazos que
se indican en el calendario de actuaciones, y sin perjuicio
de la presentacidn anticipada de los expedientes gque se
citan en la Estipulacidén TERCERA anterior, los instrumentos
de planeamiento y gestidn y los expedientes necesarios para
llevar a término el desarrollo de la actuacidén urbanistica.

2. Asimismo dichos propietarios, integrados en Junta
de Compensacién, ejecutaran las obras de urbanizacidn
previstas en el pertinente Proyecto que debera aprobarse
por el Pleno del AYUNTAMIENTO; prestando a tal fin 1las
garantias econdémicas necesarias y previstas en la
legislacidén urbanistica.

OCTAVA .- OBRAS DE URBANIZACION

1. La propuesta de ordenacién aceptada por las partes
prevé la ejecucidn, por el Plan Parcial de Ordenacién, de
diversas obras que mejoran sustancialmente su conexidén con
el ndGcleo urbano de El Escorial y que LA PROMOCION incluira
entre las obras de urbanizacidén a cargo del propio Plan




Parcial de Ordenacidén, segun el
Estipulacién.

2. El1 desarrollo del Plan Parcial de Ordenacidn
incluye, ademés de las infraestructuras interiores de 1los
Ambitos A y B, la realizacién del vial principal que bordea
al Norte el ambito B y que tiene una gran importancia como
nuevo acceso a la zona alta de El Escorial.

Las caracteristicas de este vial municipal son las
siguientes:

a) Conexidn con la carretera M-5411, con su misma
seccién, y formacién de una rotonda de anélogas
caracteristicas de las construidas en la variante
Galapagar-Valdemorillo, con diametro interior de
60 metros y enlace con el puente sobre el
ferrocarril. .

b) Viario principal, propiamente dicho, con ancho
total de 30 metros, dos aceras arboladas de 5
metros cada una, dos carriles de 7,5 metros en
cada sentido y doble banda de aparcamiento de 2,5
metros.

c) Concluye esta via parque en una rotonda urbana de
30 metros de diametro interior frente a Los
Escoriales, con los que conecta, y de la que
salen otros dos ramales viarios de 17 metros de
seccidédn, uno que prolonga el eje del wvial
principal hasta enlazar con el callejdén de Quinta
Mora y otro previsto para enlazar con el nacleo
de San Lorenzo de El Escorial.

3. Otra infraestructura que serd realizada con cargo
al Plan Parcial de Ordenacién es un tGnel bajo el
ferrocarril que enlace el ambito B de "EL TOMILLAR" con la
zona prevista en la Revisidn de las NSP para Ensanche de E1l
Escorial, cuyo tinel tendrd galibo estdndar segin el C&digo
de 1la Circulacién y una anchura adecuada para doble
direccién de vehiculos y pasos de peatones, con 12 metros
de anchura minima.

NOVENA .- CESIONES

1. La Junta de Compensacién a constituir para la
ejecuciédn del planeamiento del S.A.U. "EL TOMILLAR" de 1la
Revisidén de las NSP de El Escorial procederd a la redaccidn
del Proyecto de Compensacidn correspondiente, instrumento
de gestién que materializara la cesidén obligatoria de la
superficie total de los espacios libres, parques, jardines,
zonas de juego y deportiva, equipamiento social y docente
y red viaria.
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2. En concreto, segin el acuerdo ple
junio de 1.993, los propietarios deberan cedé
la superficie de 20 Has. aproximadamente para usc de
Parque- dentro del ambito B una parcela para equipamiento
escolar o equivalente, con una superficie minima de 12.000
m2., a ubicar junto al ferrocarril y al Arroyo de Lavar.

3. Asimismo, vy de conformidad a la legislacidn
urbanistica vigente, se procedera a la cesién del 15% del
aprovechamiento de la Unidad de Ejecucidn, equivalente a
11.083 m2/edif. destinables a usos proporcionalmente
similares a los recogidos para el total del Plan Parcial de
Ordenacidn; cesién que se concentrara en una parcela a
ubicar al Norte del equipamiento citado en el epigrafe 2
anterior, con una superficie aproximada de 5.600 m2.

4. En el documento del Plan Parcial de Ordenacidn se
definird la manera en gque la cesidén de las parcelas pueda
agilizarse, dentro de las previsiones de ejecucidédn del Plan
Parcial de Ordenacién, dado que es deseo municipal recibir
las mismas en el menor plazo posible, a efectos de poder
edificar sobre ellas simultaneamente a la ejecucidn de las
obras de urbanizacién por la Junta de Compensacién.

5. A efectos de materializar las cesiones estipuladas,
las partes podran acordar la sustitucidédn de la ubicacién de
toda o parte de la cesidn del 15% del aprovechamiento de la
Unidad de Ejecucién indicado por otra parcela sita dentro
o fuera del ambito del Plan Parcial de Ordenacidn; cuyos
posibles acuerdos se instrumentaran mediante las oportunas
adendas a este Convenio.

DECIMA .- COMPROMISOS DEL AYUNTAMIENTO

1. El AYUNTAMIENTO se compromete a incorporar las
determinaciones del presente Convenio de Colaboracidn
Urbanistica, relativas principalmente a caracteristicas del
planeamiento, ejecucién de obras de urbanizacidn Yy
cesiones, en la documentacidn de la Revisidn de las NSP del
término municipal; y ello con independencia de incorporar
una copia del presente Convenio Urbanistico al expediente
administrativo de dicho instrumento de planeamiento.

2. Igualmente, EL AYUNTAMIENTO se obliga a impulsar la
tramitacidén, dentro de la esfera de sus competencias, de
los diferentes instrumentos de planeamiento y gestidn
presentados al mismo y de los expedientes administrativos,
de conformidad a lo dispuesto en los articulos 74, 75 y 76
de la Ley 30/1.992 de 26 de noviembre, sobre Régimen
Juridico de las Administraciones Piblicas Y del
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Procedimiento Administrativo Comain; a cuyd e
partes convienen en que, sin perjuicio de lo previsto en la
Estipulacidén TERCERA, EL AYUNTAMIENTO aprobara
inicialmente, previa o simultaneamente, a la aprobacidén
inicial de la Revisidn de las NSP, la Modificacidn Puntual
de las vigentes Normas respecto al nuevo ambito vy
determinaciones del Plan Parcial de Ordenacidn "EL
TOMILLAR", al objeto de que tras la aprobacidn inicial de
la Revisidn de las NSP pueda tramitarse, en su caso, dicho
Plan Parcial con caracter simultaneo a la Modificacidn
Puntual antes citada.

3. Por dGltimo, EL AYUNTAMIENTO se compromete a
realizar las gestiones pertinentes ante los Servicios
Técnicos y Juridicos, asli como ante los Organos
Urbanisticos de la Comunidad de Madrid, a fin de agilizar
la tramitacién y defender 1las determinaciones de 1la
Revisién de las NSP del término municipal en el ambito de
"EL TOMILLAR" del Plan Parcial de Ordenacidén a redactar en
desarrollo de aquél.

UNDECTMA .- CALENDARIO DE ACTUACIONES

1. Las partes comparecientes, de comin .acuerdo,
convienen en fijar el siguiente calendario orientativo de
actuaciones a llevar a cabo y reflejadas en el presente
Convenio, comprometiéndose, en la esfera de sus facultades,
a actuar con la maxima celeridad y diligencia en su
observancia; calendario que se inicia teniendo en cuenta
los tramites superados al momento de la formalizacidén de
este documento y diferenciando los diferentes instrumentos
de planeamiento y gestidén y expedientes correlativos:

1.1. REVISION DE LAS NSP.
1.1.1. Aprobacidn inicial: Noviembre de 1.993.
1.1.2. Aprobacidén provisional: Seis meses
desde el acuerdo de aprobacidn inicial.
1.2. PLAN PARCIAL DE ORDENACION
1.2.1. Presentacidén por LA PROMOCION: Dos
meses desde el acuerdo de aprobacién
inicial de la Revisidén de las NSP.

1.2.2. Aprobacidn inicial: Dos meses desde la
presentacién del Plan Parcial de
Ordenacidn.

1.2.3. Aprobacidén provisional: Dos meses desde

el acuerdo de aprobacidén provisional de
la Revisidén de las NSP, salvo que se
adelante ésta.
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1.3. PROYECTO DE ESTATUTOS Y BASES DE ACTUACI E LA

JUNTA DE COMPENSACION Y CONSTITUCION DE LA JUNTA
DE COMPENSACION

1.3.1.

l.3.2.

1.3.3.

Presentacién por LA PROMOCION: Tres
meses desde el acuerdo de aprobacién
inicial de la Revisién de las NSP.
Aprobacidén inicial: Un mes desde 1la
aprobacidn inicial del Plan Parcial de
Ordenacidn.

Aprobacidn definitiva: Dos meses desde
el acuerdo de aprobacidn inicial,
siempre que se hubiere aprobado
definitivamente el Plan Parcial de
Ordenacidn.

Constitucidn de la Junta de
Compensacidn: Dos meses desde el
acuerdo de aprobacién definitiva.
Aprobacidén de la constitucidén: Un mes
desde la presentacidén de 1la escritura

de constitucién y de adhesiones, en su
caso.

PROYECTO DE URBANIZACION

l1.4.1.

1.4.2.

1.4.3.

Presentacidn por la Junta de
Compensacidn: Un mes desde la
constitucién de la Junta de
Compensacidn.

Aprobacibn inicial: Tres meses desde la
presentacién.

Aprobacién definitiva: Dos meses desde
el acuerdo de aprobacién inicial,
siempre que se hubiere aprobado
definitivamente el Plan Parcial de
Ordenaciédn.

PROYECTO DE COMPENSACION

1.5.1.

1.5.2.

1.5.3.

Presentacién por la Junta de
Compensacién: Tres meses desde 1la
constitucidn de la Junta de
Compensacidén.

Aprobacidn definitiva: Dos meses desde
la presentacién por la Junta de
Compensacién.

Certificacién administrativa e}
escritura pablica: Dos meses desde el
acuerdo de aprobacién definitiva.

EXPEDIENTES EXPROPIATORIOS

l1.6.1.

Presentacién por la Junta de
Compensacidn de la Relacién de
titulares, bienes y derechos: Un mes
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desde la constitucién
Compensaciébn.

l.6.2. Aprobacién inicial: Un mes desde 1la
presentacion.

1.6.3. Aprobacidén definitiva: Dos meses desde
el acuerdo de aprobacién iniciatl.

1.6.4. Expedientes individuales: Iniciacidn en

el plazo de dos meses desde el acuerdo
de aprobacidn definitiva de la aludida
Relacién.

2. Al objeto de dar una adecuada diligencia a los
actos de publicidad de 1los distintos expedientes a
tramitar, LA PROMOCION asumira las gestiones pertinentes
ante el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid y los
peridédicos.

DUODECIMA.- RATIFICACION DEL CONVENIO

Sin perjuicio de la plena efectividad del presente
Convenio a partir de 1la firma del mismo, ambas partes
acuerdan dar traslado del presente documento a 1los
restantes propietarios afectados por la actuacién
urbanistica al objeto de su ratificacién en el plazo de un
mes a partir de la fecha del mismo.

DECIMOTERCERA.- CONOCIMIENTO DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Una vez formalizado el presente documento por 1las
partes intervinientes y ratificado, en su caso, por todos
o alguno de los restantes propietarios afectados por 1la
actuacidédn urbanistica "EL TOMILLAR", se remitirad a 1la
Direccidn General de Urbanismo de la Consejeria de Politica
Territorial de la Comunidad de Madrid, a los efectos de
conocer Yy asumir, en su caso, las caracteristicas del
planeamiento que la Estipulacidn SEXTA anterior concreta;
ello con anterioridad a la elevacidén a dicha Consejeria de
la documentacién relativa a la Revisidén de 1las NSP del
término municipal de El1 Escorial y al Plan Parcial de
Ordenacidén "EL TOMILLAR" a redactar en desarrollo de las
previsiones del aludido instrumento de planeamiento
general.

DECIMOCUARTA .- SUPUESTOS DE INCUMPLIMIENTO

l. LA PROMOCION podréa resolver el presente Convenio y
dejar sin efecto las obligaciones asumidas, desistiendo en
su caso de los Planes y Proyectos que hubiese presentado,
en el supuesto de que el acuerdo de aprobacién definitiva
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Escorial no incorpore en su totalidad las caracter+s+ifas

del planeamiento que la Estipulacién SEXTA anterior
concreta.

2. Igual facultad tendra LA PROMOCION en el caso de
que en el proceso de tramitacién de dicha Revisidn -e
incluso en la del Plan Parcial de Ordenacidén del ambito de
"EL TOMILLAR"- fueren introducidos por la Administracidn
Autondémica modificaciones a consecuencia de la estimacidn
de alegaciones o recursos formulados por terceras personas
o por decisiones de aquélla en cuanto a otras alternativas
de planeamiento, parametros urbanisticos, etc., sobre las
caracteristicas del planeamiento definidas en la
Estipulacién SEXTA, asi como al esquema general de
ordenacidén recogido en los planos anexos.

3. El1 incumplimiento por EL AYUNTAMIENTO de 1las
obligaciones asumidas en el presente documento permitird a
LA PROMOCION ejercitar los derechos reconocidos por 1la
Sentencia de la Sala III de lo Contencioso-Administrativo
de 1la Audiencia Territorial de Madrid de 21 de enero de
1.988, confirmada en apelacidn por la Sentencia de la Sala
IIT del Tribunal Supremo de 12 de marzo de 1.991.

DECIMOQUINTA.- FACULTAD DE SUBROGACION

LA PROMOCION, o) alguna de las Sociedades
intervinientes, podrd en cualquier momento subrogar a
tercera o terceras personas, fisicas o juridicas, en los
derechos. y obligaciones que para aquélla dimanen del
presente Convenio, sin mas requisito que comunicar
fehacientemente dicho extremo al AYUNTAMIENTO, mediante
aportacioén del documento pertinente suscrito con el
subrogado, en el que este 0ltimo asuma expresamente 1las
obligaciones y derechos que para LA PROMOCION resultan de
este documento.

DECIMOSEXTA .- JURISDICCION

Cuantas incidencias se produzcan en la interpretaciédn
y ejecucidn del presente Convenio de Colaboracidn
Urbanistica serdn resueltas en via administrativa y
contencioso-administrativa, segin dispone el articulo 303
del Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo vy
Ordenacidén Urbana de 26 de junio de 1.992.
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DECIMOSEPTIMA.~- DOCUMENTACION GRAFICA

Se acompafa al presente Convenio con cuatro planos,
identificados como Avance de Plan Parcial "EL TOMILLAR",
con la siguiente numeracidén y contenido:

N2 1. Propiedades.

N2 2. Zonificaciédn.

N2 3. Replanteo de viario principal.
N2 4. Ordenacidn.

Leido el presente documento y examinados los planos
que lo acompafan, los comparecientes -segin intervienen-
les

OTORGAN

su pleno consentimiento, firmando cuadruplicado ejemplar de
todos éllos, a un solo efecto, en el lugar y fecha antes
citados.

POR LA PROMOCION

REST. CITRESA Y
I , S.A.

za MUNOZ
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CONVENIO DE COLABORACION URBANISTICA
CON LA CONGREGACION DE LOS SAGRADOS CORAZONES

En el Escorial a de de 1993

REUNIDOS

De una parte, el Ilmo. Sr. Don Mariano Rodriguez Rodriguez, en su calidad de
Alcalde-Presidente de la Corporacién Municipal de El Escorial.

De otra, el Rvdo. Padre Roberto Lépez Garcia, en representacién de la Congregacion
de los Sagrados Corazones, y con domicilio a efectos de notificaciones en Madrid, calle
Padre Damidn n° 2, distrito postal 28036.

INTERVIENEN

El Ilmo. Sr. D. Mariano Rodriguez Rodriguez en nombre y representacién del Ilmo.
Ayuntamiento de El Escorial en virtud de la capacidad de representacién que le asiste
y de conformidad con el acuerdo del Pleno Municipal de 29 de Julio de 1993 que
aprobd los términos bésicos para el contenido de este Convenio y habilité al Sr. Alcalde
para la instrumentacién y firma del mismo.

El Reverendo Padre Roberto Lopez Garcia con D.N.I. n°® 13.277.052 en nombre y
representacién de la Congregacion de los Sagrados Corazones con C.I.F. n°® Q 2800020
F , en adelante la Propiedad, por su condicién de Administrador Provincial de la citada
Congregaci6n segiin poder otorgado ante el Notario de Madrid D. Ignacio Solis Villa,
con fecha 22 de Octubre de 1984, n° 2.590 de su protocolo.

1
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En su consecuencia, ambas partes ostentan, y asi se 1o reconocen muiuImensep
capacidad legal a efectos del contenido de este Convenio Urbanistico y a tal efecto

EXPONEN

I. La Congregacion de los Sagrados Corazones es titular en pleno dominio de dos
fincas en El Escorial que actualmente componen un conjunto de 33.482 m2., donde se
asienta una residencia de esta Congregacion con instalaciones complementanas, sita
entre las calles Reyes Catdlicos y la Avenida de Felipe II. Las caracteristicas de tales
fincas son:

- Finca en la que se ubica la citada residencia, que se originé por segregacion
otorgada ante el Notario D. Rafael Flores Micheo, con una superficie de
3.607,85 m2., inscrita como finca 3.088, tomo 946, libro 45 de El Escorial,
Folio 61, habiéndose practicado la primera inscripciéon con fecha 25 de Enero
de 1971.

- Otra finca de 29.874,15 m2., registrada bajo el mimero 577, tomo 514, libro
15, folio 78, inscripcién 162, a cuyo favor figura una servidumbre de paso,
siendo predio sirviente los terrenos donde se ubica la Urbanizacién Pinalca.

II. El llmo. Ayuntamiento de El Escorial estd elaborando la revision de sus Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal habiendo ya pasado el tramite de informacion
publica el Avance correspondiente. En este Avance se consideraban las fincas
anteriormente referidas como vinculadas a usos complementarios de la actual residencia
de la Congregacién tanto en su faceta religiosa como en la de centro de reuniones y
actividades culturales, todo ello con base en la previa utilizacién de edificabilidad
residencial en otras zonas de la primitiva finca que fueron sucesivamente segregadas.

III. Al contenido de dicho Avance la propiedad presenté una sugerencia solicitando la
calificacién de usos residenciales para una parte de sus fincas y la ampliacién de la
residencia existente.
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IV. A efectos de buscar una solucién urbanistica satisfactoria pard ambas\partes st fim

celebrado desde el pasado mes de Enero diversas reuniones entre la propi
representada por miembros de la Congregacion y la mercantil Colaboradores Técnicos
en Gestién S.L., y el Ilmo. Ayuntamiento representado por el Ilmo. Sr. Alcalde, el
Concejal de Urbanismo y los técnicos encargados de la revision de las Normas
Subsidiarias Sres. Gimeno y Zumarraga.

V. El contenido de las reuniones celebradas entre las partes ha tenido como objetivo
calibrar las posibilidades de instalacién de usos terciarios y de servicios, para los que
El Escorial puede representar un gran atractivo, como alternativas a los usos
residenciales de los que la zona ya tiene oferta suficiente. En este sentido el
Ayuntamiento ha defendido la instalacion de actividades que supongan creacion de
empleo y mejora de imagen del municipio, compatible con la obtencién de un legitimo
beneficio para la propiedad.

VI. Como resultado de este proceso de trabajo y gracias a la buena voluntad mostrada
por ambas partes a efectos de lograr un acuerdo adecuado, se han definido unos
criterios urbanisticos de actuacién que permiten la realizacién de una operacion
urbanistica con mutuo beneficio para el Municipio y la Congregacion.

En su consecuencia y a tal fin se acuerda el presente Convenio Urbanistico de
Colaboracién con base en las siguientes

ESTIPULACIONES

Primera.- Las partes manifiestan su conformidad a que el conjunto de fincas de la
propiedad quede ordenado, tal como refleja el esquema de ordenacién adjunto, con las
siguientes zonas de usos diferenciados:
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A) Zona-Residencia de la Congregacién de los Sagrados Cox ones, ﬁoﬁ'u .
superficie de 14.082 m2. Cuenta con una edificacién prifreipa Otra

anexa, destinadas a tal uso principal, sobre las que se autorizan la
ampliacion recogida en este Convenio.

B) Zona de nuevos usos terciarios y de servicios, con una superficie de
18.000 m2. Tendra una superficie edificable de 10.000 m2 sobre rasante.

)] Zona de equipamiento municipal, con una superficie de 1.500 m2. Se
ubicara la oportuna construccion para desarrollar dichos usos.

D) Parcela de cesion para mejora de la interseccidn viaria entre las calles de
Reyes Catolicos y Felipe II, con una superficie a definir y que en ningiin
caso serd superior a trescientos cincuenta metros cuadrados (350 m2).

Segunda.- En la zona A destinada a zona residencial de la Congregacién se
mantendran los usos y actividades actuales. Se podra ampliar la construccién actual
anadiéndola un nuevo cuerpo con una ocupacion en planta en ningin caso superior a
400 m2 y un méximo de cuatro plantas (planta baja mds tres), destindndose asi mismo
a residencia de la Congregacion; el proyecto de construccion de esta ampliacién buscara
unas caracteristicas edificatorias y estéticas asimilables al estilo de la edificacién
existente.

Tercera.- En la zona B se autoriza la nueva implantacién de usos terciarios y de
servicios como son instalaciones hospitalarias, clinicas, residencia geridtrica, hotel-
residencia, actividades de congresos y exposiciones, y cualesquiera otros usos de
similares caracteristicas. Esta zona podra segregarse de las restantes zonas a efectos de
su titularidad o explotacidon. Sobre esta parcela podrin situarse edificaciones para
destinar a tales usos con las siguientes caracteristicas:

- Edificabilidad maxima sobre rasante de diez mil metros cuadrados.

- Altura maxima de planta baja mas dos con tolerancia de una planta mds
en el cuarenta por ciento de la superficie total ocupada en planta baja.

- Ubicacion de la edificacion dentro del area de movimiento definida en
el plano adjunto.
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de forma que tenga, al menos, dos accesos distintos. La definicion de tales acce
sus caracteristicas asi como la ordenacién de toda esta zona B deberd realizarse
mediante el correspondiente Estudio de Detalle.

Cuarta.- En la zona C destinada a equipamiento municipal podrd ubicarse cualquier
clase de dotacidén, equipamiento o servicio institucional que sea necesario para el
servicio de la colectividad. Sobre esta parcela podra situarse una edificacion con las
caracteristicas siguientes:

- Edificabilidad maxima de mil quinientos metros cuadrados.
- Altura maxima de planta baja mas dos.
- Retranqueos a linderos de cinco metros como minimo.

El acceso directo a esta parcela se ordenard preferentemente desde la calle Reyes
Catdlicos.

Quinta.- La propiedad asume como cargas urbanisticas correspondientes al
aprovechamiento que se le autoriza en este Convenio, las siguientes cesiones a favor del

. I
Ayuntamiento:

a) La parcela C para usos de equipamiento con una superficie de mil
quinientos (1.500) m2.

b) La parcela D para ampliacién del viario con una superficie que nunca
serd superior a trescientos cincuenta (350) m2.

c) La cantidad de cincuenta y siete millones y medio (57.500.000) de
pesetas que se hardn efectivas en dos plazos tal como se sefiala mas
adelante.

d) El nuevo viario que se realice y que pase a ser de titularidad piblica.

Las parcelas de cesi6n se inscribirdn a nombre del Ayuntamiento libres de toda clase
de cargas y gravdmenes.




Sexta.- -
urbanizacién y la implantaciéon de los servicios previstos en la normativa vigente
correspondientes a los terrenos de la zona B, asi como las relativas a los accesos a la
misma.

Por su parte el Ayuntamiento se hard cargo de acondicionar los accesos y distintas redes
de servicios, correspondientes a la zona C de equipamiento municipal, asi como de los
gastos originados por la segregacidn, cesion e inscripcién de esta parcela.

El Ayuntamiento o la Comunidad Auténoma, en su caso, se haran cargo de los gastos
correspondientes a la actuacion prevista en la zona D, incluyendo los precisos para
instalar la nueva valla de cerramiento y para el correcto funcionamiento de los servicios
o redes que puedan verse afectados.

La propiedad prestara fianza por el importe del 6% de las obras de urbanizacion que
le corresponda ejecutar en la zona B al solicitar la licencia de construccion si es que
tales obras de urbanizacién no estuvieran ya realizadas en ese momento.

Séptima.- La instrumentacién de la actuacion urbanistica convenida se desarrollard con
el siguiente calendario:

1. La propiedad podrd solicitar del Ayuntamiento la preceptiva licencia de
segregacion de los terrenos correspondientes a las distintas zonas A, B, Cy D
una vez las Normas Subsidiarias tengan la aprobacion provisional. En todo caso
se solicitardn antes del mes de Octubre de 1994.

2. La propiedad deberd presentar el Estudio de Detalle correspondiente a la
ordenacién de la zona B dentro de los mismos plazos sefialados en el punto
anterior.

3. Una vez concedida la licencia de segregacion, la propiedad otorgard escritura

publica de cesién gratuita a favor del Ayuntamiento de las zonas C y D dentro
de los quince dias siguientes a la fecha en que se produzca requerimiento en tal
sentido por cualquiera de las partes, una vez aprobadas provisionalmente las
Normas Subsidiarias de Planeamiento actualmente en revisién y, en todo caso,
en el mismo plazo una vez aprobado el Estudio de Detalle sobre la zona B.




residencia en la zona A una vez se haya producido la cesién

sefialadas en el punto anterior. La liquidacion de las tasas correspondientes a
esta licencia se entendera realizada a cargo del abono de las cantidades referidas
en el punto 6 de esta estipulacion y asi deberd hacerse constar en el momento
de abono de las mismas.

Se podra solicitar licencia de edificacién sobre la zona B una vez se haya
aprobado el citado Estudio de Detalle y cumplimentados los pagos previstos en
el punto 6 de esta estipulacion, siendo el plazo médximo de ejecucion de obras
de urbanizacién y construccion de dos afios a partir de la fecha de concesién de
dicha licencia.

La cantidad de cincuenta y siete millones y medio de pesetas se hard efectiva de
la siguiente forma:

a) Si las Normas Subsidiarias de Planeamiento fueran aprobadas
provisionalmente antes del mes de diciembre del presente ano, la mitad
de la citada cantidad se abonara al solicitar la licencia de segregacidn,
que se formulard antes de finalizar el presente afio, y la otra mitad a los
tres meses de haberse formalizado dicha peticion. En el supuesto de que
dicha licencia de segregacion no se solicitase dentro del presente ano, la
propiedad abonara la cifra sefialada de una sola vez mds un incremento
de cinco millones por trimestre hasta un cémputo méximo del mes de
octubre de 1994.

b) En el supuesto de que las mencionadas Normas no fueran aprobadas
provisionalmente antes de finalizar el presente afo, la mitad de dicha
cantidad se abonard en el plazo de un mes a partir de la citada
aprobacién provisional, y la otra mitad a los tres meses de haberse
formalizado la solicitud de licencia de segregacién. En el supuesto de
que la propiedad no cumpliera con esta obligacion en el plazo senalado,
abonara la cifra sefialada de una sola vez més un incremento de cinco
millones por trimestre hasta un cémputo maximo del mes de diciembre
de 1994,

Octava.- El Ayuntamiento incluiré el contenido de este Convenio en el documento de
revisién de las Normas Subsidiarias, actualmente en trdmite, antes de su aprobacidn
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Novena.- La propiedad se compromete a colaborar en la promocion de la imagen de
El Escorial, tanto a través del empleo de logotipos como de otros medios adecuados
a tal fin. Asi mismo, ambas partes acuerdan estudiar férmulas de colaboracién para
impulsar el desarrollo socio-culwral de la poblacién del municipio, buscando el uso
continuado y racional de los medios e instalaciones existentes.

Décima.- Dentro de ese espiritu de colaboracion la propiedad se compromete a poner
a disposicién del Ayuntamiento el Salon de Actos de la actual Residencia y anejos al
mismo para desarrollar actos institucionales y asimilados.

El precitado compromiso queda supeditado a que se realice por la Corporacién la
oportuna comunicacién con treinta dias como minimo de antelacién a la celebracion del
acto en cuestion, y a que con ello no se menoscaben las actividades del Centro.

El uso de dichas instalaciones no superard la cifra de doce dias en cémputo anual, no
coincidentes todos con fines de semana, pudiéndose valorar otras peticiones
excepcionales y puntuales, siendo por cuenta de! Ayuntamiento los dafios y desperfectos
que pudieran ocasionarse como consecuencia del uso de las mencionadas instalaciones.

Undécima.- El incumplimiento por parte de la propiedad de los compromisos asumidos
en este Convenio facultard al Ayuntamiento para adoptar aquellas medidas que fueren
procedentes en funcién de la entidad del mismo, y sin que ello dé lugar a posibles
indemnizaciones.

En el supuesto de que antes de producirse dicho incumplimiento se hubiese practicado
]a cesién de los terrenos y abonado parte o la totalidad de las cantidades pactadas, habra
de estarse al contenido y naturaleza de las medidas que se adopten, en orden a
determinar la exigibilidad de los mismos.

Duodécima.- La transmision de la totalidad o parte de los terrenos de la propiedad por
cualquier titulo no afectaré a las obligaciones de cumplir los compromisos del presente
Convenio, quedando el adquirente subrogado en la posicién de la propiedad, y asi se
haré constar ello en los documentos que se suscriban al efecto.




.
| Leido el presente documento, los comparecientes, segin interviefrem;~0torgan su
5 consentimiento firmando por duplicado, a un solo efecto, en el lugar y fecha citados en
g el encabezamiento del presente documento que consta de nueve paginas mecanografiadas
por una sola cara mds otra con el esquema de ordenacién correspondiente,

El Ayuntamiento La Propiedad
I El Alcalde La Congregacion de

los Sagrados Corazones
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Mariano Rodriguez Rodriguez
Alcalde - Presidente

S

}yuntamiento de El Escorial
'1' (Madrid)

-

PROPUESTA DE LA ALCALDIA SOBRE:

CONTENIDO DE LOS ACUERDOS ALCANZADOS CON LOS PROPIETARIOS DE
PRADO NUEVO

E1l Avance de las' Normas Subsidiarias de Planeamiento propuso'
realizar una operacién de adquisicién de la finca Prado Nuevo a
‘ cambio de un precio en edificabilidad convenido con sus
o™ propietarios.

i %ﬂDesde finales del pasado afio se han mantenido numerosas reuniones
& ., 'Tlcon los actuales propietarios de la finca y su técnicos en los
'”quue han participado, por parte’' del Ayuntamiento de El Escorial,
©oY/el  Sr. Alcalde, el concejal de Urbanismo Yy los técnicos
Sﬂ encargados de elaborar las Normas Sres. Zumarraga y Gimeno.

El pasado'dia 8 de Julio se pudo, finalmente, llegar a un acuerdo
entre Ayuntamiento y propiedad que resultd satisfactorio para
ambas partes.

Los términos basicos del acuerdo alcanzado son los siguientes:

\--—----

12) Los-propietarios de la fineca denominada Prado Nuevo, Prado
de las Calles y Prado Rio aceptan transmitir libre de
cargas y gravamenes al Ayuntamiento de El1 Escorial 1la
superficie de su propiedad que a continuacidn se sefiala a
cambio de la aprobacién Yy consolidacién de la
edificabilidad acordada como contraprestacibén, a situar
sobre .una parte de su actual finca.

22) Los terrenos que recibird el Ayuntamiento de El Escorial
comprenden las siguientes fincas o parcelas (ne 2), situada
al oeste de la nueva variante y al sur del rio Aulencia, de
18.000 m2.; la finca de Prado Nuevo y Canto Bosquecillo
(ne.3), entre la variante, la finca de La Granjilla y el
camino de la Fresneda, al norte, y el limite de la finca,
al sur, de 475.000 m2.; una parcela de la finca Prado de
las Calles (n® 4), en cufila entre el camino de la Fresneda,
la - carretera de Galapagar y linea divisoria de nuevo
trazado, perpendicular 'a ésta dltima, de 132.000 m2.; y por
dltimo una parcela (n2 5) en la finca Prado Rio, junto a la
ermita de la Herreria, de aproximadamente 33.000 m2. Estas
parcelas se reflejan con la numeracidén indicada en el plano.
adjunto. - ] . )

- 32) Los propietarios de los referidos terrenos objeto de cesibn
al Ayuntamiento obtendran, como contraprestacidén, el
derecho firme y consolidado a edificar un total de 35.000
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situada en el interior de la nueva Xariafmki,y g no es

objeto de cesién al Ayuntamiento. a zdﬁé gfiificable
queda reflejada en el plano adjunto como

La zona donde puedan construirse 1los 35.000 m2 de
edificabilidad como contraprestacién se calificaran de
suelo urbano con las siguientes determinaciones:

- LLa edificacién podra tener una altura maxima de planta
baja mds dos en las fachadas sobre la nueva variante
y de planta baja mas tres en el resto.

- La promocién de estos inmuebles debera realizar 1la
urbanizacién interior asi como los viales perimetrales
incluyendo la del paseo de la Fresneda y su conexidn,
paralela al rio, hasta la calle de Carlos III asi como
con el nuevo paso bajo la variante.

- Se rehabilitard el edificio principal de la actual
granja.

Deberd realizarse un Estudio de Detalle de la zona
edificable para establecer los criterios definitivos de
ordenacidn urbana. Asi mismo se elaborard un Plan Especial
de Ordenacién de usos de los terrenos que obtengan el
Ayuntamiento. Ambos documentos se elaboraradn por el
Ayuntamiento financidndose a cargo de los propietarios o de
los promotores de la operacién. ‘

El1 Ayuntamiento destinarad los terrenos gque obtenga a
proteccién paisajistica y a defensa ambiental de La
Granjilla, siendo esto compatible con usos culturales,
deportivos, turisticos y de equipamiento siempre que no
requieran edificaciones mas que de forma auxiliar 'y
respeten al madximo el arbolado actual.

El Ayuntamiento se reserva la posibilidad de obtener
parcelas edificables equivalentes a la® cesibn del
aprovechamiento medio -hasta un maximo del 10 % de 1la
edificabilidad (en la parcela n2 1), ésta edificabilidad en
ningin caso desentonara vy serd acorde con el tipo de
edificios gque realice la promocidn.

El Escorial, a 12 de Julio de 1.993.

_. MARIANO RODRIGDEZ ROPRIGUEZ

‘v"xux l: ST ;




/ . .
dyuntamiento de El Escorial

(Madrid)

g "DON FELIX DE LA PLAZA MUNOZ, SECRETARIO GENERAL DEL
‘ AYUNTAMIENTO DE EL ESCORIAL (MADRID), DEL QUE ES ALCALDE DON
; MARIANO RODRIGUEZ RODRIGUEZ.

CERTTITFTICO: Que el Pleno de este Ayuntamiento en su
sesidén de fecha 16 de Julio de 1.993, adoptd, entre otros, el
acuerdo que en extracto dice como sigue:

3. URBANISMO. TRAMITES Y ACUERDOS GESTIONADOS CON LOS
PROPIETARIOS DE LA FINCA "PRADO NUEVO". Por la Secretaria General
se da cuenta de los documentos mas importantes que comprende este
expediente. DAndose lectura al dictamen de la Comisidn Municipal

Informativa de fecha 15 de Julio de 1.993, con la Propuesta de
la Alcaldia, que motiva dicho dictamen. Y para aprobacién del
Convenio Urbanistico al efecto.

[} .

Por D. José Lucas Reguildén Alvarez va dando lectura vy
explicando la Propuesta de -la Alcaldia de fecha 12 de Julio de
1.993, con su planimetria adjunta. Cita la superficie que se
talifica de suelo urbano, donde podrdn construirse treinta vy
inco mil metros cuadrados. Y como contraprestacidén, la cesidn

favor del Municipio de las fincas de suelo no urbanizable que

se ceden al Ayuntamiento de una considerable superficie, (unos
658.000 m2.). Mas los demas compromisos de realizacidén de Estudio
de Detalle y otros de urbanizacidén y realizacidén de viales. Mas
la cesidén del diez por ciento de aprovechamiento medio, a favor
del Ayuntamiento. Todo ello se explica exahustivamente .en el
texto de la propuesta y planimetria adjunta.

Siguen intervenciones de 1los Sres. Concejales con ' sus
manifestaciones sobre este asunto como consta en la Minuta del
Acta. ;

Se somete a votacidén el dictamen de la Comisidén Municipal
Informativa resulta aprobado. Por lo que se declara gque el Pleno
de la Corporatidn con la mayoria absoluta reglamentaria adopta
el siguiente acuerdo:

) % g

PRIMERO. Aprobar el texto y contenido de la Propuesta de 1la
Alcaldia de fecha 12 de Julio de 1.993, compuesta de dos folios
y planimetria adjunta, y que comprende los acuerdos alcanzados
con la propiedad de la finca "Prado Nuevo".

SEGUNDO. .Facultar al Alcalde Presidente y Concejal Delegado dg
Urbanismo para la firma de los documentos necesarios y convenio
urbanistico al respecto. :

TERCERO. Que sigan los tramites procedentes de este expediente




en el general de Revisidén de Normas Urbanis

Y para que conste, unir al expediente e su
efectos procedentes, expido el presente co
Sr. Alcalde Presidente, en El Escorial,

novecientos noventa y tres.

oo §
r_




D!

CONVENIO DE COLABORACION URBANISTICA ENTRE EL A\ 0 MIENTO DE
EL ESCORIAL Y LA PROPIEDAD DE LAS FINCAS PRADO NUEVO Y PRADO DE
LAS CALLES Y EL RIO.

En El Escorial a uno de Diciembre de mil novecientos noventa y tres.

REUNIDOS

De una parte, el Sr. D. Mariano Rodriguez Rodriguez, en su calidad de Alcalde-Presidente
del Ayuntamiento de El Escorial y D. José Lucas Reguilén Alvarez, Segundo Teniente
Alcalde y Concejal Delegado de Urbanismo y Medio Ambiente, asistidos por D. Félix de la
Plaza Muifioz, Secretario de la Corporacién Municipal.

De otra, Diia. Maria de las Mercedes Casanova Leytn, Dfia. Maria Paloma Casanova Leyun,
D. José Luis Ara Leytin, D. Pedro Ara Leyin y D. Juan José Ara Leyin, con domicilio a
efectos del presente documento en Madrid, calle Zurbano n°® 68, distrito postal 28010.

INTERVIENEN

El Sr. D. Mariano Rodriguez Rodriguez y D. José Lucas Reguiléon Alvarez en nombre y
representacién del Ilmo. Ayuntamiento de El Escorial en virtud de la capacidad de
representacién que les asisten y en uso de las facultades que expresamente le han sido
atribuidas por acuerdo del Pleno Municipal de 16 de Julio de 1993, que aprobd los términos
del acuerdo que contiene este Convenio y habilité a ambos para la instrumentacién y firma
del mismo; en adelante el Ayuntamiento.

D. Félix de la Plaza Muiioz, en su calidad de fedatario municipal.
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Paloma Casanova Leyun, N.I.LF. n® 650.938-S; D. José Luis Ara Dbeyin copAV.I.F. n°
1.480.533-T; D. Pedro Ara Leyin, N.I.F. n°® 1.486.910-Y, y D. Juan José Ara Leyin con
N.L.LF. n°® 816.104-H, todos ellos en su propio nombre y derecho en su calidad de
copropietarios en pleno dominio y proindiviso de las fincas descritas en el expositivo primero
segiin la escritura de donacién que con fecha 10 de febrero de 1984 y a favor de todos ellos
otorgaron Dofia, Maria Catalina Leyin Figueroa y Dofia. Maria de las Mercedes Leyun
Figueroa ante el Notario de Madrid D. Ignacio Solis Villa; en adelante la Propiedad.

En su consecuencia, ambas partes ostentan, y asi se lo reconocen mutuamente, plena
capacidad legal para el otorgamiento de este documento de Convenio Urbanistico; y a tal
efecto,

EXPONEN

I. La Propiedad es titular en pleno dominio de dos fincas denominadas respectivamente
Prado Nuevo y Prado las Calles y el Rio situadas en el término municipal de El Escorial, y
ostentando las descripciones registrales siguientes:

- Finca Prado Nuevo: ristica de secano procedente del patrimonio de la Corona, conteniendo
pasto, pefias, monte alto y bajo de fresno, con una superficie segin su titulo primitivo de
cincuenta y una hectareas, ochenta y tres dreas, cincuenta y una centidreas. Inscrita en el
Registro de la Propiedad de San Lorenzo de El Escorial, al tomo 977, libro 72, folio 194
vuelto, finca n°® 140, inscripcién 112, segin consta en la antes referida escritura de donacién
de fecha 10 de febrero de 1984, otorgada por Dofia, M?* Catalina Leyin Figueroa y Doia.
M? de las Mercedes Leytin Figueroa a favor de los intervinientes; siendo la ultima inscripcién
en el mismo Registro la que figura en el tomo 1962, libro 117, folio 99, finca n° 140,
inscripcién 162. En esta finca existe un pajar, una casa y una vivienda de construccién
corriente de piedra.

- Finca Prado las Calles y el Rio: con una superficie segiin escritura de cuarenta y cinco
hectireas, noventa y nueve dreas y cincuenta y ocho centidreas. Inscrita en el Registro de la
Propiedad de San Lorenzo de El Escorial, al tomo 727, libro 27, folio 32, finca nimero 776,
inscripcion 132, segiin consta en la misma escritura de donacién de fecha 10 de febrero de
1984, otorgada por Diia. M? Catalina Leytin y Dfia. M? de las Mercedes Leyin Figueroa a
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favor igualmente de los intervinientes; siendo la dltima inscripcion en el mismo Registro la
que figura al tomo 825, libro 31, folio 169, finca 776, inscripcién 182,

II. El ambito natural que forman ambas fincas es de una gran importancia para preservar el
entorno paisajistico de El Escorial dado que constituye la separacion entre la expansion del
nucleo urbano y la actual finca de La Granjilla. Estas fincas parecen tener su origen, como
la propia Granjilla, en sucesivas fragmentaciones de la histérica finca de La Fresneda
perteneciente a la Corona y que, sin duda, es uno de los lugares de mayor valor histdrico y
ecoldgico no solo de El Escorial sino de toda la Comunidad Auténoma de Madrid.

III. El Ayuntamiento de El Escorial es consciente de la importancia cultural y patrimonial de
La Fresneda como lugar de recreo y estancia de la Corte de Felipe II durante la construccion
del Monasterio de San Lorenzo, hasta el punto de constituir uno de los testimonios mas
importantes de aquella época, siendo una de sus piezas mds notables el conjunto de estanques
construidos entonces tanto a efectos de riego como de recreo para la celebracidon en aquella
época de naumaquias, teatro etc. El Ayuntamiento es consciente de que este patrimonio es
parte del conjunto monumental representado por el Monasterio y que, sin duda, es uno de los
grandes legados histérico-artisticos espafioles. Asi mismo el Ayuntamiento entiende que este
patrimonio esta falto, probablemente, de un adecuado conocimiento y, por tanto, no
contribuye como pudiera ni al conocimiento de nuestro pasado ni al atractivo turistico actual
del municipio.

IV. Habiendo llegado la propiedad de todo ese patrimonio a manos privadas, por diversos
avatares historicos, el Ayuntamiento de El Escorial considera de primera importancia la
preservaciéon y mejora del conjunto referido. El proceso de revision y aprobacién de unas
nuevas Normas Subsidiarias de planeamiento para este municipio, tras una década larga sin
planeamiento regulador, es una ocasién adecuada para asentar las bases de actuaciones
adecuadas a tal fin.

V. El Ayuntamiento de El Escorial trasmiti6é la preocupacion y objetivos referidos en estos
expositivos al equipo técnico encargado de la Revision de las Normas Subsidiarias. En
consecuencia este equipo elabor una propuesta encaminada a obtener la propiedad municipal
de las fincas citadas en el Expositivo primero, con el objetivo de crear una zona de proteccién
paisajistica que sirviera para preservar el entorno natural del nicleo urbano y, a la vez, creara
una envolvente protectora de la actual Granjilla dado que lindan directamente con los
estanques histéricos antes referidos. Para obtener este suelo se proponia ofrecer a la
propiedad una contraprestacion, adecuada al precio de los terrenos, en aprovechamiento




edificatorio sobre una parte de la misma finca situada dentro de la nueva varian
en ella,

VI. Esta propuesta, con el nombre de actuaciéon Prado Nuevo-Camino Real, se incluy6 en el
Avance de Ordenacién de las Normas Subsidiarias que estuvo en informacion piblica durante
los meses de agosto y septiembre del pasado afio. La Propiedad planted una sugerencia a la
propuesta inicialmente expuesta solicitando mejoras en la misma como forma de buscar un
acuerdo entre las partes. A partir de ese momento se ha mantenido un proceso de negociacion
entre las partes trabajando en un acuerdo que fuera satisfactorio para los mutuos intereses;
desde finales del pasado afio hasta el mes de julio dltimo se han celebrado numerosas
reuniones entre las partes suscribientes asistidas por distintos técnicos asesores, siendo €stos
por parte del Ayuntamiento los responsables de la Revision de las Normas D. José Gimeno
y D. Juan Zumarraga.

VII. Este largo proceso negociador pudo llegar a buen fin el pasado dia ocho de julio
alcanzandose un acuerdo que resulté adecuado para los intereses de ambas partes. En su
consecuencia el Pleno del Ayuntamiento de El Escorial en sesion de dieciséis de julio pasado
adopto el acuerdo de aprobar los términos del acuerdo alcanzado, facultando al Sr, Alcalde
y Concejal para la posterior firma del Convenio Urbanistico necesario entre las partes, por
considerarse el instrumento adecuado para materializar el acuerdo de colaboracidn entre las
partes.

VIIL. En consecuencia a efectos de instrumentar los términos de los acuerdos alcanzados de
interés para las partes, estos en la representacién en que respectivamente intervienen,
convienen en formalizar el presente documento de Convenio Urbanistico de Colaboracion,
de acuerdo con las siguientes

ESTIPULACIONES

Primera.- Objeto.

La Propiedad acepta trasmitir al Ayuntamiento la propiedad plena de las parcelas de suelo
referidas en la Estipulacién segunda, recibiendo como contraprestacién el derecho firme y
consolidado a la edificabilidad referida en la Estipulacion tercera materializable sobre otra
parcela dentro de su actual propiedad. Este documento escrito se acompafia de un plano
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anejo, donde se localizan e identifican las distintas parcelas objgto d ’ enio
Urbanistico. N

Segunda.- Parcelas que adquiere el Ayuntamiento.

La Propiedad trasmitird al Ayuntamiento de El Escorial las parcelas identificadas en el plano
anejo, siguientes:

- De la finca Prado Nuevo una parcela (identificada como n° 2) delimitada por la nueva
variante, el rio Aulencia y el limite oeste de la finca, con una superficie de 18.000
m2.

- De la finca de Prado Nuevo la superficie (identificada como n° 3) comprendida desde
su limite al este de la nueva variante hasta los limites actuales de la misma con La
Granjilla, Camino de la Fresneda o Camino Real, carretera M-600 y otras, con una
superficie de 475.000 m2.

- Una parcela de la finca Prado las Calles y el Rio (identificada como n°® 4), en cuna
entre el Camino Real, la carretera de Galapagar y una linea divisoria de nuevo trazado
perpendicular a ésta ultima, de 132.000 m2. de superficie.

- Una parcela (identificada como n® 5) de la misma finca Prado las Calles y el Rio
junto a la ermita de la Herreria, de aproximadamente 33.000 m2.

Todas las superficies indicadas se refieren sin perjuicio de su ajuste definitivo por la posible
medicion real sobre el terreno.

Tercera.- Contraprestacién a la Propiedad.

La Propiedad obtendra como contraprestacion a la cesion de las parcelas referidas, el derecho
firme y consolidado a edificar un total de treinta y cinco mil (35.000) metros cuadrados
sobre rasante. Esta edificabilidad se ubicard sobre la parcela (identificada como n° 1)
perteneciente a la Finca Prado Nuevo que seguird en poder de la Propiedad y debera
ordenarse de acuerdo con las determinaciones establecidas en este Convenio.

Cuarta.- Criterios de ordenacién.

La edificabilidad acordada como contraprestacion a la Propiedad, deberd ajustarse, para su
materializacién, a las siguientes condiciones de edificacion y uso:
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- La edificabilidad total de 35.000 m2 se computard sobre r \ame‘d"énﬂf’r;(')’ dc"pl'a‘ parcela
identificada como n° 1 con una superficie total de 31.000 m2 aproximadamente.

- Se destinard mayoritariamente a usos residenciales, autorizdndose usos comerciales
complementarios en planta baja o en sus edificios anexos, siempre que no causen
molestias a los residentes.

- Podra autorizarse estacionamiento para vehiculos y usos auxiliares bajo rasante

- La edificacién podrd tener una altura mdxima de planta baja mas dos en las fachadas
sobre la nueva variante y de planta baja mds tres en el resto.

- Se rehabilitara el edificio principal de la actual granja integrandose con la nueva
ordenaciodn.

- Se aconseja utilizar una ordenacién en manzana con fondos de edificacién no
superiores a quince metros,

- Debera preverse dentro de la parcela un viario paralelo a la actual variante.

Quinta.- Estudio de Detalle

La ordenacién de esta parcela edificable es de gran importancia para la escena urbana y la
imagen de El Escorial, por tanto se acuerda elaborar un Estudio de Detalle que defina la
ordenacién volumétrica adecuada de los 35.000 m2 de edificabilidad a partir de los criterios
establecidos en este Convenio. Este Estudio de Detalle serd tramitado como de iniciativa
municipal y su elaboracion deberd hacerse conjuntamente entre el Ayuntamiento y la
Propiedad, de forma que los técnicos responsables de su elaboracion puedan integrar tanto
los criterios de ordenacién volumétrica como los mds adecuados para la promocioén
inmobiliaria de 1a actuacién. El Estudio de Detalle debera realizarse y aprobarse inicialmente
en un plazo de seis meses desde la aprobacion inicial de la Revisién de las Normas
Subsidiarias, debiendo estar definitivamente aprobado dentro de los tres meses siguientes a
la aprobacién definitiva de la nueva calificacién urbanistica del suelo que necesita la parcela
n° 1 seguin el contenido de este Convenio.

El coste de elaboracién de este Estudio de Detalle serd aportado por la Propiedad con un
presupuesto total de seis millones de pesetas, que incluird la realizacién de una maqueta
adecuada que permita apreciar el impacto de la actuacion. Este importe podréd entregarse al
Ayuntamiento por la Propiedad o bien esta se hard cargo de las facturas correspondientes
hasta un total de dicha cantidad.
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Sexta.- Cesion aprovechamiento.

El Ayuntamiento se reserva la posibilidad de obtener parcelas edificables equivalentes a la
cesién de un aprovechamiento de hasta un maximo del diez por ciento de la edificabilidad
total del Estudio de Detalle, a situar 6 bien dentro de la misma parcela n°® 1 o en la parcela
n° 2 de cesién. Este posible aprovechamiento se determinard con exactitud en €l mismo
Estudio de Detalle a elaborar siendo, en todo caso, independiente de los 35.000 m2 de
edificabilidad que corresponden integramente a la Propiedad segiin establece la Estipulacion
tercera.

Séptima.- Modificacién de Normas Subsidiarias.

El Ayuntamiento incluird el contenido urbanistico de este Convenio en el documento de
revision de las Normas Subsidiarias, actualmente en tramite, antes de su aprobacion inicial
a efectos de instrumentar la actuacion urbanistica pactada, calificando como suelo urbano la
parcela nimero 1 y garantizando la concesion de las licencias correspondientes para edificar
los aprovechamientos referidos una vez esté aprobado el Estudio de Detalle. Podra aprobarse
previa o simultineamente a la aprobacién inicial de la Revision de las Normas Subsidiarias,
una Modificacién Puntual de las Normas actuales recogiendo el contenido de este Convenio,
a efectos de agilizar la aprobacién del Estudio de Detalle correspondiente.

Asi mismo el Ayuntamiento se compromete a tramitar con la maxima diligencia posible todos
los documentos urbanisticos necesarios para el cumplimiento de este Convenio incluyendo el
Proyecto de Urbanizacién correspondiente.

Octava.- Proyectos de Parcelacién y de Urbanizacién.

Para poder materializar el contenido de este Convenio y ademds de realizar el Estudio de
Detalle estipulado, la Propiedad debera presentar el Ayuntamiento un Proyecto de parcelacion
y un Proyecto de urbanizacion,

El Proyecto de parcelacién contendra la delimitacién de las nuevas fincas resultantes de las
segregaciones necesarias para edificar la parcela n® 1 y ceder las restantes al Ayuntamiento.
Este Proyecto de parcelacién podrd tramitarse conjuntamente con el Estudio de Detalle
estipulado.

El Proyecto de urbanizacién podra presentarlo la Propiedad para su tramitacion en cualquier
momento una vez aprobado el Estudio de Detalle y, en todo caso, antes de solicitar licencias
de nueva construccién. El Ayuntamiento realizard la preceptiva tramitacién de este Proyecto
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en un plazo no superior a seis meses desde su presentacion salvo dificsliades de orfi¢n técnico
imputables al propio Proyecto.

Novena.- Formalizacién de cesiones.

Una vez aprobados definitivamente la modificacion de las Normas Subsidiarias, el Estudio
de Detalle y el Proyecto de Parcelacién, la Propiedad otorgard escritura piblica de cesién a
favor del Ayuntamiento de El Escorial de los terrenos referidos en la estipulacion 2#, dentro
del plazo de un mes desde que se produzca requerimiento en tal sentido por cualquiera de las
partes. A estos efectos y previamente la Propiedad debera justificar la adecuada inscripcion
en el Registro de la Propiedad de las parcelas objeto de cesion al Ayuntamiento.

Como garantia del cumplimiento por parte del Ayuntamiento de El Escorial de la
contraprestacion pactada en este Convenio, esto es, la concesién de licencias de construccion
para los 35.000 m2 de edificabilidad de acuerdo con el Estudio de Detalle aprobado, en esta
escritura publica de cesion debera reflejararse la obligacién por parte del Ayuntamiento de
El Escorial de conceder las licencias de edificacion que sean solicitadas para dicha zona de
acuerdo con la Estipulacién decimoprimera y no pudiendo denegarse la concesién de las
mismas que sean solicitadas de acuerdo con las especificaciones del Estudio de Detalle
aprobado definitivamente.

Décima.- Obras de urbanizacion.

El desarrollo de la edificabilidad concedida a la Propiedad deberd realizarse haciéndose cargo
de la urbanizacién general del area de edificacion e incluyendo especificamente los aspectos
siguientes:

- Urbanizacién del viario interior y perimetral.
- Urbanizacién del paseo de la Fresneda junto con el tramo del viario que, paralelo al
rio, le conecta con el principio de la calle Carlos 11T asi como la conexién con el paso

inferior existente bajo la nueva variante.

La ejecucion de estas obras se contemplara y regulara tanto en el Estudio de Detalle como
en el Proyecto de Urbanizacion.

El plazo maximo de ejecucién de las obras de urbanizacién serd de dieciocho meses desde
la aprobaci6n del Proyecto de Urbanizacion.
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Decimoprimera.- Licencias de edificacion.

Se podrin solicitar licencias de edificacion una vez se haya producido la cesion de parcelas
sefaladas en la estipulacién segunda y aprobado definitivamente el necesario Proyecto de
Urbanizacidén. La promocién inmobiliaria podrd hacerse por fases o zonas distintas, por lo
que podran solicitarse licencias de edificacién diferenciadas para cada una de ellas. No se
establecen plazos ni para la solicitud de las distintas licencias de construccidn, que sean
necesarias para la materializacion de la edificabilidad reconocida en este Convenio y ordenada
seguin el Estudio de Detalle aprobado, ni tampoco para la ejecucion de las obras que amparen
esas mismas licencias.

El contenido de esta Estipulacion deberd reflejarse en la escritura publica de formalizacion
de cesiones segiin se establece en la Estipulacion novena.

Por otra parte, el Ayuntamiento posibilitard, de acuerdo con sus competencias, la creacién
de un nuevo acceso a la parte de la finca que permanece en poder de la Propiedad desde el
viario puiblico que colinda con ésta.

Decimosegunda.- Ordenacién del drea de proteccion paisajistica.

El Ayuntamiento destinard las parcelas de cesién a proteccidn paisajistica de El Escorial y a
defensa ambiental de La Granjilla, pudiendo ser esto compatible con usos culturales,
deportivos, turisticos y de equipamiento siempre que no requieran edificaciones mas que de
forma auxiliar, respeten al maximo el arbolado actual y preserven las condiciones paisajisticas
caracteristicas de la zona. En todo caso esta regulaciéon de usos deberd hacerse mediante un
Plan Especial de Proteccién y Ordenacién de Usos de estos terrenos que debera elaborar el
Ayuntamiento en un plazo maximo de un afio desde la aprobacién definitiva de la
Modificacién o Revisién de las Normas que necesite la aplicacion de este Convenio.

La Propiedad contribuiré a la elaboracién de este Plan Especial aportando la cantidad de cinco
millones de pesetas en el momento de la transmision de la propiedad de las parcelas de cesion
o bien se hara cargo de las facturas correspondientes al trabajo antes de ese momento.

Decimotercera.- Ejercicio de la posesion.

Con la firma de este Convenio el Ayuntamiento adquiere la posesion compartida de las
parcelas objeto de cesion segun la estipulacién segunda, de conformidad con lo regulado en
los articulos 430 y siguientes del C6digo Civil, otorgando la propiedad tan amplios poderes
como fuere menester para la defensa de esta posesion incluyendo el ejercicio de cuantas
acciones legales fueran necesarias a estos efectos que podr4 ejercer el Ayuntamiento con plena
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de las mismas parcelas en términos similares a los que ha sido habnua eS y hasta la
transmision de su propiedad plena segin lo acordado en este Convenio, a estos efectos la
Propiedad no realizard transformaciones del medio fisico ni de las edificaciones existentes,
y renuncia a realizar podas y talas del arbolado, todo ello a efectos de garantizar la
transmision de las actuales caracteristicas ambientales.

Decimocuarta.- Expropiacién del suelo para la variante.

De conformidad con las actuaciones administrativas seguidas hasta este momento para la
expropiacién del suelo necesario para la nueva variante recientemente construida, el
Ayuntamiento deberia hacerse cargo del pago a la Propiedad de una cantidad correspondiente
al justiprecio que, con independencia de lo que corresponde pagar a la Comunidad Auténoma,
se ha fijado en 5.667.400 pesetas. Por su parte la Propiedad manifiesta su conformidad en
renunciar al cobro de esa cantidad adeudada por el Ayuntamiento, dado que el acuerdo de
este Convenio se ha posibilitado gracias tanto a la construccion de dicha variante como a la
iniciativa del propio Ayuntamiento. Esta renuncia se considerara firme una vez se realice la
transmision de propiedad de las parcelas al Ayuntamiento, haciéndose asi constar en la
escritura publica de transmision de propiedad de las mismas.

Decimoquinta.- Incumplimientos.

El incumplimiento por parte de la Propiedad de los compromisos asumidos en este Convenio
facultard al Ayuntamiento para adoptar aquellas medidas que fueran procedentes en funcion
de la entidad del mismo, incluida la descalificacién de los terrenos y sin que ello dé Jugar a
posibles indemnizaciones.

De igual modo, el incumplimiento por parte del Ayuntamiento de ia concesion de las licencias
correspondientes para materializar el derecho edificatorio convenido, permitir4 a la propiedad
ejercitar las acciones legales correspondientes derivadas del derecho reconocido en este
Convenio pudiendo dirigir estas bien a la satisfaccién de los derechos no ejercitados o bien
a la devolucién de las parcelas entregadas al Ayuntamiento.

Decimosexta.- Cargas y gravamenes.

Las parcelas referidas en la Estipulacién segunda se transmitirdn al Ayuntamiento libres de
toda clase de cargas, gravamenes y alquileres.

10




Decimoséptima.- Facultad de subrogacion.

La transmision de la totalidad o parte de los terrenos de la Propiedad™pe akalier titulo no
afectara a las obligaciones de cumplir los compromisos del presente Convenio, quedando el
adquirente subrogado en la posicién de la propiedad, y asi se hara constar ello en los
documentos que se suscriban al efecto. En estos casos la Propiedad deberd comunicar
fehacientemente al Ayuntamiento el correspondiente documento que se suscriba con el
subrogado y en el que este deberd asumir expresamente las obligaciones y derechos derivados
de este Convenio.

Decimoctava.- Elevacién a escritura publica.

Se acuerda la elevacién de este Convenio a documento piblico a cargo de las partes, asi como
su posterior traslado al Registro de la Propiedad para su conocimiento y efectos oportuunos.

Decimonovena.- Jurisdiccion.

Ambas partes acuerdan someterse a la jurisdiccién de los tribunales de Madrid a efectos de
cualquier discrepancia o litigio que pudiera surgir en la interpretaciéon o cumplimiento de lo
acordado en este Convenio.

Veinteava.- Documentacién grafica.

Se acompaiia el presente Convenio con un esquema grafico de ordenacion e identificacion de
las parcelas referidas en el texto.

Leido el presente documento, los comparecientes, segun intervienen, otorgan su
consentimiento firmando siete ejemplares, a un solo efecto, en el lugar y fecha citados en el
encabezamiento del presente documento que consta de once paginas mecanografiadas por una
sola cara mads otra con el esquema de ordenacién referido en la estipulacién ultima.

El Ayuntamiento La Propiedad
Ao POty ag
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