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nada a que
la obtencxon y gastion del parque metropolitano del monte del Pilar esté en cualquier caso
garantizada.

/ CUARTO. Convenio Compensatorio del Area de Oportunidad:

! Se faculta al Alczalde para rezlizar las gestiones pertinentes en drden a establecer los

ardmetros concretos de aprovecnzmientos y programacion para la tozlidad de Jzs 212 Ha.
ue constituyen el drea de oporiunidad, con una edificabilildad no superior a 0,3 m¥/m?.
3 - El enlace sobre la viz del Pinar del eje Carralero Il-Area de oportunidzd, serd

con51derado como sistema loczal, debiéndo ser realizado con cargo a dichas promociones en
la forma que se convenga entre las paries.

;
L)

QU{\JTO Ampliacién del Poligono El Carralero, con una superficie de 77,51 Ha,,

I
A"y con unos usos indusirizles y Terciarios, que generan més de 2.500 puestos de trebzjo y dc
‘acuerdo con la Ficha Urbanistica correspondiente zdjunta al presznte Protocolo, con z
cesién por perie del promotor z la Comunidad ce Madrid, a traves de cualquier entidad
publica que designe la Comunidad para tal fin- de Ja parcela zziuzl de Pryca pzra la
construccion conjunta con el Avusizmienio de viviendas sociales (VPO y precio taszco), una
vez que dicho suelo esté disporidle.

SEXTO. El Plano Director de la Revisién del P.G.O.U. ¢a Mazjadzhonda coincicde
con el Plano zdjunto 2l presente protocelo y que forma parie del mismo.

SEPTIMO. Se podrin trzmitzr modiicaciones puntuzles zl zcival P.G.O.U. -84
Majadahonda, en relacidn a lzs actuzciones prioritarias de la &

a:wpliacién del Polizono
Carralero, segtn ficha adjunta, Arzz ce Oporiunidad Majadahonda Sur, y asi mismo se podré

tramitar Ja modificacién punivz! Monie del Pilzr cue conlleva el cierre de la Ciudad sor el
sureste y que supone la obtencida el Monte del Pilar como parque metropolitzno.

OCTAVO. El Ayuntamienio de Majadzhonda ha lomado el 2c22rdo en sesidn plenz

- u.l"?.
cclebrada el dia 29 de Marzo ¢e 1993, de incorporar al proceso urbanizador mediznic Ja
redaccidn del PAU de iniciativa publica correspondienie para la ges:idn y desarrollo de Jos

-.\—-v

actuales SUNP Ay E delimitaces por el m.n e'PQOU de 1984 con el objeto de garaniizar,
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Quinto.- Sin perjuicio de las concreciones de ordenacién que procedan como

consecuencia del proceso de elaboracién y tramitacion de la revisién del Plan

General los criterios y pardmetros urbanisticos bésicos con los que se desarrollaran

los 4mbitos especificos del Plano de Criterios para la Revisién - Estrategia a medio

y largo plazo son los siguientes:

Monte de Pozuelo.

La compensacién de la cesién del suelo forestal se reslizard a razon de 2
viviendas por hectérea en el total del ambito considerado (435 has.) que se
ubicaran en un 90% y mediante ordenacién adecuada, con tipologia colectiva
de baja densidad, en la zona limitrofe a Cerro de los Gamos y M-40, carente

de arbolado.

Las obras de urbanizacién correspondiente a la consiruccién de Sistemas
Generales viarios asi como la utilizacién en esta operecion de suelos con
vocacidn de urbanizables en el desarrollo y remate de la ciudad se compensara

con el reconocimiento de derechos de edificacidn equivelentes.

Por otra parte, y de cara a liberar la mayor superficie fores:ze! posible, asi como
para conseguir la menor afeccién sobre el parque, el numero de viviendas a
emplazar en este dmbito no sobrepasara las 870, trasladdndose las que
pudieran derivarse de la compensacién por construccién dz sistemas generales
viarios, asi como las que pudieran corresponder a la eliminacion de un suelo

con vocacién de urbanizable necesario para completar lz ciudad, a la de
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nominada Area de Oportunidad con los factores de reubicacién que se

consideren de aplicacién, en su caso.

Los propietarios no adheridos de forma voluntaria a esta actuacion seran

objeto de compensacién a base de 2 viv/ha.

El nimero de viviendas calculadas segun los criterios anteiiores se considera
como tope méximo e independiente de su superficie, que, como medida, seré
el que en el momento de tramitacion demande prioritariamente el mercado.

Los coeficientes de ponderacién para los usos no residenciales que pudieran

plantearse seran similares a los que fije el Plan General Revisado y Adaptado.

La obtencién y gestién del parque forestal "Monte de Pozuelo” quedardn en
cualquier caso garantizadas, en las condiciones, plazos vy modalidades a

convenir entre el Ayuntamiento y los propietarios del mismo.

Area al Este del Cerro de los Gamos.

En razén del estado dz ejecucién de la infraestructuras y con el fin de
completar la estructura urbanistica del territorio comprendido entre la
actuacién "Cerro de los Gamos", M-40 y, término municipal de Madrid, en la
revisién del Plan General, o, en su caso, mediante el instrumento de
modificacién del planeamiento vigente, se clasificara el suelo con el régimen
urbanistico de urbano, con aprovechamientos y cargas similares a los que

originaron la materializacion de la actuacién "Cerro de los Gamos".

.
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A 1995-

El monte del Pilar serd una zona verde casi tan grande como el Retiro -

. Avance del Plan General un te-
rreno no urbanizable y de espe-
cial proteccién, como ¢l monte
del Pardo. Un pequefio trozo
de esc dmbito cercano al Hiper-
cor quedaba, sin embargo,
como zona residencial, Pero el -
documento que finalmente
‘aprobara ¢l pleno municipal cl
. dia 29 considcra suclo urbani-
zable todo el dmbito: unas 100
hectarcas (¢l Retiro cuenta con
- 118 hectdreas).

la oficina del Plan General,
Luis Rodriguez Avial, cxphca
que ‘cllo no significa quc los
duciios de los pinos (buena par-,
te de Jos terrenos ha pertencci-
do tradicionalmente a la fami-

siendo la misma, unos 50.000
metros cuadrados edificables,
.donde se¢ pucden construir 200
chalés de 250 metros cuadra-
dos, pero a cambio el munici-
pio s¢ queda con Jos montes”,
dijo Rodriguez Avial, .. .-

de monte entre la via del ferro-
carril Madrid-Valladolid y la
frontera con los términos de
Pozuclo de Alarcon (56.000 ha-
bitantes) y Majadahonda
- (37.000 habitantcs) hay diver-
- sas canstrucciones_ dcsdc hace
muchos afios: son inmensas
mansiones incluidas en fincas
como La Escorzonera, ’

Alli, el guarda scvillano,

LARA OTERO, Madrid
Los bordes dc la carretera de La Coruia
ganardn cn breve dos pinares privados que
pasardn a ser parques publicos. Cinco hec-
tareas (superficie equivalente a cinco cam-

El monté del Pilar cra en el

. Sin embargo, ¢l director de )

-~ Jia-Oridl)-puedan-construir-alli, —
-+ *La zona edificable -sigue—-

pos de futbol) en Aravaca, junto a Villa
Adriana, dardn pifiones para cualquier pa-
seante. A cambio; los duefios de los terre-
nos podran construir. 109 vivicndas en edi-
ficios de tres alturas. En El Plantio, el mon-
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-Pero en csas 100 hectarcas

E} borde norte del monte del Pl!af, con una visia de Ma,drgd,ol fondo,

Manolo, lleva 15 aiios lcvan-

tando la barrera a los “sefiores™

y vigilando que no pase ningin -
extrafio. Dice que hay mis de

-20 casas y que se¢ estdn constru-

yendo cuatro mas (ya en el tér-

mino de Pozuclo), ¢Precio?

Comprar un trozo de suelo cs

imposible si no se dispone de

100 millones de pesctas, gesti-~ -

cula Manolo.» ,

_ Rodrigucz Avial explica
que, cvidentemente, los chalés
s¢ mantendridn. “Los propicta-

rios alegaron contra ¢l planca-

micnto que habiamos previsto

porque querian construir algu-
_ na casa mis dentro del pinar,
tampoco muchas, que si no
pierde valor”, aclara. La fami-
lia Oriol ya habia pretendido
cn 1982 promovcr un proycclo

”~t.
& "‘?’:L‘x‘

Dos nuevos jardines piblicos se levantardn
en los alrededores de la carretera de La Coruna

“te del Pilar dejard de ser un pinar que sélo
. disfrutan dos docenas de familias para su-

marse a las zonas que ya han adquirido los
-municipios de Majadahonda y Pozuclo
' para crear un gmn pnrquc.

wz' B
‘ f“ P

para urbanizar sus terrenos de
El Plantio,

Ahora los pinares que perte-
nccen al municipio de Madrid -
se sumardn a los que s¢ inter-
nan en Pozuclo y Majadahon-

da para crear un gran parque

metropolitano, tal y como figu-
ra cn cl Plan Estratégico Regio-
nal elaborade por la Comuni-
dad de Madrid. .
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JURt ZUMARRAGH ARQTO 2

RESOLUCION de i1 de junio de 1986, de.laDirec
cion Geacral de Culiura -de la*Caonsejerta: de"Culturg
y Deportes, por la: que-se' haracordado:incoar exp

lglesia de San Bernabd, de El Escorial (Madrid).

La tglesia de Szn Bernabé, de El Escorial (Madrid) fue declarada

monumento histérico-antistico por cl Real Decreto 1974/1983, de
11 dc mayo dc 1983 («Boletin Oficial del Estado» de | d.c{ulio). En
dicha declaracién no se delimilé la zona afectada, -por,lo que ¢l
cndlorno del monumenio y-su visién queda totalmente, desprote-
gido. Copaute Bl
El articnlo 11 de 1a Ley de Patrimonio y el articulo 12 det Real
Decreto 111/1986, de 10 de enero, de desarrollo parcial dela Loy

.16/198S, de 25 de junio, del Patrimonio Histérica; Espaiol dispo-
‘nen que cuando s¢ trale de declarar un inmucble como Bien dc
Interés Culiural, ¢} acto de incoacién deberd delimitar.la zona

afeciada, motivando esta delimitacidn, Lot " T
Considerando que de acuerdo con el Real Decreto 680/1983, de

19 dc abril, anticulo 9.2 de la Ley de Patrimonio Histérico Espaiol

y articulo 11 del Real Decreto 111/1986, esia Dirceccién General cs

competente, y previo informe del Centro Regional de Conservacidn
de) Patrimonlo, resuelvo:

. b
e R

Primern =Trner por incnado el cxpcdicnlc'dc"dgémggén de

entomo de proteccién de la Jglesia de San Bernabé, sia ea El

Escorial (Madrid), dcclarada Monumecnto Histérico-Ardstico por

Rea) Decreto 197471983, Dichu catorno queda delimitado de la
forma siguiente: Y BRI

Ejc dc la avenida de Felipe 11 (carretera C-505), desde’' el eje de
la calle del Padre Villacastin hasta cl de Jz.calle Dadiz y Velarde.

Ejc dc la callc del Padre Villacasiin, desde la-avenida de Felipe
I1 haswa la calle de la Panaderia, . ce -5‘;:,,?{:"{

_Eje de la calle de la Panaderia, desde la 'cal_lc;gi(gl Padrc

Villacastin hasta Ja calle del Rey, ¢ o Bl

Bic Jo da valle del Rey, dvade da calle do lu Dunsderdihana lo
travesfa de Andrés de Almoguer, " NS

Ejc de la travesia de Andrés de Almogucr, desde la calle d¢l Rey
hasia la callc de Daoiz y Yelarde, L L

Ejc de 1a calle Daoiz y Yelarde, desde la travesia de Q.ndn?s de
Almoguer hasta Ja avenida de Felipe 11, oot

Los criterios scguidos para definir 1al delimitacidn, respanden a
la nceesidad de prmqi:r la vision del monumento desdc Ja carretera
C-50S, a su paso por El Escorial, toda vez que ésta csla %‘\Sléﬂ mis
amplia ¢ importante del cdificio. L WETAER
Atimitmo ¢ca ban incluido on 12 dolimitaciAn aquellng ci GiQ3
Gblicos o edificaciones inmediatamente adyaccates a la esia,
incluidos, por lo 1anto, dentro de las visuales del monumenio y que
exigen, €N consccucncia, un tratamiento cuidadoso, e O L
Scgundo.~Continuar 1a tramitacién del expediente de delimita-
cion de acuerdo con la pormativa en vigor,e ot e
Tercero.-Que conforme al aniculo .16, ¢n relacion (con ¢l
artfculo 11 de la Ley de Pairimonio Histérico Es adol,; quedan
suspendidas las correspondicnies licencias municipales de parcela-
cién, edificacién y demolicion en cl cntomo 8 ectado por
delimitacidn, asi como los efecios de lus ya otorgadas. .. .
Cuarto.-Cualguier obra o actuacién, asi.como la colocacion de
réiules, cartcles © simbolos quedardn sometidas a la autorizacion
precepriva de esta $Direccion Generol, TR
“Quinta,: Que I preserte Resolucidn se publique en ol «Boletin
Onciat del Estadon, Ny R

En Madrid o L] de junio de 1986.-La Dircctora chﬂfél,’{:ﬁﬂ“;“.
STUUT 1

Pereda Alonso,
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0dos los interesados
de cualesquiera clase di
afcctados, deberdn acu¢
persona debidamentie aw
diwmiivos de su tituland:
pudiéndose acompanar <
oportuno. )

El levanlamicnto de
2gosto y 24 de septiembr
fincas afectadas,

En ¢l expcdicnte exp
Sociedad Anéniman (EM
ciaria,

Madrid, 10 de julio de
Qrdiales.~14.108-C (607!

COMUNI
DE CA!

ORDEN dt
Qbras f:;b(
se resuelve
actuacion i
mado del

limo, Sr.; Examinadc
urbanfstica del suclo urt
Plan General de Salam:
nGmero de expediente 2
Resultando que por
manca, cn fecha 19 de di
de Obras Publicas y O
iclicncla, a los cfbcios
acuerdo con lo preceply
sobre Régimen dcl Suele
Decreto 1346/1975, de !
Resullando que ¢l ¢
ha cumplido ¢} procedin
y como cstablecen 1os o
relacion con el 149, del
publicado los actos o
publicidad preceptivos,
favoruble emitido por |
Salamanca; '
Considerando que ¢l
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del Patrimonio Historico
hn oy iy y £nnenl A Nhens

reccion General de Patnmomo Cultural
Centro R, Conservacion y Restauracion

JUAM ZUMARKAGA FRITO

£ -

i EXP. NP LICENCIA N* - Itura y Deportes
., ENTRADA SALIDA _ 30-09-87 J.J. /MM, :

| OBRA [ ASUNTO: Salic. inform. tremitacidn licencias dboes mengres ‘ 3

) SITUACION [ MINICIPIQ: EL,_RSCCRTAL

¢y PROPIEDAD [ _INTERESADO: Excmo. Ayuntamiento de El Escorial,

TECNICO:

En plantas superiores,solamente se podrdn adosar los arnm--
cios comerciales a los huecos de balcones o ventanas, sin /
sobrepasar el ancho de éstos, no pudiéndose colocar en los

antepechos o machones entre huecos.

Fn cuanto a los amuncios perpendiculares a fachada, quedan/
prohibidos, asi como los toldos rigidos o de material plas—
tico, y las marquesinas.

Cerramientos de locales comerciales.

In caso de abrirse huecos en planta baja para uso de locales
comerciales, estos no podrdn ser corridos ni en banderola,/
debiendo poseer un desarrollo vertical, y situarse en los -
ejes de los huecos de las plantas superiores.

S1 se practicare la abertura de estos.huecos en alguna edi-
ficacién tradicional, su ancho no podra ser mayor que el de
los huecos superiores. En obras de nueva planta, los huecos
de los futuros locales comerciales habran de cerrarse tempo
ralmente con obra de fabrica acabada con tratamiento igual/

o gsimilar al utilizado en el resto de los paramentos exte—
riores.

Huecos en plantas superiores.

En edificaciones de nueva planta, los huecos de las plantas
superiores se situarédn a ejes de los huecos de planta baja,
debiendo poseer un ritmo vano-machén tradicional, y un desa
rrollo verticel (mayor su dimensién en altura), que los asi
mile a ventanas, balcones o miradores de tipo tradicicnal.
En los dos dlrimos casos los antepechos no serén de fébrica
debiéndose construir con materiales y técnicas de cerraje-—
ria pintada en tonos oscuros, v el canto de la peana serd /
de 12 am. como mdximo.

La carpinteria de estos buecos no podrd ser de aluminio en/
su color, debiendo poseer tonos oscuros y escuadrias asimi-
lables a la de madera.

Las persianas seran de libro (hojas exteriores), metdlicas/
o de madera, de tonos oscuros idénticos a los de la carpin-~
teria, o bien de tipo frailero.
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Direccion General de Patnmonio Cultural
% CenkuR. Cunwds vacicn y Rentauranion

1 del Patrimonmio Historico
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4 EXP. N® | LICENCIA N®

Unisejaria

" ENTRADA [saLIDA 0-g587 I /MM,

+ OBRA | ASUNIO: Solic. infom. tramitaciin licencias chras menores entoun Proteccidn I.P. de S. Bernabd

l SITUACION | MINICIPIO:

EL ESCORIAL.

) PROPIEDAD [ TNTERESADO: Excmo. Ayuntemiento de El Escorial

I TRCNICO:

T3

N

de cumplir
la Izlesia

En relacidén comn el escrito de fecha 14 de agosto de 1987, en el
que se solicita ampliacidén de informacidén sobre los requisitos que han

las obras menores ubicadas en el entorno de Proteccidén de /
Parroquial de San Bermabé, asi como acerca de la documenta-

cién necesaria para la tramitacion de estos expedientes, estos Servi--—
cios Técnicos, retomando el escrito enviado a ese Excano. Ayumtamiento/
con fecha 18-2-87, complementan las prescripciocnes resenadas en dicho
escrito y las amplian a los aspectos solicitados.

1.- Cubiertas.

Deberdn poseer pendientes tradicionales y realizarse con te
ja curva ceramica o de cemento de colores térreos. No podran
utilizarse tejas planas o de color negro. Los aleros seran/
asimismo de tipo tradicional, de espesor inferior al canto
del forjado, no permitiéndose canalones o bajantes de mate-
rial plastico. Se prohibe asimismo el uso de uralitas. Los/
cuerpos sobre cubierta recibirdn el mismo tratamiento que -
las superficies de fachada. Las ventanas abatibles no debe-
ran ser visibles desde la calle, prahibiéndose el alumi--
nio en su color.

Cerramientos de terrazas,

Se podrédn efectuar, siempre que éstos e realicen en la to-
talidad de las terrazas de fachada, y con los mismos materia
les de 1A rarpinraria del resto de los miecos de fachada.

Acabados de fachadas.

Los acabados de fachadas se efectuaran mediante revocos con
texturas lisas de tonos tierras claros. lLas medianerias se/
tratardn de igual forma.
Anuncios publicitarios.

Los carteles amunciadores en plantas bajas no podran ser de
tipo corrido, pudiendo tener como desarrollo méximo el ancho
del dintel del hueco sobre el que se sitden, y una altura -
gue no sobrepase la del forjade superior.

Excepcionalmente podrin permitirse carteles corridos siempre
ma earén cammuiestns por lenras alsladas. v pesean el ancho
anteriormente indicado.

de Cultura y Deportes
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Ehireccion General de Patnmonio Cultural
CentroR. Conservacicn y Restauracion

de! Patrimomio Historica
Inspeccicn y Control de Obras

JURMN ZUMARRFCA AHRITD

FEXP. N2

{LICENCIA N¢

— [rap——

ENTRADA

SALIDA 30-09-87 . J.3./M.M.

i tura y Deportes

OBRA /[ ASUNTO: Solic. infoon. tramiteacidn licencias doms merores entarmn Proteccidn 1P, de S. Bormabd

SITUACION [ MUNICIPIO: FL_ESCORIAL
PROPIEDAD /| INTERESADO: Excmo. Avuntamiento de El Escorial.

TECNICO:

7.- Por lo que se refiere al procedimiento. a seguir antes de -

otorgar la Licencia al solicitante, el Ayuntamiento remiti-
ra a esta Direccidén General dos ejemplares del proyecto pa-
ra que los Servicios Técnicos evacuen el informe preceptivo,
no pudiendo iniciar las obras hasta que el Ayuntamiento no/
haya rec.xbldo el informe con caracter aprobatorlo El proyec
to constard cuanto menos, de un plano de situacidén, un alzg
do general del edificio (a escela minima 1:100) en cuya o cu
yas fachadas se pretende intervenir, un plano de los alzados
con las modificaciones propuestas, wna memoria descriptiva/
y fotos del estado actual.

Tal documentacidn se deberd exigir obligatoriamente pera ~—
las obras mayores y aquellas obras menores que, por su enti
dad o impacto visual supongan una efectiva modificacién del
estado actual, en tanto que aquellas de simple conservacién
0 gque no sean visibles desde el exterior, podrdn ser aproba
das o denegadas por el propio Ayuntamiento. En cualquier ca
s0, aquellas obras que se vesn afectadas por las prescrip—
ciones emmciadas anterioxmente, no cumpliéndose las mismas,
podrén ser denegadas directamente por el Ayuntamiento, remi
tiéndose su expediente a este Centro umicamente cuando se -
efectien en é1 las modificaciones necesarias para el cumpli
miento de las mismas.

LA DIRECTORA DEL CENTRO R. CONSERVACION
Y RESTAURACION DEL PATRIMONIO HISTORICO,

Ao B s

——

~Amparo Berlinches Acin-
P.D. Fde2.:; M2 Jesus de Tarres-Peralta Ge.
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Ayuntamiento de El Escorial =~ CONVENIO URBANISTICO "EL
(Madrid)

En el Escorial, a catorce de octubre de mil
novecientos noventa y tres.

REUNIDOS

De una parte, D. MARIANO RODRIGUEZ RODRIGUEZ, Alcalde-
Presidente, y D JOSE LUCAS REGUILON ALVAREZ, Concejal-
Delegado de Urbanismo del Ayuntamiento de El1 Escorial,
respectivamente; asistidos por D. FELIX DE LA PLAZA MUNOZ,
Secretario de la Corporacidén Municipal.

¥ de otra, D. JOSE ANTONIO MORATIEL LLARENA, mayor de
edad, con D.N.I. n2 50.284.070; vy D. FRANCISCO ORTIZ
ORTEGA, mayor. de edad, con D.N.I n® 4.413.952; con
domicilio ambos, a efectos del presente documento, en
Madrid, calle Federico Moreno Torroba l-Esc. 1-102-E.

INTERVIENEN

D. Mariano Rodriguez Rodriguez y D. José Lucas
Reguilén Alvarez, en representacién del Ilmo. Ayuntamiento
de El Escorial, en uso de las facultades que expresamente
les han sido atribuidas por acuerdo del Pleno Municipal de
fecha 16 de junio de 1.993; en adelante EL AYUNTAMIENTO.

D. Félix de la Plaza Mufioz, en su calidad de fedatario
municipal.

D. José Antonio Moratiel Llarena, en representacidn de
la Sociedad Andénima "CONSTRUCCION, INDUSTRIA, TRANSPORTE Y
REPRESENTACION, S.A" (CITRESA), constituida por tiempo
indefinido mediante escritura otorgada el dia 23 de junio
de 1.970 ante el Notario de Madrid D. Luis Ramos GOomez, al
nimero 1.330 de su protocolo, e inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid, al Tomo 4.289, Libro 0, Folio 111,
Seccién 82, Hoja M-71202, inscripcidn 172 y con C.I. namero
A/28~246262; haciendo uso para este acto del poder, que
asegura vigente en todas sus partes, otorgado a su favor en
su calidad de Administrador Solidario de la misma, cargo
para el que fue designado en la Junta General celebrada el
20 de junio de 1.992 y cuyos acuerdos fueron protocolizados
en escritura del dia 26 siguiente otorgada ante el Notario
de Madrid D. Francisco Hispan Contreras, al nuimero 960 de
su protocolo. E igualmente interviene en representacién de
la Compaifiia Mercantil Andénima "ESCORIAL DOS, S.A",
stigiigq por tiempo indefinido mediante '~ escritura
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autorizada por el Notario de Madrid D. Mah

Rodriguez con fecha 17 de abril de 1.978, g
su protocolo, e inscrita en el Registro Mercantll de
Madrid, al Tomo 4.369, Libro 0, Folio 69, Seccidén 82, Hoja
M-72477, inscripcidén 62 y con C.I. nﬁmero A/28—515161;
haciendo uso para este acto del poder, que asegura vigente
en todas sus partes, otorgado a su favor en su calidad de
Consejero Delegado de dicha Sociedad, cargo para el que fue
designado en la Junta General y Consejos celebrados el 8 de
junio de 1.992 y cuyos acuerdos fueron protocolizados en
escritura del dia 26 siguiente otorgada ante el Notario de
Madrid D. Francisco Hispén Contreras, al nimero 959 de sus
protocolo.

Y D. Francisco Ortiz Ortega, en su calidad de
Administrador Unico de 1la Sociedad‘Mercantil Andénima "EL
CERRON, S.A", constituida por tiempo indefinido mediante

escritura autorizada por el Notario de Madrid D. Félix
Pastor Ridruejo con fecha 14 de junio de 1.977, al namero
3.760 de su protocolo, e inscrita en el Registro Mercantil
de Madrid, al tomo 4.594 general, 3.780 de la Seccidn 32
del Libro de Sociedades, folio 1, hoja namero 36.342,
inscripcién 12 y con C.I. namero A/28-479152; cargo el de
Administrador Unico para el gque fué reelegido por un
periodo de cinco afios en la Junta General celebrada el 21
de febrero de 1.992 y cuyos acuerdos fueron protocolizados
en escritura otorgada ante el mismo Notario, con fecha 6 de
abril del mismo afio, al nimero 1.521 de su protocolo.

Las sociedades citadas se denominaran en adelante LA
PROMOCION.

Ambas partes, con la personalidad en que
respectivamente intervienen, tienen y se reconocen plena
capacidad legal para el otorgamiento de este documento de
Convenio de Colaboracién Urbanistica; y, al efecto,

EXPONEN

I. Constituye una recomendacidén expresa de la legislacidn
general urbanistica que, cuando en la ordenacidbn y el
desarrollo del territorio confluyan el interés pablico
y la utilidad para fines particulares, sea el
urbanismo concertado el medio de canalizar esos
propdsitos comunes, dentro de un marco de obligaciones
y garantias que permitan seleccionar dichos propdsitos
de acuerdo con sus objetivos.

Asi lo expresaba el apartado IV de la Exposicibn
de Motivos de 1la Ley de Reforma de la Ley sobre
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III.
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Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, éé
1.975, cuyo texto refundido fué aprobad
Decreto 1346/1976, de 9 de abril; siendo vige
actualidad el texto refundido aprobado por
Decreto Legislativo 1/1,992, de 26 de junio.

Los comparecientes, segin intervienen, y al
amparo de lo previsto en el articulo 303 del Texto
Refundido de 1la Ley sobre Régimen del Suelo vy
Ordenacidn Urbana vigente, consideran que el presente
Convenio constituye medio idéneo para alcanzar aquella
adecuacidn de intereses convergentes.

EL AYUNTAMIENTO esta procediendo a la Revisién de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento del término
municipal -en adelante NSP-, y desea - resolver
cuestiones pendientes como ‘el Plan Parcial de
Ordenacién "EL TOMILLAR"

Los componentes de LA PROMOCION son propietarios de
terrenos afectados por el planeamiento urbanistico,
cuya localizacidén define el plano de informacidén de
propiedades que se acompafna, lo que justifica su
intervencién en 1la actuacién a que se refiere el
presente documento; Y, dado que ostentan la
titularidad de mas del 60% de la superficie de 1la
actuacidn, intervienen ademds como futuros gestores de
la misma, pudiendo asi asumir compromisos que vinculen
a la futura Junta de Compensacién, y denominarse
precisamente LA PROMOCION.

Con caracter previo a la determinacién de la finalidad
del Convenio y a 1la fijacién de 1las pertinentes
Estipulaciones, se indican a continuacidn los
antecedentes de la actuacién urbanistica:

A) Por Orden Ministerial de 6 de octubre de
1.976 fueron aprobadas las Normas
Complementarias Subsidiarias de Planeamiento
del término municipal de El Escorial.

Con el propbésito de afrontar las
cuestiones surgidas en el desarrollo del
planeamiento urbanistico, adecuando éste a
los nuevos textos legales y reglamentarios,
la Diputaciédn Provincial de Madrid inicié en
octubre de 1.981 1los estudios pertinentes
para la revisién y adaptacidn de las citadas
Normas; y, elaborados dichos trabajos en
grado de Avance, fueron sometidos al
Ayuntamiento de El1 Escorial en 1.983.
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Dicho Avance comportaba

reducciébn en el aprovechamienté“uri- e-1
de los terrenos de LA PROMOCION; lo que dié
lugar al mantenimiento de reuniones de
trabajo con EL AYUNTAMIENTO y la Consejeria
de Ordenacidén del Territorio, Medio Ambiente
y Vivienda de la Comunidad de Madrid, fruto
de las cuales fue la determinaciédn de las
edificaciones, tipologias y densidad en el
ambito del Poligono 18 de las entonces
todavia vigentes Normas Complementarias vy
Subsidiarias de Planeamiento de El Escorial.
LA PROMOCION presentdé al AYUNTAMIENTO, para
su tramitacién reglamentaria, el Plan
Parcial de Ordenacién denominado "EL
TOMILLAR", en desarrollo de las previsiones
establecidas por las Normas Complementarias
y Subsidiarias de Planeamiento del término
municipal citado. para el Poligono 18 de las
mismas.

Emitidos los informes preceptivos, de
caracter favorable, por los Srs. Arquitecto,
Asesor Juridico .y Secretario Municipales,
fué sometido el expediente al Pleno del
AYUNTAMIENTO que, en sesidén de 18 de mayo de
1.984, le otorgd su aprobacidn inicial.

El edicto de informacidén piblica fué
insertado en el Boletin Oficial de 1la
Comunidad de Madrid n® 140, de 13 de junio
siguiente; practicandose en la misma fecha
la notificacidén personal a LA PROMOCION.
Superado el periodo de informacidén puablica
sin que durante el mismo se produjeran
reclamaciones ni alegaciones, y previa su
aprobacidén provisional por el Pleno del
AYUNTAMIENTO, fué elevado el expediente a la
Consejeria de Ordenacidédn del Territorio,
Medio Ambiente y Vivienda de la Comunidad de
Madrid con escrito de la Alcaldia de 31 de
julio de 1.984; teniendo entrada en dicha
Consejeria el dia 1 de agosto siguiente.
Por Resolucidén de 1 de octubre de 1.984 de
la citada Consejeria, en via de urgencia -al
amparo de lo previsto en el articulo 14.1°.
del Decreto 69/1.983, de 30 de junio, del
Consejo de Gobierno de 1la Comunidad de
Madrid-, fué denegada la aprobacién
definitiva del Plan Parcial de Ordenacidn
"EL TOMILLAR" al estimar no concurrian las
razones de conveniencia y oportunidad
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requeridas por los artlculvs"8w1§a)f

junio de 1.978. ‘
Contra la anterior 16D fué
interpuesto recurso de reposicidon por LA
PROMOCION, por medio de escrito de 5 de
noviembre de 1.984; el cual fué desestimado
por Orden de la Consejeria de Ordenacidn del
Territorio, Medio Ambiente y Vivienda de la
Comunidad de Madrid de 4 de febrero de
1.985, notificada en 4 de marzo siguiente.

Por escrito de 24 de abril de 1.985 se
accedidé a la via contencioso-administrativa
ante la Audiencia Territorial de Madrid, en
la que, tréds la superacidn de los tramites
procesales pertinentes, fué dictada
sentencia con fecha 21 de enero de 1.988 por
la que se estimé el recurso presentado,
declarando la aprobacidén definitiva del Plan
Parcial de Ordenacidn de referencia;
sentencia que fué apelada por la
representacion de la Comunidad de Madrid por
escrito de 26 de marzo de 1.988.

El Pleno del AYUNTAMIENTO, en sesidén de 26
de junio de 1.989, acordd aprobar
inicialmente las Normas Subsidiarias de
Planeamiento del término municipal, con
suspensioén de licencias, entre otros
dmbitos, en el Poligono 18.

Publicado el edicto de informacidn
pablica en el Boletin Oficial de 1la
Comunidad de Madrid n2 222, de 18 de
septiembre siguiente, LA PROMOCION presentd
escrito de alegaciones, con fecha 17 Ade
octubre del mismo afio, solicitando 1la
integracidén del Plan Parcial de Ordenacidén -
cuya aprobacibén definitiva habia sido
declarada por la Sentencia de la Audiencia
Territorial de Madrid de 21 de enero de
1.988- en las Normas Subsidiarias de
Planeamiento.

Superado el periodo de informacidn
publica, el Pleno del AYUNTAMIENTO aprobd
provisionalmente las citadas Normas en
sesién de 5 de julio de 1.990.

Finalmente, por acuerdo del Consejo de
Gobierno de la Comunidad de Madrid de 14 de
febrero de 1.991, fue denegada la aprobacidn
definitiva de 1las Normas Subsidiarias de
Planeamiento del término municipal de El1
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ﬁ Escorial; cuyo acuerdo no ha Si0

t incumpliéndose 1las prescrip

+ vigentes. ‘

j H) Con anterioridad a la adopcidn acuerdo

denegatorio a que se hace referencia en el
apartado anterior, la Direccidn General de
Urbanismo de 1la Consejeria de Politica
Territorial de la Comunidad de Madrid
propuso que por la Comisién de Urbanismo de
Madrid fuese informado favorablemente el
expediente relativo a la suspensidén de la
vigencia del planeamiento general y parcial
en el A&mbito de varios poligonos del término
municipal de El. Escorial, entre éllos el
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nimero 18 a, b y «c¢ (Reserva Urbana),
correspondiente a los terrenos de LA
PROMOCION.

La Comisién de Urbanismo de Madrid,
también con anticipacién a la adopcibén del
acuerdo de denegacidén de 14 de febrero de
1.991, informé favorablemente -a los efectos
del articulo 51.1. del Texto Refundido de la
Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién
Urbana de 9 de abril de 1.976~ la suspensién
de 1la wvigencia de los instrumentos de
ejecucidn y gestidn que trajeren causa del
planeamiento vigente en el término municipal
en los ambitos considerados; sometiendo el
expediente al tramite de audiencia al
AYUNTAMIENTO.

En dicho tramite manifestd éste su
oposicidén hasta tanto no fuera resuelto el
recurso de reposicidn interpuesto por el
mismo contra el acuerdo del Consejo de
Gobierno de 14 de febrero de 1.991,
denegatorio de la aprobacién definitiva de
las Normas Subsidiarias de Planeamiento.

I) Sustanciada la apelacién de la Comunidad de
Madrid ante el Tribunal Supremo a que se ha
hecho referencia en el apartado F) anterior,
fue dictada Sentencia por la Sala III del
Alto Tribunal de 12 de marzo de 1.991, por
la que, con desestimacién del recurso de
apelacién de 1la Comunidad de Madrid, se
confirmé la Sentencia dictada por la Sala
ITI de lo Contencioso-Administrativo de 1la
Audiencia Territorial de Madrid en 21 de
enero de 1.988, por 1la gque se declard
aprobado definitivamente el Plan Parcial de
Ordenacién "EL TOMILLAR".
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Con fecha 15 de marzo de ;9 adopto
acuerdo por el Pleno del AYUNTAMIENTO, por
el que se decidia la redaccidén con urgencia
de la modificacién parcial de las Normas
Complementarias y Subsidiarias de

Planeamiento de octubre de 1.976 en el

ambito de varios poligonos, entre los cuales
figuraba el 18 a, b y ¢ (reserva urbana
ello en base a la competencia municipal vy
siguiendo la tramitacidén establecida en los
articulos 49 del Texto Refundido de la Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana
citado y 161 del Reglamento de Planeamiento
de 23 de junio de 1.978, y sin perjuicio de
solicitar de dicha Consejeria la indicacidn
de los criterios y directrices basicos que
se consideren adecuados para la mejor
redaccidén de dicha modificacién parcial.

En la misma sesidén plenaria se adoptd
el acuerdo de suspender la vigencia de las
Normas Complementarias y Subsidiarias de
Planeamiento de octubre de 1.976 en los
poligonos afectados por la modificacién del
planeamiento, en virtud de la competencia,
plazo 'y condiciones sefialados por el
articulo 27 del Texto Refundido de la Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

Por excepcidn, y concretamente para el
Poligono 18 a, b y c (reserva urbana),
puntualizaba el acuerdo que se consideraria
levantada 1la suspensidn si se produjera
S$entencia del Tribunal Supremo en el recurso
contencioso-administrativo relativo al Plan
Parcial de Ordenacidén. "EL TOMILLAR".

El citado acuerdo fue publicado en el

Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid n®
141, de 15 de junio de 1.991; y no habiendo
sido impugnado en via de reposicién, ha
devenido firme.
El Consejo de Gobierno de la Comunidad de
Madrid, por acuerdo de 18 de abril de 1.991,
suspendidé, entre otros, el planeamiento
vigente en el ambito del poligono 18 a, b y
c (reserva urbana) de las Normas
Complementarias y Subsidiarias de
Planeamiento del término municipal de E1
Escorial.

Dicho acuerdo, cumplimentando Orden de
la repetida Consejeria del 26 del mismo mes,
fue publicado en el Boletin Oficial de 1la
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M)

N)

0)

P)

Comunidad de Madrid n2 120, 9 I 2 de
mayo siguiente.

En la misma sesién de 18 de abril de 1.991,
el Consejo de Gobierno de la Comunidad de
Madrid acorddé declarar de urgencia 1la
redaccién de las Normas Complementarias vy
Subsidiarias de Planeamiento en el ambito de
los poligonos nameros 2, 18 a, b y ¢, 20,
21, 28 y 33 del término municipal de E1l

Escorial, publicandose el edicto
correspondiente, en virtud de Orden de dicha
Consejeria de 26 del mismo mes, en el

Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid n®
121, del 23 de mayo siguiente.

Con fecha 30 de abril de 1.991, fué
notificada a las partes la Sentencia de 1la
Sala III de lo Contencioso-Administrativo
del Tribunal Supremo que confirmaba
integramente la Sentencia de la Audiencia
Territorial de Madrid antes aludida,
declarando la aprobacién definitiva del Plan
Parcial de Ordenacién "EL TOMILLAR".

LA PROMOCION interpuso, contra los acuerdos
del Consejo de Gobierno de suspensidén del
planeamiento y de -declaracibén de urgencia
aludidos, recurso de reposicidén con fecha 13
de Jjunio de 1.991; sin que haya recaido
resolucién al mismo.

Por Providencia de la Seccidn Primera de la
Sala de lo Contencioso-Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Madrid de
3 de julio de 1.991 -notificada a las partes
el dia 9 siguiente- se ordend el
cumplimiento de la Sentencia de la Sala III
Tribunal Supremo de 12 de marzo anterior;
adoptando 1las resoluciones procedentes vy
practicando lo que exija dicho cumplimiento.
El Consejo de Gobierno de la Comunidad de
Madrid, en sesidén de 17 de octubre de 1.991,
acordd dictar las Normas Complementarias y
Subsidiarias de Planeamiento para los
poligonos antes enumerados del término
municipal de El1 Escorial, con la indicacién
expresa de resultarles de aplicacidn 1lo
dispuesto en la Ley 8/90, de 25 de julio,
sobre Reforma del Régimen Urbanistico vy
Valoraciones del Suelo, quedando sujetas al
cumplimiento de los deberes urbanisticos con
el alcance determinado en la misma.

ad




VI.

VII.

Dictada en 18 del mismo mes o
Orden de la Consejeria de Politica
Territorial para hacer plblicas las Normas
Complementarias y Subsidiarias de
pPlaneamiento, el Boletin Oficial de la
Comunidad de Madrid n?2? 269, de 12 de
noviembre de 1.991 insertd el edicto
correspondiente; formulando LA PROMOCION el
pertinente recurso de reposicidn.

EL AYUNTAMIENTO ha considerado que la Revisidn de las
NSP del término municipal son un marco idéneo vy
oportuno para dar al Ambito del Plan Parcial de
Ordenacién "EL TOMILLAR" una ordenacidn definitiva,
gue integre los intereses de LA PROMOCION con la
salvaguardia y defensa del, interés ambiental e
histérico que tiene aquel ambito fisico; y, en su
consecuencia, EL AYUNTAMIENTO encomendd al equipo
redactor de la Revisidn de las NSP, y con caracter
prioritario, el estudio de una solucién urbanistica
que conciliase los intereses en presencia.

Como consecuencia de este interés municipal por "EL
TOMILLAR" se han celebrado diversas reuniones de
trabajo entre los Servicios Técnicos de la Direccidn
General de Urbanismo de la Consejeria de Politica
Territorial, EL AYUNTAMIENTO, LA PROMOCION y el eqguipo
redactor de la Revisidén de las NSP, a fin de analizar
las caracteristicas de la ordenacidn futura a partir
de la propuesta basica elaborada por dicho equipo;
cuyas reuniones han continuado celebrandose durante
todo el proceso de colaboracién entre las partes,
hasta la firma de este Convenio.

En relacién con la deseable ordenaciébn de "EL
TOMILLAR", EL AYUNTAMIENTO ha manifestado como
criterios basicos a considerar 1la atencién a 1la
creciente demanda de viviendas, tanto unifamiliares
como colectivas, en el término municipal, asi como la
creacidédn de un gran parque que posibilite, ademés de
la implantacién de usos deportivos al aire libre o de
algin uso cultural, el mantenimiento de las encinas
existentes en 1la ladera Norte, salvaguardando las
vistas paisajisticas sobre el Monasterio, con la idea
de aprovechar vy potenciar la magnificencia de una
progresiva aproximacién al mismo, para proporcionar
una nueva imagen a El1 Escorial Yy contribuir al
atractivo turistico del lugar.




IX.

XI.

XII.

VIII. Como primer resultado de este proceso

entre las partes, el documento de
Revisidén de las NSP del término municipal establecia
para el ambito de "EL TOMILLAR" la clasificacién de
suelo apto para urbanizar con una superficie total de
349.630 m2., uso predominantemente residencial y un
esquema basico de ordenacidn. '

Este documento se sometid al tramite de
participacidn piblica regulado en el articulo 125 del
Reglamento de Planeamiento de 23 de junio de 1.978,
mediante anuncios insertados en el Boletin Oficial de
la Comunidad de Madrid n? 211, de 4 de septiembre de
1.992 y en el diario "El Pais" del dia 12 siguiente.

En virtud de lo regulado en el articulo 125 citado,
por escrito de 13 de octubre de 1.992, registrado de
entrada en EL AYUNTAMIENTO el siguiente dia 17 al
nimero 5080, se formularon una serie de sugerencias y
alternativas de planeamiento a la Revisidn de las NSP
con referencia Qnicamente al ambito de "EL TOMILLAR"
Yy con Dbase en las reuniones ya mantenidas;
solicitandose en el aludido escrito la incorporacién
al citado instrumento de planeamiento de las
sugerencias y alternativas formuladas, a lo que se da
respuesta con el contenido de este Convenio.

Como resultado de dichas reuniones se ha ultimado 1la
determinacidébn de las caracteristicas del planeamiento
en el ambito de "EL TOMILLAR"; habiéndose llegado por
parte del equipo redactor de la Revisidén de las NSP a
la elaboracién de una propuesta a nivel de Avance de
Plan Parcial de Ordenacidén que sirve de base para las
determinaciones de este Convenio y que se incorporara
al documento de Revisidn de las NSP para su
sometimiento al tramite de aprobacidén inicial de las
mismas.

Por su parte, EL AYUNTAMIENTO considera imprescindible
impulsar, e incluso acelerar, en la medida de 1lo
posible, la tramitacidén de la Revisidn de las NSP del
término municipal, asi como del Plan Parcial de
Ordenacién a redactar en desarrollo de las
determinaciones de aquéllas y los instrumentos de
gestidén pertinentes, al objeto de agilizar 1la
ejecucidén del ambito de suelo apto para urbanizar "EL
TOMILLAR".

En su consecuencia, ambas partes han llegado a un
completo acuerdo sobre el contenido e instrumentacidn
de 1la actuacifén propuesta en mutuo beneficio, Yy




i estimando que la primera accién -
materializarse entre las partes ha de ser la firma de
! un Convenio de Colaboracién Urbanistica; a cuyo
1 efecto, el Pleno Municipal tomé acuerdo, en sesidén de
5% 16 de junio de 1.993, aprobando los criterios basicos
g para la elaboracidén de este documento, y facultando a
su Alcalde-Presidente para la firma del mismo.

XIII. Con el fin de armonizar 1los reciprocos intereses
i manifestados, las  partes comparecientes, en la
representacién en que respectivamente intervienen,
convienen en formalizar el presente documento a 1los
efectos del Expositivo I, y de acuerdo con las
siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA .- OBJETO Y SISTEMA DE ACTUACION

Constituye el objeto del presente Convenio de
Colaboracidén Urbanistica el establecimiento de las bases

para:

A) Definir el <contenido preciso para la
Revisidén de las NSP del término municipal de
El Escorial respecto al ambito de suelo apto
para wurbanizar "EL TOMILLAR", de uso
preferente residencial, para su desarrollo
a través del correspondiente Plan Parcial de
Ordenacién.

B) Agilizar la tramitacién de ambos
instrumentos de planeamiento dentro de la
esfera de su competencia, e impulsar vy
coordinar, en su caso, las relaciones con la
Administracién Autondémica en aras a la
obtencibén, en el menor plazo posible, de 1la
aprobacién definitiva de aquéllos.

C) Tramitar con la mayor rapidez los diferentes
expedientes e instrumentos urbanisticos
-cuya competencia de aprobacidén definitiva
corresponde al AYUNTAMIENTO- que permitan,
una vez obtenida ésta, el ejercicio por las
partes de las facultades y derechos
edificatorios resultantes del planeamiento
y el cumplimiento de 1las obligaciones

correlativas.
D) Prever la presentacién anticipada por LA
PROMOCION de los instrumentos de

planeamiento y gestidén para su tramitacidn
pertinente, con reduccidn de los plazos
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maximos sefialados y con la con; w10’ de
las garantias econdmicas correspondientes.

E) Convenir la ejecucién y la financiacién de
diversas obras de urbanizacidén que, por su
caracter, exceden de las que son de interés
para el ambito de "EL TOMILLAR".

F) Pormenorizar el régimen de cesiones vy
contraprestaciones urbanisticas a realizar
por LA PROMOCION e instrumentar Ssu
materializacidn.

G) Convenir 1la elaboracidén del planeamiento
parcial de acuerdo entre las partes.
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SEGUNDA .- EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

La gestién y ejecucidén del planeamiento se realizara
a través de una Gnica Unidad de Ejecucidén a desarrollar
mediante el Sistema de Actuacidn por Compensacidn, el cual
se estableceré& en el propio Plan Parcial de Ordenacidn.

TERCERA .- EXPEDIENTES URBANISTICOS

1. E1 AYUNTAMIENTO se compromete a tramitar, dentro de
la esfera de sus competencias, la Revisién de las NSP del
término municipal, que incluira necesariamente, entre
otras, las determinaciones que luego se concretan.

2. Asimismo, EL AYUNTAMIENTO se obliga a defender, en
su caso, ante la Comunidad de Madrid, las previsiones de
dicha Revisién en cuanto al ambito de suelo apto para
urbanizar "EL TOMILLAR", teniendo en cuenta principalmente
el caracter municipal 'del planeamiento.

3. En desarrollo de las prescripciones de la repetida
Revisibén de las NSP, EL AYUNTAMIENTO, en la esfera de sus
competencias, se compromete igualmente -previa presentacién
por LA PROMOCION de los mismos- a tramitar los siguientes
instrumentos y expedientes, con adopcidén de los acuerdos
que procedan, que se ajustaran en sus determinaciones al
contenido de la aludida Revisién:

A) Plan Parcial de Ordenacién del S.A.U “EL
TOMILLAR", que ajustard su zonificacién a la
grafiada en el plano que se adjunta como Anexo
namero 2 y sus magnitudes a las que se citaran en
la Estipulacidén SEXTA siguiente.

B) Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién de la
Junta de Compensacidédn "EL TOMILLAR".

Cc) Acuerdo aprobatorio de 1la constitucidén de 1la

ta de Compensacidén y elevacidédn del mismo con




la copia autorizada de , de
constitucidén y de las adhesiones, en su caso, a
la Consejeria de Politica Territorial, para la
inscripcién de aquélla en el Registro de
Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

Proyecto de Urbanizacién.

Proyecto de Compensacidén.

Expedicidn de la certificacidén administrativa de

compensacion para, una vez protocolizada
notarialmente y presentada en el Registro de 1la
Propiedad, cancelar las fincas afectadas e

inscribir las nuevas parcelas resultantes.
Formalizar Acta de recepcidn provisional vy
definitiva de las obras de urbanizacién en el
plazo de tres meses desde la recepcidén por parte
de la Junta de Compensacidn.

H) Instruir, en su caso, y previa presentacién de la
documentacidn pertinente por la Junta de
Compensacibn, los expedientes expropiatorios

correspondientes en los supuestos contemplados
por los articulos 158 y 160 del Texto Refundido
de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacidn
Urbana y articulos 162, 168 y 181 del Reglamento
de Gestién Urbanistica.

I) Otorgar las correspondientes licencias de obras
de construccién y primera ocupacién en los plazos
determinados en la legislacidn vigente.

4. La tramitacién de los distintos expedientes,
instrumentos y proyectos a que se refiere la presente
Estipulacién se ajustard al calendario orientativo de
actuaciones recogido en la Estipulacién UNDECIMA siguiente.

5. En el supuesto de que por 1los Servicios del
AYUNTAMIENTO se observasen deficiencias en la documentacidn
presentada por LA PROMOCION respecto a cualqguier
instrumento, proyecto o expediente antes enumerados,
aquéllas serdn puestas en conocimiento de ésta por EL
AYUNTAMIENTO en el plazo maximo de diez dias a partir de 1la
presentacidn; empezando a contar, o reanudandose los plazos
establecidos, en el calendario orientativo de actuaciones,

desde la fecha de presentacién de las subsanaciones, en su
caso, requeridas.

CUARTA .- ELABORACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION

Este Convenio incorpora datos y documentos graficos
con nivel de Avance de Plan Parcial de Ordenacién, gue han
sido elaborados de acuerdo entre el equipo redactor de 1la
Revisidn de las NSP y los técnicos de LA PROMOCION. Por lo
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que, dado el interés de ambas partes en contifmws “ta
colaboracidén, para garantizar mejor el resultado final de
lo convenido y rentabilizar el trabajo ya desarrollado, LA
PROMOCION acepta que la elaboracién del Plan Parcial de
Ordenacidén -que debe presentar al AYUNTAMIENTO segin la
Estipulacidédn TERCERA anterior- continGe realizandose por
parte de ese mismo equipo, en colaboracidén con sus propios
técnicos, y haciéndose cargo de los gastos y honorarios
profesxonales correspondientes gque ello suponga.

QUINTA.- PRESENTACION ANTICIPADA DE LOS EXPEDIENTES

1. LA  PROMOCION se compromete, comoc resulta del
calendario orientativo de actuaciones indicado en la
Estipulacidén UNDECIMA, a presentar al AYUNTAMIENTO, para su
tramitacidén reglamentaria, el Plan Parcial de Ordenaciédn
del S.A.U. "EL TOMILLAR" en el plazo de dos meses a contar
desde el acuerdo de aprobacidn inicial de la Revisidn de
las NSP del término municipal.

2. Dentro de los tres meses siguientes a la fecha del
acuerdo indicado en el epigrafe anterior se presentara por
LA PROMOCION al AYUNTAMIENTO, asimismo para su tramitacidn
reglamentaria, el Proyecto de Estatutos vy Bases de
Actuacién de la Junta de Compensacién "EL TOMILLAR".

3. Al objeto de asegurar el cumplimiento de los
compromisos, obligaciones y deberes a asumir por LA
PROMOCION, por ésta se constituiran las garantias que al
efecto se soliciten por EL AYUNTAMIENTO, de conformidad a
la normativa urbanistica vigente.

SEXTA .~ APROVECHAMIENTO URBANISTICO Y CRITERIOS DE
ORDENACION

1. Los terrenos de la actuacidén "EL TOMILLAR"
mantendran la clasificacién de suelo, apto para urbanizar,
ampliando ligeramente su ambito hasta comprender una
superficie total de 357.228 m2.

2. Se mantiene como uso predominante el residencial,
compatible con el comercial y el de equipamiento.

3. La superficie del Plan Parcial de Ordenacidn se
divide, segln representan los planos que se acompafian, para
su ordenacidén en tres partes diferenciadas: Ambito A,
Ambito B y Zona de Parque.

Los criterios de ordenacidén y aprovechamiento de cada
una de éstas seran los siguientes:
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A) Caracteristicas del ambito A:

g™

a) Situacidn: Norte, sobre carretera M-
600.

b) Superficie total de suelo: 49.000 m2.
c) Divisidén en dos subzonas.
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— v

o

ae o

3 1. Subzona de edificacidn
multifamiliar:

- Superficie: 14.000 m2.

- Edificabilidad maxima: 11.000
m2. en dos areas.

it

s
R

a') Parcela de uso comercial en
edificio exclusivo y Qnica
planta (B), con una
edlflcabllldad maxima de

2.000 m2/edif.

b') Parcela de 10.000 m2. de uso
residencial exclusivo Yy
cuatro plantas (B + 3), con
una edificabilidad maxima de
9.000 m2/edif.

Subzona de edificacidén
unifamiliar:

- Superficie : 35.000 m2.
- Edif. maxima : 15.290
m2/edif.

- N2 de parcelas : 48 divididas

de la siguiente forma:

Unid. Tipologia Sup/m2/Parc. Edif.m2/m2. Totalm2/edif.

6 Aislada/Pareada 1000(500+500) 0,50 3.000
6 Pareada 375(15x25) 0,84 1.890
11 Aislada 780(20x39) 0,51 4.400
25 Adosada 300(12x25) 0,80 6.000

48 TOTALES 15.290
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d) Edificabilidad total del ambito A:
26.290 m2/edif.

e) Criterios de ordenacién:

1. En la subzona de vivienda
unifamiliar la edificacidén de
tipologia Aislada/Pareada se
ubicaran preferentemente en
situacién contigua al parque

pablico, al objeto de
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i permeabilizar el frente de
: edificacidén sobre el &rea verde.
¥ 2. Las parcelas correspondientes a
i la tipologia adosada tendran
“! caracteristicas especiales cuando
g sean. de esquina, aumentando su
ancho para permitir desarrollar
1) una unidad especial que cierre el
f grupo/conjunto, evitando el
4 tipico corte en fachada ciega o
i mal resuelta.

& 3. Las parcelas de adosados tendran
parametros muy definidos de
alturas, frentes y retranqueos de
edificacidn, etc.

E) Caracteristicas del ambito B:

a) Situacidn: Sur, sobre linea del
ferrocarril.

b) Superficie total del suelo: 80.000 m2.
aproximadamente.

c) Tipologia de edificacién: Con el fin de
preservar y potenciar las visuales al
Monasterio, se respetaran tres areas
bien diferenciadas de altura progresiva
en dos, tres y cuatro plantas, tal como
definen los planos adjuntos.

d) Usos y ocupaciones:

a') Comercial en edificio
exclusivo en el area de B +
1 (2 plantas), con ocupacidn
maxima del 50%.

b') Residencial multifamiliar
con uso comercial,
compatible en planta baja en
las areas de B + 2 y B + 3
(3 y 4 plantas), con
ocupacidén méxima del 35%.

e) Edificabilidad total del  ambito B:

. 47.600 m2/edif., entre areas.

£) Criterios de ordenacibén: Se reservara
una superficie de 12.000 m2. para
dotacidn social y uso escolar.

F) Resumen de aprovechamiento:
a). Vivienda unifamiliar:
a') Ne¢ parcelas: 48
b') Edificabilidad maxima:
15.290 m2/edif.
b) Vivienda multifamiliar:

N¢ viviendas: 475 con una
superficie media de 115




m2/edif. y Areas -de uso
comercial exclusivo.
b') Edificabilidad maxima:

58.600 m2/edif.

c) La edificabilidad total del Plan
Parcial 'de Ordenacidén es de 73.890
m2/edif., incluido el aprovechamiento
de cesién; vy la diferencia con la
edificabilidad méaxima de vivienda se
podra destinar a usos compatibles, sin
perjuicio de su posterior ajuste
pormenorizado en el Plan Parcial de
Ordenaciédn.

G) Caracteristicas del Parque: Entre los ambitos A
y B antes citados se estaplece una gran zona para
uso de Parque, con posibles usos deportivos o de
equipamiento, siempre que no requieran
edificacidén mas que de forma auxiliar, con
respeto absocluto del arbolado existente, con una
superficie de 20 Has. aproximadamente, que los
propietarios cederéan en su totalidad al
AYUNTAMIENTO, y cuyo uso se regulard a través de
un Plan Especial de iniciativa pablica.

SEPTIMA.- OBLIGACIONES DE LA PROPIEDAD

1. Los propietarios afectados por la actuacidn
urbanistica estan obligados a presentar en los plazos que
se indican en el calendario de actuaciones, y sin perjuicio
de la presentacidn anticipada de los expedientes gque se
citan en la Estipulacidén TERCERA anterior, los instrumentos
de planeamiento y gestidn y los expedientes necesarios para
llevar a término el desarrollo de la actuacidén urbanistica.

2. Asimismo dichos propietarios, integrados en Junta
de Compensacién, ejecutaran las obras de urbanizacidn
previstas en el pertinente Proyecto que debera aprobarse
por el Pleno del AYUNTAMIENTO; prestando a tal fin 1las
garantias econdémicas necesarias y previstas en la
legislacidén urbanistica.

OCTAVA .- OBRAS DE URBANIZACION

1. La propuesta de ordenacién aceptada por las partes
prevé la ejecucidn, por el Plan Parcial de Ordenacién, de
diversas obras que mejoran sustancialmente su conexidén con
el ndGcleo urbano de El Escorial y que LA PROMOCION incluira
entre las obras de urbanizacidén a cargo del propio Plan




Parcial de Ordenacidén, segun el
Estipulacién.

2. El1 desarrollo del Plan Parcial de Ordenacidn
incluye, ademés de las infraestructuras interiores de 1los
Ambitos A y B, la realizacién del vial principal que bordea
al Norte el ambito B y que tiene una gran importancia como
nuevo acceso a la zona alta de El Escorial.

Las caracteristicas de este vial municipal son las
siguientes:

a) Conexidn con la carretera M-5411, con su misma
seccién, y formacién de una rotonda de anélogas
caracteristicas de las construidas en la variante
Galapagar-Valdemorillo, con diametro interior de
60 metros y enlace con el puente sobre el
ferrocarril. .

b) Viario principal, propiamente dicho, con ancho
total de 30 metros, dos aceras arboladas de 5
metros cada una, dos carriles de 7,5 metros en
cada sentido y doble banda de aparcamiento de 2,5
metros.

c) Concluye esta via parque en una rotonda urbana de
30 metros de diametro interior frente a Los
Escoriales, con los que conecta, y de la que
salen otros dos ramales viarios de 17 metros de
seccidédn, uno que prolonga el eje del wvial
principal hasta enlazar con el callejdén de Quinta
Mora y otro previsto para enlazar con el nacleo
de San Lorenzo de El Escorial.

3. Otra infraestructura que serd realizada con cargo
al Plan Parcial de Ordenacién es un tGnel bajo el
ferrocarril que enlace el ambito B de "EL TOMILLAR" con la
zona prevista en la Revisidn de las NSP para Ensanche de E1l
Escorial, cuyo tinel tendrd galibo estdndar segin el C&digo
de 1la Circulacién y una anchura adecuada para doble
direccién de vehiculos y pasos de peatones, con 12 metros
de anchura minima.

NOVENA .- CESIONES

1. La Junta de Compensacién a constituir para la
ejecuciédn del planeamiento del S.A.U. "EL TOMILLAR" de 1la
Revisidén de las NSP de El Escorial procederd a la redaccidn
del Proyecto de Compensacidn correspondiente, instrumento
de gestién que materializara la cesidén obligatoria de la
superficie total de los espacios libres, parques, jardines,
zonas de juego y deportiva, equipamiento social y docente
y red viaria.

e

=




	MEMORIA II. (CONT)
	ANEJO VII. COPIA PARCIAL DE CONVENIOS DE MAJADAHONDA Y POZUELO Y REFERENCIA PERIODÍSTICA
	ANEJO VIII. NORMATIVA DE PROTECCIÓN DE LA CAM SOBRE EL ENTORNO DE SAN BERNABÉ
	ANEJO IX. CONVENIO URBANÍSTICO DE EL TOMILLAR


