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nizable especialmente
copstruccion del saneamiento y depuracién del casco urbano.
+

Sﬁgundo

Publicar el presente Acucrdo en ¢l BOLETIN OFICIAL DE La
COMUNIDAD DE MADRID, o

thoquese hace piblico para general conocimiento, significindose
que contra el citado acuerdo podra interponerse Recurso Con-
tepcioso-Administrativo ante el Tribunal Supetior de Justicia de
Midrid en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente
aa publicacién de la presente, y sin perjuicio de cuantos otros
recursos se estime oportuno deducir.

Madrid, a 21 de febrero de 2001.—EI Secretario Gencral Téc-
nico, P. D. (Resolucion de 17 de marzo de 1997), la Jefa del Servicio
dc?;‘%@ctuacién Administrativa y Desarrollo Normativo, Isabel Baro-

dzg illalba.

ol (03/5.290/01)

Consejeria de Obras Piiblicas,
Urbanismo y Transportes

938 RESOLUCION de 22 de febrero de 2001, de la Secretaria
General Técnica de la Consejeria de Obras Piblicas, Urba-
nismo y Transportes, por la que se hace pitblico acuerdo
de la Comision de Urbanismo de Madrid relativa a Modi-
ficacion Puntual niimero 6 de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de El Escorial, consistente en esta-
blecer nuevo criterio para resolver la altura de edificaciones
en esquina a calles con niimero mdximo de plantas diferente
(Ac. 9/01).

La Comisién de Urbanismo de Madrid, en sesién celebrada el
dia 13 de febrero de 2000, examiné el expediente relativo a la,
Maodificacion Puntual nimero 6 de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de El Escorial, consistente cn establecer
nuevo criterio para resolver la altura de cdificaciones en esquina
a calles con nlimero méximo de plantas diferente.

En virtud del contenido de los informes evacuados por la Direc-
cién General de Urbanismo y Planificacion regional de la Con-
sejeria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes, y demds
obrantes en el expediente, y de conformidad con la propuesta
formulada por dicha Direccién General, sometida a su conside-
racién, la Comision de Urbanismo de Madrid adoptd acuerdo con
la siguiente fundamentacién:

L El presente expediente cuenta con los antecedentes que,
a continuacion, se relacionan:

1. Que el Pleno del Ayuntamiento de El Escorial, en sesion
celebrada el dia 25 de marzo de 1999, aprucba la mencionada
Modificacién, de iniciativa municipal.

Dicho acuerdo fue adoptado con el quérum legalmente previsto
al efecto, segiin certificacion municipal, obrante en el expediente.

2.2 Que el tramite de informacién piiblica al que fue sometido
cl expedicnte quedé cumplimentado mediante la publicacién del
anuncio correspondientc en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMU-
NIDAD DE MADRID con fecha 5 de abril de 1999 y en el diario
“ABC” del dia 7 dc abril del mismo.

Que transcurrido el plazo de un mes de exposicion al publico
no se ha presentado reclamacién alguna, segin se acredita en
certificacion obrante en el expediente.

3.2 Que, el Ayuntamiento de El Escorial, en sesién celebrada
el dia 18 de mayo de 1999, adopté, entre otros, el Acuerdo de
aprobar provisionalmente la citada Modificacién, con el qudrum
legalmente previsto al efecto.

4.° A este respecto fuc remitido el expediente a la Consejeria
de Obras Piblicas, Urbanismo y Transportes, a los efcctos de su
aprobacién definitiva.

5.° Que obra en el expediente informe evacuado por los
siguientes Organismos:

A) Informe de la Direccién General de Calidad y Evaluacién

Ambiental de la Consejeria de Medio Ambiente de fecha 30
de marzo de 2000.

protegido por su interés ecolégico para la.|

B) Informe del Servicio de Plancamiento y Control de las
Zonas Norte y Oeste de la Direccién General de Urbanismo
y Planificacion Regional, de 27 de diciembre de 2000, favo-
rable a la Aprobacién Definitiva.

Sobre este mismo asunto fue elaborado por este Servicio
de Planeamiento de las Zonas Norte y Oeste, en fecha 28
de febrero de 2000, informe en respuesta a la consulta
efectuada por el Ayuntamiento con el nimero de expe-
diente 47.677/99. Asimismo, se elaboré informe de fecha 15
de junio de 2000 con el nimero de expediente 45.029/00,
en el que se proponia la devolucién al Ayuntamiento para
subsanacidn, regulando suficiente y adecuadamente la altu-
ra de las citadas edificaciones.

Informe del Servicio de Normativa y Régimen Juridico de
la Direccién General de Urbanismo y Planificacién Regio-
nal de 18 de enero de 2001, favorable también a la Apro-
bacidon Definitiva.

Il. La Modificacién propone que, en parcelas de esquina a
calles con diferente altura de edificacién 'se podrd mantener la
altura mayor sobre la calle que admita la menor altura, hasta
la perpendicular a su alineacién oficial, trazada en el punto de
interseccidn de dicha alineacién con la prolongacién del fondo
méximo edificable de la calle de mayor ancho, cuando la esquina
forme un dngulo obtuso, y sin superar el fondo maximo admisible
para la calle dc mayor altura cuando sea un 4ngulo agudo.

I Con respecto a la justificacién de la propuesta se seiiala
que la redaccion de la regulacion actual no aclara si el 40 por 100
del frente de fachada se refierc a la manzana o a la parcela. En
el segundo supuesto, rara vez sc aplicard el fondo mayor, pro-
duciendo mala solucién de esquina.

IV.  Con respecto a su valoracion se indica lo siguiente:

El Planeamicnto vigente dice:

©

“Articulo 5.6
Alira de la edificacion D. Edificacion en esquina

Tanto en tipologia de manzana cerrada como de bloque, los
edificios en esquina y con fachadas con mimero méaximo de plantas
diferente, la altura mayor de edificacién podré continuarse sobre
la fachada con altura menor en un frente méximo de 12 metros,
0 un 40 por 100 del frente de esa fachada si ésta tuviera menos
de 30 metros de longitud.”

El dnico fondo maximo edificable que establece 1a Normativa
es en la Ordenanza de Casco Antiguo, de 12 metros.

El criterio propuesto equivale al actual en los casos dc esquina
perpendicular por ser el fondo cdificable de 12 metros. Con la
redaccion propucsta desaparecen los problemas derivados de la
interpretacion del 40 por 100 de la longitud de fachada que puede
producir efectos extrafios en la composicién y configuracién de
la fachada de la calle de altura menor, pues guarda rclacién con
el volumen construido en el cucrpo del edificio sobre una de las
calles.

Sc aclara la obligatoriedad de que el paramento en el que se
produce el salto entre las diferentes alturas permitidas, ya sea
mediancroy ciego o fachada abierta con luces y huccos, sea tratado,
compuesto y acabado con los mismos materiales de Ia fachada
sobre la alineacion exterior. :

El documento ahora presentado ha sido corregido conforme
a lo sefialado en el informe anteriormente mencionado del Servicio
de Planeamiento de las Zonas Norte y Oeste de fecha 28 de febrero
de 2000, por lo que puede considerarse completo y adecuado para
su aprobacién definitiva.

Con fecha 30 de marzo de 2000 fue evacuado informe por la
Direccion General de Educacidn y Prevencion Ambiental de la
Consejeria de Medio Ambiente favorable a las determinacioncs
contenidas en el expediente, en cuanto carece de incidencias
medioambientales negativas,

Igualmente, con fecha 27 de diciembre de 2000 fue evacuado
informe por el Servicio de Planeamiento y Control de las Zonas
Norte y Oeste de la Direccién General de Urbanismo y Plani-
ficacion Regional, en el que se informa favorablemente, desde
el punto de vista técnico, la Aprobacién Definitiva de dicha
Modificacion.

V. Desde el punto de vista juridico, la tramitacién del expe-
diente se ha llevado a cabo correctamente de conformidad con
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lo dispuesto en los articulos 125 y siguientes del Reglamento de
Planegmiento aprobado por Real Decreto 2159/1978, de 23 de
Junio. ;. :

Quejconstituyendo este expediente un supuesto de modificacién
de lastdeterminaciones de un Plan regulado en el articulo 154.4

b

del cifado Reglamento, se ha tramitado de acuerdo con lo esta-
blecidg en el apartado 2 del articulo 155 de dicho Reglamento
que establece que se llevara a cabo por el procedimiento esta-
blecido para su elaboracién,

Conéta en el expediente la solicitud cursada el dia 22 de abril
de 199% por el Ayuntamiento a la Direccién General de Patrimonio
Histérigo-Artistico y a la Direccién General de Calidad y Eva-
luacién Ambiental, en orden a la emisién del oportuno informe,

De otra parte, con arreglo a lo dispuesto en el articulo 47.3.a)
de la Lgy 9/1995, de 28 de marzo, de Medidas de Politica Territorial,
Suelo y:Urbanismo de esta Comunidad corresponde a la Comisidn
de Urbanismo de Madrid la aprobacion definitiva de esta Modi-
ticaciony

En virtud de la fundamentacion expuesta, la Comisién de Urba-
nismo e Madrid, -

ACORDO

Primero

Aprobar definitivamente la Modificacién Puntual nimero 6 de
lus Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de El Escorial,
wonsistente en establecer un nuevo critetio para resolver la altura
de edificaciones en esquina a calles con nimero maximo de plantas
diferente. '

Segundo

Notiticar y publicar este Acuerdo en los términos reglamentarios,

Lo que se hace ptiblico para general conocimiento, significindose
jue contra el citado acuerdo podra interponerse Recurso Corn-
¢ncioso-Administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de
Madrid en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente
+ la publicacion de la presente, y sin perjuicio de cuantos otros
'CCUrsos se estime oportuno deducir.

Madrid, a 22 de febrero de 2001.—E] Secretario General Téc-
tico, P. D. (Resolucién de 17 de marzo de 1997), la Jefa del
servicio de Actuacion Administrativa y Desarrollo Normativo, Isa-
el Barona Villalba.

(03/5.288/01)

Consejeria de Obras Piblicas,
Urbanismo y Transportes

939 RESOLUCION de 22 de febrero de 2001, de la Secretaria
General Técnica de la Consejeria de Obras Piblicas, Urba-
nismo y Transportes, por la que se hace publico acuerdo
de la Comision de Urbanismo de Madrid relativo a Modi-
ficacion Puntual niimero 7 de las Normas Subsidiarias de
Planearniento de El LEscorial, consistente en la admisidn
del uso residencial en el espacio bajo cubierta cuando se
vincule y constituya registralmente como Dieza indisoluble
de la vivienda inmediata inferior (Ac. 10/01).

La Comisién de Urbanismo de Madrid en sesién celebrada el
ia 13 de febrero de 2001, examiné el expediente relativo a la
Todificacién Puntual mimero 7 de las Normas Subsidiarias de
taneamiento de El Escorial, consistente en la admisién del uso
sidencial en el espacio bajo cubierta cuando se vincule y cons-

uya registralmente como pieza indisoluble de 1a vivienda inme-
ata inferior,

En virtud de los informes evacuados por la Direccién General
: Urbanismo y Planificacion Regional de Ia Consejeria de Obras
iblicas, Urbanismo y Transportes, y demas obrantes en cl expe-
<nte, y de conformidad con la propuesta formulada por dicha
rreceidn General, sometida a su consideracién, la Comisién de
rbanismo de Madrid, adopté acuerdo con la siguiente fun-
imentacion:

[. El expediente de referencia consta de los antecedentes que

:ontinuacion se relacionan:

1.° Que la mencionada Modificacién Puntual, de iniciativa
unicipal, fue aprobada inicialmente por el Ayuntamiento de El

Escorial, en sesion plenaria celebrada el dia 25 de marzo de 1999,
Dicho acuerdo fue adoptado con el quérum legalmente previsto
al efecto, segiin certificacién municipal, obrante en el expediente.
2° Que el tramite de informacién piblica, por el plazo de
un mes, al que fue sometido el expediente quedod cumplimentado
mediante la publicacién del anuncio correspondiente en el BOLE-
TIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID el dia 5 de abril
y en el Diario “ABC” el dia 7 de abril de 1999, Transcurrido
el plazo de exposicion al piblico no se presenté reclamacién alguna.
3.2 Que, en sesién celebrada el dia 18 de mayo de 1999 por
la Corporacién Municipal de El Escorial se adopté, entre otros,
el Acuerdo de aprobar provisionalmente la citada Modificacién,
con el quérum legalmente previsto al efecto, remitiéndose el expe-
diente a la Consejeria de Obras Piblicas, Urbanismo y Transportes,
a los efectos de su aprobacion definitiva por el érganc autonémico
competente, una vez cumplimentados los informes evacuados al
respecto por la Direccién General de Urbanismo y Planificacién
Regional, de 28 de febrero de 2000. _
4.2 Consta en el expediente la solicitud cursada por el Ayun-
tamiento a la Direccién General de Patrimonio Histérico-Artistico
de la Consejeria de Educacién y a 1a Direccién General de Calidad
y Evaluacién Ambiental de la Consejeria de Medio Ambiente el
dia 22 de abril de 1999, en orden a la emisidn del oportuno informe,
5.2 Obra en el expediente informe evacuado por la Direccién
Gencral de Educacion y Prevencion Ambiental de a Consejeria
de Medio Ambiente el dia 30 de marzo de 2000, favorable a las
determinaciones contenidas en el mismo, en cuanto carece de inci-
dencias medioambientales negativas.
6.° Asimismo con fecha 12 de febrero de 2001, la Direccion
General de Patrimonio Histérico-Artistico de la Consejeria de Edu-
cacion emiti6 informe en el que se sefiala que, en relacidn al
Entorno de Proteccién de la Iglesia Parroquial de San Bernabé
(declarada Bien de Interés Cultural), la Modificacion se considera
aceptable siempre y cuando no se aprccie desde el exterior la
existencia del uso propuesto (por ejemplo, mediante Ia introduc-
cién de buhardillones y mansardas).

I, La presente Modificacién Puntual consiste en la admisin
del uso residencial bajo cubicrta, ligados a la vivienda a la que
estén unidos fisicamente y tengan comunicacién directa, siempre
que los trasteros bajo cubierta no den lugar a piezas registralmente
independientes, :

Entre las Condiciones Generales de la edificacién, donde el
Planeamiento vigente dice:

“... El espacio existente entre el ltimo forjado y la cubierta
podra destinarse a almacenaje, trastero, etcétera, salvo que expre-
samente se permita el aprovechamiento bajo cubierta en las normas
particulares de las zonas de Qrdenanza...”.

Se propone que diga;

“... El espacio existente entre €] tltimo forjado y la cubierta
podra destinarse a uso residencial y unirse a la planta inferior,
sin que pueda en ninguin caso independizarse de este. espacio como
planta independiente, por lo cual siempre debera tener su acceso
y estar ligado a los usos y espacios de la planta inferior, con la
que formar4 unidad registral indisoluble...”,

HI.  La Direccién General de Urbanismo y Planificacién Regio-
nal de la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes
ha informado, con fecha 19 de enero de 2001, favorablemente
la Modificacién Puntual planteada, considerando que, con las con-
diciones que se ha redactado (no se modifica la forma de la edi-
ficacion al no alterarse las condiciones que la configuran: Pendiente
maxima, encuentro de cubierta y forjados, aleros, etcétera) puede
considerarse una mejora de las condiciones de habitabilidad pot
aumento de superficie para usos residenciales de las viviendas a
las que se conecten,

De otra parte, la autorizacién de usos residenciales bajo cubierta,
ligados a viviendas completas de Ia planta inferior que afectaria
a todas las Ordenanzas residenciales del Suelo Urbano, dado que
ninguna de ellas permite expresamente tal uso, supone un incre-
mento de la superficie destinada a usos residenciales, si bien, no
aumenta el niimero de viviendas maximo que se proyectan.

IV. Que, tras el analisis pormencrizado de la adecuacién de
lo proyectado con la normativa urbanistica que le es aplicable,
la Direccién General de Urbanismo y Planificacion Regional de



L

—e¥

VSRS NS W . S

. -

AYUNT

i .S - | ﬁA¥>
AMIENTO DE EL ESCORIAL :

NORMAS SUBSIDIARIAS

AR O

DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL:"

wll SECEETARID GUNERAL YEONIG

DE EL ESCORIAL

....

e shese sk skeoske sk ook pIRE

MODIFICACIONES PUNTUALES

DE PLANEAMIENTO

Cory
finn leoiEd
PR
TN,
Py




N —————

ANTECEDENTES

Con fecha 11 de Febrero de 1.997 se aprobaron definitivamente las
vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento de El Escorial. Con el transcurrir
de estos dos afios de funcionamiento se ha detectado que alguna de las
consideraciones y preceptos Normativos en ellas definidos no son apropiados o

aportan soluciones inconvenientes al entramado urbanistico del Municipio.

Es por esto que el Excmo. Ayuntamiento ba decidido promover las
presentes modificaciones con objeto de obtener soluciones mis coherentes para el
desarrollo del Municipio que posibiliten respuestas més acordes a la problemdtica

planteada, y eliminen obsticulos que frecuentemente complican o imposibilitan

soluciones urbanisticas coherentes con el modelo urbanistico que se pretende.




Ehf 6.- ALTURA DE LA EDIFICACION PARA EDIFICACIONES EN ESQUINA
CON FACHADAS CON NUMERO DE PLANTAS DIFERENTES.
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MODIFICACION 6:

ALTURA DE LA EDIFICACION PARA EDIFICACIONES EN ESQUINA
CON FACHADAS CON NUMERO DE PLANTAS DIFERENTES.

6.1.- Justificacion,

A juicio de esta Oficina Técnica la definicién actualmente existente
en la Normativa urbanistica puede ocasionar en su interpretacién soluciones
inconvenientes al no determinar si el frente de fachada al que se refiere cuando ha
de aplicarse el 40% de fondo miximo es el correspondiente a la manzana en su
conjunto o al solar de actuacién. En caso de que la interpretacion se ajustara al
segundo supuesto pricticamente en ningin caso podria acotarse el fondo méximo
edificable perteneciente a la calle de mayor altura quedando en la practica totalidad
de los casos un fondo maximo infimo menor del admmble que daria una mala
solucién de esquina. LSRN

6.2.- Propuesta de Modificacion.

Se propone una solucién similar a la deﬁmda afa
D0 Hpbgkdnns

A e
el P.G.0.U. de Madrid que estimamos resuelve correctam ‘_n;t‘e La‘ pmblémanca
planteada. fe

:»__"‘ (i-‘
En parcelas de esquina a calles con diferen @ltura de edlﬁgé“ -ion
se podrd mantener la altura mayor sobre la calle que admita enor aln(umS Sta la

perpendicular a su alineacion oficial trazada en el punto de inters Seid -de dicha

alineaci6n y la prolongacién del fondo maximo edificable de la calle de mayor
ancho cuando las alineaciones forman un dngulo obtuso y no podran superar el
fondo miximo admisible para la calle de mayor altura cuando formen angulo
agudo. )



* C. Edificacion con frente a dos calles de rasante diferente.

En aquellas edificaciones que dan frente a dos calles de diferente rasante o cuando en
ausencia de aquella existe diferencia entre la rasante de la fachada exterior y la cota del terreno en
la fachada opuesta o interior, la altura de la edificacion se computara independienternente para cada
una de las fachadas o alineacidénes que se consideren debiendo resolver estructuralmente en el
cuerpo de la edificacién la diferencia de altura significada.

*D. Edificacion en esquina.

Tanto en tipologia de manzana cerrada como de blogue, los edificios en esquina y con fachadas con

numero de plantas diferente, se podra mantener la altura mayor sobre la calle que admita menor

altura, hasta la perpendicular a su alineacién oficial trazada en el punto de interseccién de dicha

alineacion y la prolongacion del fondo maximo edificable de la calle de mayor altura cuando las

alineaciones forman un angulo obtuso y no podran superar el fondo maximo admisible para la calle

de mayor altura cuando formen angulo agudo. Los paramentos en los que se produce el salto entre

diferentes alturas permitidas sea medianero o fachada abierta con luces y hu§¢9§l sera. tratado,
compuesto y acabado con los mismos materiales de la fachada sobre aline%ﬁ@jﬁéﬁém_m RO, LD

SESION H\L%“_* ”Eé ")

* ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION kAT e

- P ity e i DEACTUAGION

IETA L  GA ¥ DESARROLLC

Sera la mayor altura que se podra alcanzar en aplicacion de lo que de‘g% _ _"STRAXA‘ ,%gs\% tes

Normas Subsidiarias segtn la zona de ordenacion en que se ubique la edifi ﬁaf&g e se
considere. G o

« < :
Podra expresarse tanto en m lineales como en nimero de plantas méaximds sob nte.Q !
y su aplicacidn se regulara por los criterios descritos en el epigrafe anterior. Si ’L‘\ona ' order@v&a
en cuestion fijase ambos limites maximaos, altura en m y nimero maximo de pl , dicho ftes

se consideraran simultaneamente a efectos de su cumplimiento y adecuacion. ~Tay e *G =

et e
Ny o ™

La altura se define por su medida en m lineales, medidos sobre la vertical, ¢ en nimero de
plantas sobre la rasante, contabilizando siempre la planta baja.

* ALTURA LIBRE DE PISOS.

Es la distancia medida sobre la vertical entre la cara inferior del techo, de.una planta y el
pavimento de la misma planta, ambos totaimente terminados y en el punin mas desfavorable en
caso de escalonamientos en planta. ' ‘ ST

i
A efectos de estas Nomas Urbanisticas se consideran las siguientes plantag: 7 010 203
- Do i i Y] 5.\@—‘{&) AAADO
* Plantas sobre rasante. e
FLTECHICO S -'\".7"‘?\\

WECHHANTE s

Planta baja. Se considera como tal la planta por la que se produce el acceso principal a la
edificacién, y que sirve de referencia horizontal y cota cero para la edificacién. Con referencia a la
rasante oficial, se situara entre los valores +0.10 my +1.30 m.

Su altura libre no sera inferior a 2,80 m en zona de casco antiguo, ni inferior a 2,60 m en el
resto de las areas.

Si la edificacion es industrial o tiene otro uso que no sea el residencial, esta altura
sera inferior a 3,00 m.

flibre no

Las alturas maximas de estas plantas se definen en la ordenanza correspongigh
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