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por el sistema de Cooperacidn, que viabiliza la ejecucion del vial
"i-glcncionado. : :

* El Acuerdo precitado fue sowmetido a informacién piiblica por
plazo de un mes, mediante la insercién de los pertinentes anuncios
“en el diario “La Razén” de fecha 17 de julio de 2000 y en el
BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID niimero 171,
de 20 de julio de 2000, a fin de que' los interesados pudieran
-suscitar las alegaciones que estimaran pertinentes, dando cum-
plimiento asi a lo dispuesto en el articulo 128 del Reglamento
%le Planeamiento, :
Durante dicho periodo de informacién piiblica no se presentaron
alegaciones al Documento, segiin acredita la Secretaria del Ayun-
{tamiento en su certificado de fecha 29 de septicmbre de 2000.
™ 2. Por mayoria absoluta de los miembros que componen el
#Pleno de la Corporacion, en sesién ordinaria celebrada el 29 de

fcptiembre de 2000, se adopt6 el Acuerdo de aprobar provisio-
:nalmente la Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias, en
:¢l dmbito de la Unidad de Actuacién UA 23, del municipio de
El Alamo.
3. Con fecha 26 de octubre de 2000 tiene entrada en 1a Con-
"“’gejcria de Obras Piblicas, Urbanismo y Transportes el documento
de Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de referencia,
instando la aprobacion definitiva de la misma. Analizada, por los
Técnicos de la Direccion General de Urbanismo y Planificacién
Regional, la documentacién de la misma, s¢ detectan una serie
de carencias y/o deficiencias que se comunican al Ayuntamiento
de El Alamo mediantc requerimiento de fecha 28 de noviembre
de 2000.

4. Posteriormente y con fecha 30 de noviembre de 2000, tiene
entrada por el registro general de la Consejeria ded Obras Piblicas,
Urbanismo y Transportes, informé de la Direccién General de
Calidad y Evaluacién Ambiental por el que se estima viable la
Modificacién Puntual de referencia al no suponer gravés rcper-
cusiones medioambientales. . .

5. La nueva documentacion confeccionada con motivo de’las
deficiencias detectadas, fue remitida por el Ayuntamiento de El
Alamo a dicha Consejeria el dia 3 de enero de 2001,

6. Con fecha 16 de enero de 2001 la Direccién Genéral de
Urbanismo y Planificacién Regional informé favorablemente desde
el punto de vista técnico la Modificacién Puntual de las Normas
Subsidiarias del Plancamiento Municipal de El Alamo, en el ambito
de la Unidad de Actuacién UA 23.

II. La presente Modificacién Puntual propone la eliminacién
de un poligono de expropiacién fijado en las Normas Subsidiarias
‘vigentes, que tienc por finalidad Ia ejecucién de un vial de conexién

de las calle del Curato y San Blas, en e} casco antiguo de El
Alamo. T

Dicho vial de conexin, necesario para un adecuado funcio-
namiento de la zona afectada, no ha sido ejecutado hasta la fecha,
a pesar del tiempo transcurrido desde la entrada en vigor de las
Normas Subsidiarias, '

- Por ello, el Ayuntamiento de El Alamo ha promovido la presente
Modificacion Puntual, mediante la cual se delimita una Unidad -
de Actuaci6n, la UA 23, a gestionar por el sistema de*Cooperacidn, .

que viabiliza'la ejecucién del vial mencionado (de 12 metros de
seccion) y otro mds (de 8 metros de seccién) que unira a éste
con Ia calle San Blas, reajustando ligeramente el que esta previsto
en las Normas Subsidiarias.

El dmbito de la Modificacién Puntual estd constituido por las
dos calles de nueva apertura, asi como una serie de parcelas que

dan frente a las mismas, lo que viene a alcanzar una superficie

de suelo de 5.171,15 metros cuadrados.

La superficic total del dmbito queda subdividida de Ia siguiente
forma:

Superficie de suelo residual: 2.888,64 metros cuadrados.

Superficie de red vial: 2.282,97 metros cuadrados.

Superficie total Unidad de Actuacién: 5.171,15 metros. cua-
drados.

La superficie edificable resulta de aplicar el coeficiente de edi-
ficabilidad neta de 1,82 metro cuadrado/metro cuadrado al suelo
residual, lo que supone un coeficiente de edificabilidad bruta de
1,016 metro cuadrado/metro cuadrado y 5.257,32 metros cuadrados
construidos totales. .

IIL.  Respecto al andlisis y valoracién de la propuesta presen-
tada, la Direccion General de Urbanismo y Planificacién Regional,

en su informe de fecha 16 de encro de 2001, seiala que la modi.
ficacion propuesta se considera justificada, dadas las dificultades
de gestién que ha conllevado la aplicacién del sistema de €Xpro.
piacién, referidas a la Memoria. /

Por otra parte, no se altera la ordenanza de aplicacién, lo que
resulta adecuado al tratarse de una zona ya consolidada, consi.
derandose igualmente adecuado el ligero ajuste introducido en
el trazado de uno de los viales en su punto de confluencia con
el otro.

En consecuencia, desde el punto de vista técnico-urbanistico
la Modificacion se estima correcta considerandose que no existe
inconveniente en proceder a su.aprobacién definitiva.

IV. . En las actuaciones administrativas seguidas sc han cum-
plimentado los trdmites al efecto exigidos en el articulo 161 en
relacion con los articulos 126 y siguientes del Reglamento de Pla-
neamiento, entendiéndose completo el expediente en cuanto a
la tramitacién administrativa se refiere.

De otra parte, y de-conformidad con lo dispuesto en el ar-
ticulo 47.3.a) de la Ley 9/1995, de 28 de marzo, de Medidas de
Politica Territorial, Suelo y Utrbanismo de la Comunidad de
Madrid, corresponde a la Comisidn de Urbanismo de Madrid la
competencia para proceder a la aprobacién definitiva de las Modi-
ficaciones Puntuales de las Normas Subsidiarias en aquellos muni-
cipios cuyos habitantes no superan la cifra de 50.000, circunstancia
que concurre en ¢l presente expediente, Co

En virtud de la fundamentacién expuesta, la Comisién de Urba-
nismo de Madrid, .

ACORDO

Prim:ero

Aprobar definitivamente la Modificacién Puntual de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento de El Alamo en el ambito de la
Unidad de Actuacién UA 23,

’

Segundo _

Publicar el presente Acuerdo en el BOLETIN OFICIAL DE La
COMUNIDAD DE MADRID. ;

Lo que se hace piblico para general conocimiento, significandose
que contra el citado acuerdo podrd interponerse Recurso Con-
tencioso-Administrativo ante ¢l Tribunal Superior de Justicia de
Madrid en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente -
a la publicacién de la presentc, y sin perjuicio de cuantos otros. -
Tecursos se estime oportuno deducir. :

Madrid, a 21 de febrero de 2001.—El Secretario General Téc-
nico, P. D. (Resolucién de 17 de marzo de 1997), la Jefa del
Servicio de Actuacin Administrativa y Desarrollo Normativo, Isa-
bel Barona Villalba. . ‘

(03/5.423/01)

Consejeria de Obras Piblicas,
Urbanismo y Transportes

968 RESOLUCION de 22 de febrero de 2001, de la Secretaria
General Técnica de la Consejeria de Obras Pitblicas, Urba-
nismo y Transportes, por la que se hace publico Acuerdo -
de la Comision de Urbanismo de Madrid relativa a la Modi-
ficacion Puntual niimero 3 de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de El Escorial, consistente en la
admision de miradores acristalados en fachada (Ac. 8/01).

La Comision:de Urbanismo de Madrid, en sesién celebrada el
dia 13 de febrero de 2001, examiné el expediente relativo a la.
Modificacién Puntual nimero 5 de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de El Escorial, consistente en la admisién
de miradores acristalados en fachada.

En virtud de los informes evacuados por la Direccién General
de Urbanismo y Planificacién Regional de la Consejeria de Obras
Piblicas, Urbanismo y Transportes, y demds obrantes en el expe-
diente, y de conformidad con Ia propuesta formulada por dicha
Direceion General, sometida a su consideracién, la Comisién de
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Urbanismo de Madrid, adopté acuerdo con la siguiente fun-
‘damentacién:

1 El presente expediente cuenta con los antecedentes que,

a continuacidn, se relacionan:

°® Que el Pleno del Ayuntamiento de El Escorial, en sesién |

celebrada el dia 25 de marzo de 1999, aprucba la mencionada
Muydificacidn, de iniciativa municipal.

Bicho acuerdo fue aprobado con el quérum legalmente previsto’

al efecto, segiin certificado municipal, obrante en el expediente.

#°  Que el tramite de informacion piiblica al que fue sometido
el.¢xpediente quedé cumplimentado mediante la publicacién del
angncio correspondiente en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMU-
NIDAD DE MADRID con fecha 5 de abril de 1999 y en el Diario
“ABC” del dia 7 de abril d¢l mismo.

Que transcurrido el plazo de un mes de exposicién al piblico
ndjse ha presentado reclamacion alguna, segin se acredita en
cettificacion obrante en el expediente.

#° Que, el Ayuntamiento de El Escorial, en sesién celebrada
el dia 18 de mayo de 1999 adoptd, entre otros, el Acuerdo de
aptpbar provisionalmente la citada Modificacién, con el quérum
legalmente previsto al efecto, : '

4.° A este respecto fue remitido el expediente a la Consejeria
de Obras Piblicas, Urbanismo y Transportes, a los efectos de su
aprobacion definitiva, )

5. Que obra en el expediente informe evacuado por los
siguicntes organismos: ' '

a) Informe de la Direccién General de Calidad y Evaluacién
Ambiental de la Consejeria de Medio Ambiente de fecha 30
de marzo de 2000. S

b) Informe del Servicio de Planeamiento y Control de las Zonas
Norte y Ocste de la Direccién General de Urbanismo y
Planificacién Regional, de 27 de diciembre de 2000, favo-
rable a la Aprobacién Definitiva.

Sobre este mismo asunto, fue elaborado por este Servicio
de Plancamiento de las Zonas Norte y Oeste, en fecha 28 _

de febrero de 2000, informe en respuesta a la consulta efec-
tuada por el Ayuntamiento con el nimero de expedien-
te 47.677/1999. Asimismo, se elabord informe de fecha 15
de junio de 2000, con el nfiimero de expediente 45.017/2000,
en el que se proponia la devolucién al Ayuntamiento para
subsanacién, regulando suficiente y adecuadamente la for-
macién de los miradores,

¢) Informe del Servicio de Normativa y Régimen Juridico de
la Direccién General de Urbanismo y Planificacién Regio-
nal, de 18 de enero de 2001, favorable también a la Apro-
bacién Definitiva. i

II.  Respecto a su objeto y justificacién, se seiala lo siguiehle:

La Moedificacion propone la admisién de miradores acristalados
en fachada sobre los vuelos permitidos (en sus dimensiones).

Condiciones Estéticas: '

Espesor maximo. de las bandejas de vuelo: 15 centimetros.

Disefio semejante a los clsicos. Extensién a todo el suelo urbano
del nicleo principal del eriterio previsto en las Normas Subsidiarias
para los miradores del entorno de San Bernabé.

La propuesta se justifica por suponer una mejora del aspecto
estético de los edificios y romper la excesiva homogeneidad y
“planimetria”.

HI. - Con respecto a su valoracién, en el informe evacuado con
fecha 27 de diciembre de 2000, por los Servicios Técnicos de la
Direccion General de Urbanismo y Planificacién Regional de la
Consejeria de Obras Piiblicas, Urbanismo y Transportes, se indica
lo siguiente: : '

La idea parece adecuada y una mejora.

Se han regulado aspectos estéticos y de composicién de las facha-
das de las edificaciones, de manera que: ‘ \

1. No podrdn ocupar el 100 por 100 de los huecos de fachada.
El maximo que se permite es acristalar uno de cada dos ejes ver-
ticales de huecos, ' :

2. En el disefio de fachadas, los miradores constituirdn ele-
mentos excepcionales, evitindose fachadas completas,

3. Se ha limitado su anchura mixima a 250 metros y su sepa-
racién minima 80 centimetros. '

- MARTES 13 DE MARZO DE 2001

4. S6lo deberdn proyectarse en edificacion de nueva planta

.0 renovacién completa. En caso de edificaciones existentes debers

presentarse proyecto unitario poe edificio con realizacién simul-
tinea de todos los miradores,

El documento ahora presentado, ha sido corregido conforme
alo sefialado en el informe anteriormente mencionado del Servicio
de Planeamiento de las Zonas Norte y Oeste de fecha 28 de febrero |
de 2000, introduciendo en las Normas Urbanisticas, entre el ar-
ticulado referente a “Cuerpos salientes sobre la linea de fachada”,
estos conceptos. Por lo que, considerdndose una mejora urbanistica
el establecimiento de miradores acristalados en fachada, esti en
condiciones de su aprobacion definitiva..

En conclusion dicho informe resulta favorable, desde el punto
de vista técnico, a la Aprobacién Definitiva de dicha Modificacién.

Asimismo, con fecha 30 de marzo de 2000 fue evacuado informe
por la Direccién General de Educacién y Prevencién Ambiental
de la Conscjeria de Medio Ambiente favorable a las determina-
ciones contenidas en el expediente, en cuanto carcce de incidencias
medioambientales negativas.

IV." Desde el punto de vista juridico, la tramitacién dcl expe-
diente se ha llevado a cabo correctamente de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 125.y siguientes del Reglamento de
Planeamiento aprobado por Real Decreto 2159/1978, de 23 de
junio. _

Que, constituyendo este expediente un supuesto de modificacion

“de las determinaciones de un Plan regulado en el articulo 154.4

del citado Reglamento, se ha tramitado de acuerdo con lo csta-
blecido. en el apartado 2 del articulo 155 de dicho Reglamento
que establece que se llevard a cabo ‘por el procedimiento csta-
blecido para su elaboracién.

De otra parte, y con arreglo con lo dispuesto en el articulo 47.3.a)
de la Ley 9/1995, de 28 de marzo, de Medidas de Politica Territorial,
Suelo y Urbanismo de esta Comunidad, corresponde a la Comisidn
de Urbanismo de Madrid la aprobacién definitiva de esta Modi-
ficacién.

En virtud de la fundamentacién expuesta, la Comisién de Urba-
nismo de Madrid,

ACORDO

Primero

_ Aprobar definitivamentc la Modificacién Puntual nimero 5 de
las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de El Escorial,
consistente en la admision de miradores acristalados en fachada,

Segundo

. Notificar y publicar el presente Acuerdo, en los términos
reglamentarios, )

Lo que se hace publico para general conocimiento, significandose
que contra el citado acuerdo podrd interponerse Recurso Con-
tencioso-Administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de
Madrid en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente
a la publicacion de la presente, y sin perjuicio de cuantos otros
recursos se estime oportuno deducir.

Madrid, a 22 de febrero de 2001.—E! Secretario General Téc-
nico, P. D. (Resolucion de 17 de marzo de 1997), la Jefa del
Servicio de Actuaciéon Administrativa y Desarrollo Normativo, Isa-
bel Barona Villalba. - :

(03/5.420/01)

Consejeria de Obras Piiblicas,
Urbanismo y Transportes

969 RESOLUCION de 22 de febrero de 2001, de la Secretaria
General Técnica de la Consejeria de Obras Publicas, Urba-
nismo y Transportes, por la que se hace piiblico Acuerdo
de la Comnision de Urbanismo de Madrid relativa a la Modi-
ficacion Puntual niimero 2 de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de Batres, consistente en la regu-
lacidn de los vallados de parcelas, del uso comercial y de
la posicion de los garajes en las parcelas (Ac. 6/01).
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AMIENTO DE EL ESCORIAL

ANTECEDENTES

Con fecha 11 de Febrero de 1.997 se aprobaron definitivamente las
vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento de El Escorial. Con el transcurrir
de estos dos afios de funcionamiento se ha detectado que alguna de las
consideraciones y preceptos Normativos en ellas definidos no son apropiados o

aportan soluciones inconvenientes al entramado urbanistico del Municipio.

Es por esto que el Excmo. Ayuntamiento ha decidido promover las
presentes modificaciones con objeto de obtener soluciones mds coherentes para el
desarrollo del Municipio que posibiliten respuestas mds acordes a la problematica
planteada, y eliminen obsticulos que frecuentemente complican o imposibilitan

soluciones urbanisticas coherentes con el modelo urbanistico que se pretende.
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5.- ADMISION DE MIRADORES ACRISTALADOS EN FACHADA.
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MODIFICACION 5:

ADMISION DE MIRADORES ACRISTALADOS EN FACHADA.

5 . 1 = Justifica(:ién.

Siendo un elemento compositivo en disefio de fachadas incluso en
cascos histdricos protegidos y edificaciones catalogada, se estima conveniente la
aceptacién de miradores acristalados, manteniendo las dimensiones de vuelos y
separacién entre los mismos definidos en la vigente Norma. En base a lograr un
mejor aspecto estético de los edificios y romper la excesiva homogeneidad y
planimetria que ocasionan las Normas actualmente vigentes.

5.2.- Propuesta de Modificacion.

Admisién de miradores acristalados en fachadas manteniendo tanto
la longitud de los vuelos como las separaciones definidas para los mismos por la
vigente Normativa urbanistica.

CONDICIONES ESTETICAS:

Las bandejas de los vuelos seran de espesor midximo 15 cm., no
pudiendo en ningiin caso volarse el canto del forjado con su espesor total.

El disefio de los miradores sera semejante a los clasicos, pudiendo
emplearse tan solo carpinterias definidas como admisibles para el ambito del
entorno de San Bernabé, en todo ¢l ambito.
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*CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DL ‘/,,'._1';‘ "i H ";.“ bR X DOCL LI 1D fim i ARG
Se permiten por encima de la cubierta RIFCNCD e
V.
* A. Los elementos decorativos y de re ico que completan la fachada

* B. Los elementos técnicos y de serv : .
chimeneas, etc.), que deben quedar en CURILUGE Easo inscritosdéntro de un. plano de 45°

sexagesimales apoyado sobre la linea de altura maxima permitida en la fachada.
* PARED MEDIANERA. LINEA MEDIANERA.

Se entiende por pared medianera a la que se construye sobre el terreno de dos propietarios
contiguos. Se entiende por pared contigua a la construida dentro de los limites de una sola finca,
cuya cara exterior se apoya sobre la linea de la propia linde, y que puede quedar oculta al adosarle
otra pared contigua de la edificacién colindante.

La superficie de pared medianera o contigua que queda expuesta a la intemperie se denomina
medianeria,

Se entiende por linea de medianeria la proyeccion vertical sobre el terreno de la pared
contigua o de la mitad de la pared medianera.

Las medianerias que queden al descubierto, bien por realizarse edificacion de diferente altura
sobre paredes contiguas o medianeras, 0 bien por derribo de una de las construcciones, deberan
tratarse como fachadas por el particular o propietario causante de su exposicion a vistas, debiendo
ser su tratamiento al menos por enfoscado o pintado.

Su uso y servidumbres atenderan a lo establecido en su caso en el Codigo Civil y demas
normativa de aplicacion.

* CUERPOS SALIENTES SOBRE LA LINEA DE FACHADA.

Se entiende por taies a los elementos construidos que siendo solidarios y pertenecientes a la
edificacion, sobresalen de la misma por delante del plano que contiene a cada fachada.

Los cuerpos salientes cerrados que vuelen sobre dominio privado tendran un vuelo maximo de 1,50
m. Sobre plano de fachada.

Se prohiben los cuerpos salientes que disten menos de 3,00 m desde cualquiera de sus puntos a la
rasante de la acera o terreno.

Se admiten los miradores acristalados en fachada manteniendo log parametros maximos de vuelo y
longitud definidos en el presente apartado y siempre que cumplan las siguientes condiciones:

1.- No podran ocupar el 100% de los huecos de fachada pudiendo proyectarse como maximo uno
de cada dos ejes verticales de huecos.

2.- En el disefio de fachadas los miradores deben constituir elementos excepcionales, evitandose
fachadas completas

de tados los miradores.

NORMAS SUBSIDIARIAS DE EL ESCORIAL. ESCNOR.295.
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Se prohiben cuerpos salientes e Qurtomn o

En calles de ancho mayor o ig fle 8 m. Se permiten cuerpos saliehtes con un

vuelo no superior a 0,60 m. En

En cualquier caso, los cuerpos salientes deberan retranquearse 0,40 m. Del encintado de la calle o
de la linea de arbolado existente.

La longitud maxima, medida en la direccidn paralela a la fachada de cada cuerpo saliente sera de
2,50 m. No permitiéndose la disposicion de balcdn corrido a lo largo de toda la fachada, debiendo de
dejar una distancia de separacién minima entre ellos de 0,80m.

La distancia minima que deberéa respetar cualquier cuerpo saliente hasta el extremo de la fachada
sera de 0,60 m.

* ELEMENTOS SALIENTES.

Son elementos integrantes de la edificacion, o elementos constructivos no habitables, de caracter
fijo o mévil, que sobresalen de la linea fachada.

Los elementos salientes tales como zécalos, pilares, aleros, gargolas, marquesinas, parasoles, rejas
y otros semejantes se limitaran en su vuelp por las mismas condiciones que las descritas en el
epigrafe anterior, con las siguientes excepciones:

* A. Se admiten zocalos, rejas y otros elementos de seguridad en todas las situaciones respecto de
su posicidn en la fachada, que podran sobresalir un maximo de 0,10 m respecto a la linea de
fachada.

* B. Se admiten los elementos salientes en planta baja ( marquesinas toldos, etc.) siempre que den
frente a calles con ancho superior a 6,00 m. Dejando como minimo una altura minima a la rasante
del terreno desde cualquiera de los puntos de aquel de 3,00 m. Y que no tenga una longitud
superior a 4,00 m. En cualquier caso , debera retranquearse 0,40m del encintado de la calle o de la
linea de arbolado existente.

* C. Los aleros de cubierta podran sobresalir del plano de fachada hasta un méximo de 0,60 m en
cualquier caso. El vuelo no sera inferior a 0,20 m.

* ENTRANTES EN LA LINEA DE FACHADA.
Son elementos de la edificacion situados al interior al plano de la fachada mas cercana a la
alineacion exterior, quedando total o parcialmente abiertos al exterior y pudiendo estar cubiertos o

descubiertos.

Los entrantes seran de los siguientes tipos:

* A. En planta baja: Patios paralelos a la alineacién oficial, pasadizos perpendiculares u oblicups con
angulo mayor de 60° sexagesimales con respecto a la alineacion de la edificacion y gépacios
porticados abiertos paralelos a la alineacién oficial.

Su ancho minimo sera de 3,00 m con una altura libre igual a la de la planta baja.

NORMAS SUBSIDIARIAS DE EL ESCORIAL. ESCNOUR.295,



