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Consejeria de Obras Piblicas,
Urbanismo y Transportes

1439 RESOLUCION de 1 de abril de 2002, de la Secretarfa Gene-
ral Técnica de la Consejeria de Obras Priblicas, Urbanismo
y Transportes, por la que se hace piiblico Acuerdo relativo
a la Modificacién Puntual niimero 2/2001 de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal de El Escorial, en
el dmbito de la manzana delimitada por las calles Inde-
pendencia, Peregrinosy San Antonio, consistente en suprimir
de dicho dmbito la aplicacién de la Ordenanza 2, “Interior
de Manzana y Casco”, quedando tinicamente vigente la
Ordenanza 1, “Casco Antiguo”, promovido por el Ayun-
tamiento de El Escorial (Ac. 64/02).

La Comisién de Urbanismo de Madrid en sesién celebrada el
dia 11 de marzo de 2002 examiné el expediente relativo a 1a Modi-
ficacién Pustual nimero 2/2001 de las Normas Subsidiarias del
Planeamiento Municipal de El Escorial en el 4mbito de la manzana
delimitada por las calles Independencia, Peregrinos y San Antonio,
consistente en suprimir de dicho ambito la aplicacién de la Orde-
nanza 2, “Interior de Manzana de Casco”, quedando dnicamente
vigente la Ordenanza 1, “Casco Antiguo”.

En virtud del contenido de los informes evacuados por la Direc-
cion General de Urbanismo y Planificacién Regional de la Con-
sejeria de Obras Piblicas, Urbanismo y Transportes, y demas infor-
mes obrantes en el expediente, y de conformidad con la propuesta
formulada por dicha Direccién General, que se elevé a su con-
sideracién, la Comision de Urbanismo de Madrid, adopté Acuerdo
con la siguiente fundamentacidn:

L. Que el expediente de referencia consta de los antecedentes
que a continuacién se relacionan:

1.° E! Pleno del Ayuntamiento de El Escorial, en sesion cele-
brada el dia 5 de junio de 2001, acordé por unanimidad, lo que
supone la mayoria absoluta de los miembros que componen la
Corporacidn, aprobar injcialmente la Modificacién Puntual niime-
ro 2/2001 de las Normas Subsidiarias, asi como someter el expe-
diente al tramite de informacién piblica por plazo de un mes,
mediante la publicacién de anuncios en el BOLETIN OFICIAL DE
LA COMUNIDAD DE MADRID, Tablén de Anuncios del Ayunta-
miento y en uno de los periédicos de mayor circulacién, a efectos
de que pudieran formularse alegaciones al mismo.

Las publicaciones tuvieron lugar mediante anuncios insertados
en el periédico “ABC”, de fecha 3 de septiembre de 2001, y en
el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID ntimero 200
del dia 23 de agosto del mismo afio, sin que se haya presentado
alegacion alguna, segin consta en el Certificado expedido por el
Secretario de la Corporacién con fecha 10 de octubre de 2001,
obrante en el expediente. '

2.2 Con fecha 6 de septiembre de 2001, el Ayuntamiento remite
la Modificacién Puntual a la Consejeria de Medio Ambiente, a
los efectos de la emision del informe previsto en el articulo 7.3.2 de
la Ley 3/1988, de 13 de octubre, para la Gestién del Medio
Ambiente.

La Direccién General de Calidad y Evaluacién Ambiental de
la Consejeria de Medio Ambiente, con fecha 19 de octubre de 2001,
informa que desde criterios ambientales, no se.advierten circuns-
tancias que pudiesen desaconsejar esta Modificacién Puntual.

3.° En sesion celebrada el dia 8 de noviembre de 2001, el
Pleno del Ayuntamiento de El Escorial, contando con el quérum
de la mayoria absoluta del ndmero legal de miembros de la Cor-
poracién, acordd aprobar provisionalmente la Modificacién Pun-
tual mimero 2/2001, de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal, y dar traslado de la misma a la Consejeria de Obras
Publicas, Urbanismo y Transportes para su aprobacién por el 6rga-
no autonémico competente.

II. Elsolar ubicado en la calle de la Independencia, niimeros 19
y 19-D, dentro de la manzana delimitada por las calles Indepen-
dencia, Peregrinos y San Antonio, en el término municipal de
El Escorial, segiin ¢l planeamiento municipal vigente tiene dos
ordenanzas de aplicacién: la Ordenanza 1, “Casco Antiguo”, y
la Ordenanza 2, “Interior de Manzana en Casco”.

El acceso a dicho solar se realiza a través de un callején que
da a Ia calle de la Independencia, y que tiene una anchura inferior
a los 4 m, por lo que no cumple la Ordenanza 2, “Interior de
Manzana”. Ademas Esta Ordenanza establece un porcentaje de
ocupacién del 20 por 100, que hace inviable la realizacién en el
solar de una edificacién que cumpla los minimos exigibles.

La presente Modificacion Puntual tiene por objeto excluir la
aplicacién de la Ordenanza 2, “Interior de_Manzana en Casco”,
quedando dnicamente vigente la Ordenanza 1, “Casco Antiguo™,
que produce una edificacion con alineacién a fachada y fondo
fijado, liberando el interior de la manzana y dando como resultado
un conjunto con mayor valor estéticay urbanistico.

En consecuencia, se altera el Plano nimero 15, “Plano de Orde-
nacién, Calificacidn del Suelo Urbano, Unidades de Gestién, Dota-
ciones Comunitarias.

III. La Direccion General de Urbanismo y Planificacién Regio-
nal de la Consejeria de Obras Piblicas Urbanismo y Transportes,
en informe técnico de fecha 28 de febrero de 2002, informa favo-
rablemente la Modificacién Puntual propuesta, al considerar que
resuelve la imposibilidad de aplicacién de la Ordenanza 2, “Interior
de Manzana en Casco” que opera en ¢l &mbito, y al mismo tiempo,
al aplicar inicamente la Ordenanza 1, “Casco Antiguo™, se consigue
un resultado de mayor homogeneidad morfoldgica del tejido urba-
no, por lo que se valora positivamente desde el punto de vista
urbanistico.

IV. Elcontenido documental que integra la Modificacién Pun-
tual propuesta se considera técnicamente correcto, conteniendo
las determinaciones materiales y sustantivas exigidas por la nor-
mativa urbanistica aplicable, adecudndose a las vigentes Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal de El Escorial, sin que
suponga un aumento de la edificacién, ni desafeccién de suelo
publico, ni descalificacién de viviendas de proteccién.

En las actuaciones administrativas seguidas se han cumplimen-
tado los preceptos pertinentes de la Ley 9/2001, de 17 de julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid, entendiéndose completo
el expediente en cuanto a la tramitacién administrativa se refiere.

De ofra parte, de conformidad con lo dispuesto en el articu-
1o 61.3 a) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, corresponde a la Comisién
de Urbanismo de Madrid resolver el presente expediente, por cuan-
to no supone una alteracion de las determinaciones relativas a
las redes supramunicipales de infraestructuras, equipamientos y
servicios piiblicos, no se produce una disminucién dentro de un
dmbito de actuacidn, sector, unidad de ejecucién o en el término
municipal de las zonas vetdes o espacios libres, y se refiere a
un Municipio con una poblacién inferior a 50.000 habitantes.

En virtud de la fundamentacién expuesta, la Comisién de Urba-
nismo de Madrid

ACUERDA

Primero

Aprobar definitivamente la Modificacién Puntual nimero 2/2001
de las Normas Subsidiarias de Plancamiento Municipal de El Esco-
rial, que afecta a la manzana delimitada por las calles Indepen-
dencia, Peregrinos y San Antonio, consistente en suprimir de dicho
dmbito la aplicacién de la Ordenanza 2, “Interior de Manzana
en Casco”, quedando dnicamente vigente la Ordenanza 1, “Casco
Antiguo”.

Segundo

Publicar el presente Acuerdo en el BOLETIN OFICIAL DE LA
COMUNIDAD DE MADRID, ;

En relacién con lo dispuesto en el articulo 65 de la Ley 9/2001,
de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, expresamente
se significa que un ejemplar de la citada Modificacién Puntual
nimero 2/2001 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Muni-
cipal de El Escorial se encuentra depositado en Ia Unidad de
Informacién Urbanistica de la Consejeria de Obras Publicas, Urba-
nismo y Transportes, sita en la calle Maudes, 17, de Madrid, donde
puede ser consultado. . o

Lo que se hace piblico a los efectos oportunos, significindose
que contra el presente Acuerdo podrd interponerse ecurso con-
tencioso-administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de
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Madrid en el plazo de dos meses contados desde ¢l dia siguiente
a su publicacion, y sin perjuicio de cuantos otros recursos se estime
oportuno deducir. '

Madrid, a1 de abril de 2002.—E] Secretario General Técnico,
PDF (Resolucién de 17 de marzo de 1997), la Jefa del Servicio
de Actuacién Administrativa y Desarrolio Normativo, Isabel Baro-
na Villalba,

(03/8.519/02)

Consejeria de Obras Pablicas,
Urbanismo y Transportes

1440 RESOLUCION de 1 de abril de 2002, de la Secretaria Gene-
ral Técnica de la Consejeria de Obras Piiblicas, Urbanismo
y Transportes, por la que se hace piblico Acuerdo relativo
a la Modificacion Puntual nimero 1/2001 de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal de El Escorial rela-
tiva a las condiciones de aparcamientos, promovida por
el Ayuntamiento de El Escorial (Ac. 65/02).

La Comisién de Urbanismo de Madrid en sesién celebrada el
dia 11 de marzo de 2002 examiné el expediente relativo a la Modi-
ficacién Puntual nimero 1/2001 de las Normas Subsidiarias del
Planeamiento Municipal de El Escorial relativa a las condiciones
de aparcamientos.

En virtud del contenido de los informes evacuados por la Direc-
cién General de Urbanismo y Planificacién Regional de la Con-
sejeria de Obras Piblicas, Urbanismo y Transportes, y demas infor-
mes obrantes en el expediente, y de conformidad con la propuesta
formulada por dicha Direccién General, que se elevd a su con-
sideracion, la Comisién de Urbanismo de Madrid, adopté Acuerdo
con la siguiente fundamentacion:

L Que el expediente de referencia consta de los antecedentes
que a continuacién se relacionan:

1.2 El Pleno del Ayuntamiento de El Escorial, en sesién cele-
brada el dia 5 de junio de 2001, acordé por unanimidad, lo que
supone la mayoria absoluta de los miembros que componen la
Corporacién, aprobar inicialmente la Modificacién Puntual nime-
ro 1/2001 de las Normas Subsidiarias, relativa a las condiciones
de aparcamiento, asi como someter el expediente al tramite de
informacién piiblica por plazo de un mes, mediante la publicacién
de anuncios en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID, Tabl6n de Anuncios del Ayuntamiento y en uno de los
periddicos de mayor circulacién, a efectos de que pudieran for-
mularse alegaciones al mismo.

Las publicaciones tuvieron lugar mediante anuncios insertados
en el periédico “ABC”, de fecha 3 de septiembre de 2001, y en
el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID niimero 200
del dia 23 de agosto del mismo afto, sin que se haya presentado
alegacion alguna, segin consta en el Certificado expedido por el
Secretario con fecha 10 de octubre de 2001, obrante en el
expediente.

2.2 Con fecha 6 de septiembre de 2001, el Ayuntamiento de
El Escorial remite la Modificacién Puntual a la Consejeria de
Medio Ambiente, a los efectos de la emisién del informe previsto
en el articulo 7.3.2 de la Ley 3/1988, de 13 de octubre, para la
Gestion del Medio Ambiente.

--La Direccién General de Calidad y Evaluacién Ambiental de -

la Consejeria de Medio Ambiente, con fecha 19 de octubre de 2001,
informa que desde criterios ambientales, no se advierten circuns-
tancias que pudiesen desaconsejar esta Modificacién Puntual.

3.° En sesién celebrada el dia 8 de noviembre de 2001, el [

Pleno del Ayuntamiento de El Escorial, contando con el quérum
de la mayoria absoluta del niimero legal de miembros de la Cor-
poracién, acordé aprobar provisionalmente la Modificacién Pun-
tual nimero 1/2001, de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal, y dar traslado de la misma a la Consejeria de Obras
Publicas, Urbanismo y Transportes, para su aprobacién definitiva
por el 6rgano autonémico competente, '

II. Elobjeto de la Modificacién Puntual propuesta es establece:
y regular los criterios de excepcionalidad para la dotacién de apar-
camientos, ante la imposibilidad de cumplir las condiciones nor-
mativas para este uso debido a la forma y dimensién del solar,
fundamentalmente del casco urbano. :

También es objeto de 1a Modificacién afiadir nuevas condiciones
de construccion y disefio para los garajes.

Segiin la documentacién técnica aportada los cambios contem-
plados en la Modificacién Puntual se concretan en la introduccién
en el documento de Normas Urbanisticas de El Escorial de criterios
de excepcionalidad sobre el cumplimiento de dotaciones minimas
de aparcamiento asi como las nuevas condiciones para el disefio
y la construccion de garajes.

En consecuencia se altera el texto de los articulos de la normativa
donde se reficren las determinaciones sobre el uso de garaje/
aparcamiento.

Se aporta la nueva redaccién (texto modificado) de los siguientes
articulos: articulo 4.5 Uso Terciario Comercial (Comercio, Hote-
lero y Centros de Reunién); articulo 5.6 Condiciones de Forma
y Buena Construccidn; articulo 5.8 Garajes; articulo 8.5 Ordenanza
1, “Casco Antiguo™. : .

Il LaDireccién General de Urbanismo y Planificacién Regio-
nal de la Consejeria de Obras Piiblicas Urbanismo y Transportes,
en informe técnico de fecha 4 de marzo de 2002, informa favo-
rablemente la Modificacién Puntual propuesta, al considerar que
clarifica la normativa vigente en cuanto a la obligatoriedad de
dotaciones de aparcamiento en aquellos supuestos constituidos fun-
damentalmente por pequefios solares del Casco Aatiguo donde
es imposible su construccién respetando las determinacioncs de
la Normativa Urbanistica aplicable. Introduce también conside-
raciones que fijan con mayor precisién las condiciones de diseiio
y ejecucion de los garajes.

1V. El contenido documental que integra la Modificacion Pun-
tual propuesta se considera técnicamente correcto, conteniendo
las determinaciones materiales y sustantivas exigidas por la nor-
mativa urbanistica aplicable, cumpliendo, por otra parte, lo dis-
pucsto en el articulos 69 y 67, de la Ley 9/2001, de 17 de julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid, sin que suponga un aumento
de la edificacidn, ni desafeccidn de suelo piiblico, ni descalificacién

. de viviendas de proteccién.

En las actuaciones administrativas seguidas se han cumplimen-
tado el procedimiento establecido en el articulo 57 de 1a Ley 9/2001,
de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, enten-
diéndose completo el expediente en cuanto a la tramitacién admi-
nistrativa se refiere.

D¢ otra parte, de conformidad con lo dispuesto en el articu-
lo 61.3 a) de 1a Ley 9/2001, de 17 de julio, corresponde a la Comisién
de Urbanismo de Madrid resolver el presente expediente, por cuan-
to no supone una alteracion de las determinaciones relativas a
las redes supramunicipales de infraestructuras, equipamientos y
servicios publicos, no se produce una disminucién dentro de un
dmbito de actuacion, sector, unidad de ejecucion o en el término
municipal de las zonas verdes o espacios libres, y se reficre a
un_ Municipio con una poblacién inferior a 50.000 habitantcs.

En virtud de la fundamentacién expuesta, la Comisién de Urba-
nismo de Madrid :

ACUERDA

Primero

Aprobar definitivamente 1a Modificacién Puntual niimero 1/2001
de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de El Esco-
rial, relativa a las condiciones de aparcamiento.

Segundo

Publicar el presente Acuerdo en el BOLETIN OFICIAL DE LA
COMUNIDAD DE MADRID. :

En relacién con lo dispuesto en ¢l articulo 65 de la Ley 9/2001,
de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, expresamente
se significa que un ejemplar de la citada Modificacién Puntual
nimero 1/2001 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Muni-
cipal de El Escorial se encuentra depositado en la Unidad de
Informacién Urbanistica de la Consejeria de Obras Pblicas, Urba-




* k ok k

* K K

Comunidad de Madrid

Consejerion ...
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ Aro 20
Referencia exste&. | 36562/0/ ________________________________________________________________
Objeto W \\C.a.cu.ggu. _________ Qs whal 122

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, C.LE.SCOR\GL

COMISION DE uamwmo‘

DE MADRID
ACUERDO ..., L{ ..........




[alV'd

b ]
b /71/7 v fooev (_ ey ('/lc:-"/.' _7 - L./-r-""”/ (A
i ’r ;Da’:.‘« P .'6")'""/.' 4 - A zvhr- ¢/

-y * e s //M'/y / % ¥ L g WD

)

MODIFICACION PUNTUAL
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PROPIETARIO: HEREDEROS DE MARCELINO SEGOVIA RODRIGUEZ
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C/ PEREGRINAS, 32 Y 34.
EL ESCORIAL — MADRID.




i LA COMIBION DL
LE MALRIE, BN
EEAALA EL LA

aph AL
SR AN ML
RESIIN CEL
= 2;-"3-—“'%-%{\(;'

£ GEIRE Vil G Nz—nmﬂ ‘ ..(_ at-n
kR DL SERVCC LE RG TURCKY
i'-u)WNSSVHMWA vy NESARRLLL

Hi R,

INDICE

1.- MEMORIA JUSTIFICATIVA.

2.- NORMATIVA URBANISTICA VIGENTE.

3.- NORMATIVA URBANISTICA PROPUESTA.

4.- PLANO DE LA NORMATIVA URBANISTICA VIGENTE.

5.- PLANO DE LA NORMATIVA URBANISTICA PROPUESTA.




ety b
Loana PR LA L(JMX‘:A‘L( \
MHWU;M&: JE Mﬁ«UH\u.r\E;‘!:
.‘;z;ﬁ\c:ﬁr;sa“ear;.\m«i/a BT
d‘i _2 'F oy zmz "
; GENERRAL TECNIC -

i DE ACTUACEDN

MAA

Gl
g

1.- MEMORIA JUSTIFIGATIVA.-

FLYECNICO
U BANNTR

El solar objeto de la presente propuesta de Modificacién Puntual
de Planeamiento, se encuentra situado en la calle De la Independencia, n° 19 y19-Dyla
calle Peregrinas n° 32 y 34 de El Escorial (Madrid), y propiedad de los Herederos de
Don Marcelino Segovia Rodriguez. ‘

Segun el Planeamiento actual vigente, dicho solar esta clasificado
segin la calle De la Independencia como ORDENANZA 1. CASCO ANTIGUO y
ORDENANZA 2. INTERIOR DE MANZANA EN CASCO.

Debido al Porcentaje de Ocupacién, marcado en la
ORDENANZA 2, la ocupacién méxima permitida del solar de la calle De la
Independencia n® 19-D seria del 20% de la superficie del solar, lo que hace que sea
inviable, la realizacién en dicho solar de una edificacion que cumpla con los minimos
exigibles,

Ademés el solar que nos ocupa, no tiene acceso directo a la via
publica, sino que éste se realiza mediante un callején, con una anchura inferior a los
4,00 m., que marca la citada Ordenanza. Por lo cual, vendria muy condicionada, la
posible edificacion a realizar segiin la ORDENANZA 2. INTERIOR DE MANZANA.

Asi mismo, el solar es propiedad de los Herederos de Don
Marcelino Segovia Rodriguez, propietarios a su vez de las edificaciones colindantes y
anexas a €l y que tienen su acceso por las calles De la [ndependencia n° 19 y Peregrinas
n° 32 a34 , 1o que nos indica, que en cl caso de unificarse las ordenanzas, podria
lle_varse a cabo la realizacién de una Unica edificacion, que consolidaria la zona;

mientras que si se aplicasen las Ordenanzas actuales vigentes, el conjunto resultante no
tendria el mismo valor estético/ni urbanistico.,




Es por todo lo anteriormente expuesto, por lo que se solicita la
Modificacion Puntual de Planeamiento afecta al solar sito en la calle De la
Independencia n° 19 y 19-D de El Escorial (Madrid), anulando la ORDENANZA 2.
INTERIOR DE MANZANA , dejando afectado el solar en cuestion sélamente por la
ORDENANZA 1. CASCO ANTIGUO.

El Escorial, 11 de Enero de 2.001

Fdo.: El Arquitecto
N° Colegiado 8.161

Manuel Palomino Marmol




2.- NORMATIVA URBANISTICA VIGENTE.-

ORDENANZA 1. CASCO ANTIGUO.

AMBITO DE APLICACION.

Se define en los planos de ordenacion con las especificaciones que en ellos se recogen.
No forman parte de esta zona de ordenanza, las 4reas no destinadas a zonas de
equipamiento U otros usos cuyo ambito se define graficamente mediante trama, ni el
viario existente, ni el que llegue a construirse en ejecucion del planeamiento.

TIPOLOGIA DOMINANTE.

Edificacién en manzana cerrada entre medianerias. Edificacion en alineacion de calle,
con excepcidn de las zonas con definicion de retranqueo.

Mantenimiento de edificaciones aisladas en ¢l casco. Podra ser edificacion pareada o
adosada, pero manteniendo el retranqueo, segun planos.

ALTURAS PERMITIDAS.

IL T 'y IV plantas, dependiendo del ancho de calle, del grado de consolidacion y de las
condiciones ambientales. Se definen en el Plano 13. ALINEACIONES EN EL CASCO.
ORDENACION URBANISTICA, PROTECCION Y CATALOGACION. En el ambito
de Peralejo, incluido en esta Ordenanza, la altura sera de II plantas (B+1) en todas las
situaciones.

La Planta Baja podra tener un méximo de 3,50 m y la planta restante 3 m. Deberan tener
en cuenta las condiciones estéticas de homogeneidad con los edificios colindantes.

FONDOS EDIFICABLES.

12 m. desde la alincacion de calle o desde el retranqueo definitivo.




USOS AUTORIZADOS.

Residencial: en Categorias 1 y 2,
Terciario-Comercial: Todas sus clases salvo comercial en Categorias 4 y 5.
Terciario-Oficinas: En todas sus Categorias.
Dotacional: Todas las Categorias.
Industrial: En Clase Industria Ordinaria y Talleres: Categorias 1 y 2.
En Clase Almacenamiento: Categoria 7.
En Clase Garaje — Aparcamiento: Categoria 11.
Espacios libres y zonas verdes, Infraestructuras basicas y Red viaria.

USOS PROHIBIDOS,

Todos los demas.




ORDENANZA 2. INTERIOR DE MANZANA.

CONDICIONES DE LOS SOLARES.

Se consideraran solares a efectos de aplicacion de esta Ordenanza aquellos que
garanticen una conexién viaria, de al menos 4m. de anchura, entre el interior de ‘la
parcela y la via publica. Esta podra ser de acceso directo desde la parcela o a través de
viarios privados existentes que se consoliden registralmente.

TIPOLOGIA DE EDIFICACION,

La edificacidon debera mantener las separaciones minimas que exige el Codigo Civil o
adosarse a medianerias.

PORCENTAJE DE OCUPACION.

La ocupacion méaxima sera del 20 % de la superficie de la parcela.

ALTURA PERMITIDA.

II plantas ( 6m. ).

CONDICIONES DE PARCELACION.

L.as parcelas y propiedades en las que se aplica esta ordenanza no podran ser objeto de
ninguna clase de parcelacion o subdivision,

USOS AUTORIZADOS.

Residencial, clase vivienda: Categoria 1.




Garaje-aparcamiento, categoria 11.

USOS PROHIBIDOS.

Todos los demas.




3.- NORMATIVA URBANISTICA PROPUESTA.-

ORDENANZA 1. CASCO ANTIGUO.

AMBITO DE APLICACION.

Se define en los planos de ordenacion con las especificaciones que en ellos se recogen.
No forman parte de esta zona de ordenanza, las dreas no destinadas a zonas de
equipamiento u otros usos cuyo ambito se define graficamente mediante trama, ni el
viario existente, ni el que llegue a construirse en ejecucion del planeamiento.

TIPOLOGIA DOMINANTE.

Edificacién en manzana cerrada entre medianerias. Edificacion en alineacién de calle,
con excepcion de las zonas con definicion de retranqueo.

Mantenimiento de edificaciones aisladas en el casco. Podré ser edificacion pareada o
adosada, pero manteniendo el retranqueo, segun planos.

ALTURAS PERMITIDAS.

IT, III “plantas, dependiendo del ancho de calle, del grado de consolidacion y de las
condiciones ambientales. Se definen en el Plano 13. ALINEACIONES EN EL CASCO.
ORDENACION URBANISTICA, PROTECCION Y CATALOGACION. En el ambito
d‘e Peralejo, incluido en esta Ordenanza, la altura sera de 11 plantas (B+1) en todas las
situaciones.

La Planta Baja podrd tener un méaximo de 3,50 m y la planta restante 3 m. Deberan tener
en cuenta las condiciones estéticas de homogeneidad con los edificios colindantes.

FONDOS EDIFICABLES.

12 m. desde la alineacion de calle o desde el retranqueo definitivo.
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USOS AUTORIZADOS,

Residencial: en Categorias 1y 2.
Terciario-Comercial: Todas sus clases salvo comercial en Categorfas 4 v 5.
Terciario-Oficinas: En todas sus Categorias.
Dotacional: Todas las Categorias. _
Industrial: En Clase Industria Ordinaria y Talleres: Categorfas 1 y 2.

En Clase Almacenamiento: Categoria 7.

En Clase Garaje — Aparcamiento: Categoria 11.
Espacios libres y zonas verdes, Infraestructuras basicas y Red viaria.

USOS PROHIBIDOS,

Todos los demas. ’
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