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Madrid en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente
a su publicacion, y sin perjuicio de cuantos otros recursos se estime
oportuno deducir.

Madrid, a1 de abril de 2002.—FI Secretario General Técnico,
PDF (Resolucién de 17 de marzo de 1997), 1a Jefa del Servicio
de Actuacién Administrativa y Desarrollo Normativo, Isabel Baro-
na Villalba.

" (03/8.519/02)

Consejeria de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes

1440 RESOLUCION de 1 de abril de 2002, de la Secretaria Gene-
ral Técnica de Ia Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo
¥y Transportes, por la que se hace piblico Acuerdo relativo
a la Modificacién Puntual niimero 1/2001 de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal de EI Escorial rela-
tiva a las condiciones de aparcamientos, promovida por
el Ayuntamiento de El Escorial (Ac. 65/02).

La Comisién de Urbanismo de Madrid en sesién celebrada el
dia 11 de marzo de 2002 examinG el expediente relativo a la Modi-
ficacion Puntual niimero 1/2001 de las Normas Subsidiarias del
Planeamiento Municipal de El Escorial relativa a las condiciones
de aparcamientos,

En virtud del contenido de los informes evacuados por la Direc-
cién General de Urbanismo y Planificacién Regional de la Con-
sejeria de Obras Piblicas, Urbanismo y Transportes, y demds infor-
mes obrantes en el expediente, y de conformidad con la propuesta
formulada por dicha Direccién General, que se elevo a su con-
sideracién, la Comisién de Urbanismo de Madrid, adopt6 Acuerdo
con la siguiente fundamentacién:

L Que el expediente de referencia consta de los antecedentes
que a continuacién se relacionan:

1.° El Pleno del Ayuntamiento de El Escorial, en sesi6n cele-
brada el dia 5 de junio de 2001, acordd por unanimidad, lo que
supone la mayoria absoluta de los miembros que componen la
Corporacion, aprobar inicialmente la Modificacion Puntual ntime-
ro 1/2001 de las Normas Subsidiarias, relativa a las condiciones
de aparcamiento, asi como someter el expediente al tramite de
informacién publica por plazo de un mes, mediante la publicacién
de anuncios en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID, Tablén de Anuncios del Ayuntamiento y en uno de los
periédicos de mayor circulacién, a efectos de que pudieran for-
mularse alegaciones al mismo. :

Las publicaciones tuvieron lugar mediante anuncios insertados
en el periddico “ABC”, de fecha 3 de septiembre de 2001, y en
€l BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID niimero 200
del dia 23 de agosto del mismo ao, sin que se haya presentado
alegacion alguna, segiin consta en el Certificado expedido por el
Secretario con fecha 10 de octubre de 2001, obrante en el
expediente.

2.2 Con fecha 6 de septiembre de 2001, el Ayuntamiento de
El Escorial remite 1a Modificacién Puntual a la Consegjeria de
Medio Ambiente, a los efectos de la emisién del informe previsto
en el articulo 7.3.2 de la Ley 3/1988, de 13 de octubre, para la
Gestion del Medio Ambiente.

- La Direccién General de Calidad y Evaluacién Ambiental de .

la Consejeria de Medio Ambiente, con fecha 19 de octubre de 2001,
informa que desde criterios ambientales, no se advierten circuns.
tancias que pudiesen desaconsejar esta Modificacién Puntual.

3.° En sesién celebrada el dia 8 de -noviembre de 2001, el |

Pleno del Ayuntamiento de El Escorial, contando con el quérum
de la mayoria absoluta del nimero legal de miembros de la Cor-
poracién, acordd aprobar provisionalmente la Modificacién Pun-
tual ndmero 1/2001, de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal, y dar traslado de la misma a la Consejeria de Obras
Pablicas, Urbanismo y Transportes, para su aprobacién definitiva
por el érgano autonémico competente, S

I Elobjeto de la Modificacién Puntual propuesta es establecer
y regular los criterios de excepcionalidad para la dotacién de apar-
camientos, ante la imposibilidad de cumplir las condiciones nor-
mativas para este uso debido a la forma y dimensién del solar,
fundamentalmente del casco urbano. '

También es objeto de la Modificacién adadir nuevas condiciones
de construccién y disefio para los garajes. _

Segiin 1a documentacién técnica aportada los cambios contem-
plados en 1a Modificacién Puntual se concretan en la introduccién
en el documento de Normas Urbanisticas de El Escorial de criterios
de excepcionalidad sobre el cumplimiento de dotaciones minimas
de aparcamiento asi como las nuevas condiciones para el disefio
y la construccién de garajes.

En consecuencia se altera el texto de los articulos de la normativa
donde se refieren las determinaciones sobre el uso de garaje/
aparcamiento.

Se aporta la nueva redaccién (texto modificado) de los siguientes
articulos: articulo 4.5 Uso Terciario Comercial (Comercio, Hote-
lero y Centros de Reunién); articulo 5.6 Condiciones de Forma
y Buena Construccién; articulo 5.8 Garajes; articulo 8.5 Qrdenanza
1, “Casco Antiguo”, ’

III.  La Direccién General de Urbanismo y Planificacién Regio-
nal de la Consejeria de Obras Piiblicas Urbanismo y Transportes,
en informe técnico de fecha 4 de marzo de 2002, informa favo.
rablemente la Modificacién Puntual propuesta, al considerar que
clarifica la normativa vigente en cuanto a la obligatoriedad de
dotaciones de aparcamiento en aquellos supuestos constituidos fun-
damentalmente por pequefios solares del Casco Antiguo donde
es imposible su construccién respetando las determinaciones de
la Normativa Urbanistica aplicable. Introduce también conside-
raciones que fijan con mayor precision las condiciones de disefio
y ejecucién de los garajes. \

IV.  El contenido documental que integra la Modificacién Pun-
tual propuesta se considera técnicamente correcto, conteniendo
las determinaciones materiales y sustantivas exigidas por la nor-
mativa urbanistica aplicable, cumpliendo, por otra parte, 1o dis-
puesto en el articulos 69 y 67, de la Ley 9/2001, de 17 de julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid, sin que suponga un aumento
de la edificacidn, ni desafeccién de suelo piblico, ni descalificacion
de viviendas de proteccion. \

En las actuaciones administrativas seguidas se han cumplimen-
tado el procedimiento establecido en el articulo 57 de la Ley 9/2001,
de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, enten-
diéndose completo el expediente en cuanto a la tramitacién admi-
nistrativa se refiere.

De otra parte, de conformidad con lo dispuesto en el articu-
lo61.3a) dela Ley 9/2001, de 17 de julio, corresponde a la Comisidn
de Urbanismo de Madrid resolver el presente expediente, por cuan-
to no supone una alteracion de las determinaciones relativas a
las redes supramunicipales de infraestructuras, cquipamientos y
servicios piiblicos, no se produce una disminucién dentro de un
dmbito de actuacién, sector, unidad de ejecucién o en el término
municipal de las zonas verdes o espacios libres, y se refiere a
un Municipio con una poblacién inferior a 50,000 habitantes..

En virtud de la fundamentacién expuesta, 1a Comisién de Urba-
nismo de Madrid :

ACUERDA

Primero

Aprobar definitivamente la Modificacién Puntual niimero 1/2001
de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de El Esco-
rial, relativa a las condiciones de aparcamientp.

Segundo

Publicar el presente Acuerdo en el BOLETIN OFICIAL DE LA
COMUNIDAD DE MADRID.

En relacion con lo dispuesto en el articulo 65 de la Ley 9/2001,
de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, expresamente
se significa que un ejemplar de la citada Modificacién Puntual
niimero 1/2001 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Muni-

cipal de El Escorial se encuentra depositado en la Unidad de .

Informacién Urbanistica de la Consejeria de Obras Piblicas, Urba-
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nismo y Transportes, sita en la calle Maudes, 17, de Madrid, donde
puede ser consultado. ' _

Lo que se hace piblico a los efectos oportunos, significindose
que contra el presente Acuerdo podri interponerse recurso con-
tencioso-administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de
Madrid en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente
a su publicacidn, y sin perjuicio de cuantos otros recursos se estime
oportuno deducir. ..

Madrid, a 1 de abril de 2002.—El Secretario General Técnico,
PDF (Resolucién de 17 de marzo de 1997), la Jefa del Servicio
de Actuacién Administrativa y Desarrollo Normativo, Isabel Baro-
na Villalba,

(03/8.518/02)

Consejeria de Obras Piblicas,
Urbanismo y Transportes

1441 RESOLUCION de 2 de abril de 2002, de la Secretaria Gene-
ral Técnica de la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo
y Transportes, por la que se hace publica Orden por la
que se apruebua definitivamente la Modificacion Puntual del
FPlan General de Ordenacion Urbana de Madrid de 1997,
que afecta a la finca sita en la calle San Telmo, 61, pro-
movida por el Ayuntamiento de Madrid (Ac. 67/02).

Por el excelentisimo sefior Consejero de Qbras Piiblicas, Urba-
nismo y Transportes, con fecha 20 de marzo de 2002, se dictd
Orden por la que se aprueba definitivamente la Modificacién Pun-
tual del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid de 1997,
que afecta a la finca sita en la calle San Telmo, 61, del siguiente
tenor literal:

«Examinado el expediente obrante en esta Consejeria de Obras
Piblicas, Urbanismo y Transportes relativo a la Modificacién Pun-
tual del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid de 1997,
que afecta a la finca sita en Ja calle San Telmo nimero 61, previo
informe favorable de la Comisién de Urbanismo de Madrid en
su sesion celebrada el 11 de marzo de 2002, procede hacer constar:

L Que el expediente de referzncia consta de los antecedentes
que a continuacién se relacionan:

1. Confecha 26 de julio de 2001 el excelentisimo Ayuntamiento
Pleno de Madrid adopté acuerdo relativo a la Aprobacion Inicial
de la Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacién Urba-
na de Madrid de 1997, en el 4mbito de referencia.

2. Dicho Acuerdo fue sometido al preceptivo tramite de infor-
macion publica por ¢l plazo de un mes mediante publicacién en
el diario “El Mundo” del 2 de septiembre de 2001 y en el BOLETIN
OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID niimero 210 de 4 de
Septiembre del mismo. Durante' dicho perfodo no se formularon
alegaciones. ' ’

3. Con fecha 20 de diciembre de 2001, el excelentisimo Ayun-
tamiento Pleno de Madrid acordé la Aprobaci6n Provisional de
la Modificacién Puntual, en los mismos términos en que fue adop-
tado el acuerdo de Aprobacién Inicial. -

4. Con fecha 25 de enero de 2002, tuvo entrada en el Registro
General de la Consejeria de Obras Piblicas, Urbanismo y Trans-
portes el expediente de “Modificacién Puntual del Plan General
de Ordenacién Urbana de Madrid de 1997, que afecta a la finca
sita en la calle San Telmo niimero 61” para su aprobacion definitiva,
si procede, por el 6rgano autondmico competente.

5. Obra en el expediente informes evacuado por la Direccién
General de Calidad y Evaluacién Ambiental de la Consejeria de
Medio Ambiente, de fecha 4 de octubre de 2001, en el cual se
seflala que desde criterios ambientales no se advierten circuns-
tancias que por su alcance o contenido pudiesen desaconsejarla.

II.  Respecto al contenido de la Modificaci6én propuesta se sefia-
la cuanto sigue: '

La Modificacién Puntual se plantea sobre el 4mbito de la parcela
sita en la calle San Telmo nimero 61, incluida en el dmbito del

ea de Planeamiento Especifico APE 05.25 Colonia de las
Magnolias. : ) o

Segiin la documentacién gréfica del APE, la finca de referencia
figura como protegida en el plano P-02 de Protecci6n de la Edi-

ficacién, con proteccién estructural. En el plano P-03 Tipologia
y modelos, figura como modelo C y en el plano P-05 Calificacion
y usos, figura como uso caracteristico el residencial unifamiliar.

Sobre dicha finca se ha venido manteniendo el uso de Residencia
de la Tercera Edad, con licencia municipal, con nimero de expe-
diente 20.300/81. :

La Modificacién Puntual propuesta consiste en ampliar el régi-
men de usos establecido por el APE para la parcela, permitiendo
el uso de Residencia para la Tercera Edad, como dotacién
compatible.

Con la finalidad de regular este nuevo régimen de compatibilidad
de usos, en el plano P-05 del APE se sefiala el limite de la finca
con una linea gruesa azul discontinua, indicando la compatibilidad
de usos y grafiando las letras RT inscritas en un circulo, indicando
la compatibilidad del uso especifico de Residencia de la Tercera
Edad.

HI.  Respecto al anilisis y valoracién de la propuesta y con
arreglo a lo informado por la Direccién General de Urbanismo
y Planificacién Regional de esta Consejeria, se sediala lo siguiente:

1. Laconveniencia y oportunidad de la tramitacion de la Modi-
ficacién Puntual se justifica en la intencién de flexibilizar el régimen
de usos de la parcela aceptando la posibilidad de implantacién
del uso de Residencia de la Tercera Edad que, segin los ante-
cedentes aportados al expediente, es un uso que ha venido pro-
duciéndose, aiin con interrupciones, en la misma.

El criterio general seguido por la ordenacién, calificacién y com-
patibilidad de usos de las Areas de Planeamiento Especifico de
las Colonias histricas fue que se admitiera la compatibilidad del
uso dotacional en aquellos casos en que la actividad desarrollada
incluida en el uso dotacional estuviera amparada por licencia de
actividad.

Asi pues la compatibilidad de usos propuesta se adecua al criterio
general mantenido por el Plan General para situaciones similares.

La propuesta no implica alteracién de las condiciones volumé-
tricas ni tipoldgicas de la edificacién, que se mantienen,

2. La Modificacién Puntual cumple con los requisitos que para
este tipo de expedientes exige el articulo 69 de la Ley 9/2001,
de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, segiin el
cual las modificaciones de los Planes de Ordenacién Urbanistica
no podrén afectar ni a la clasificacién del suelo ni suponer dis-
minucién de zonas verdes o espacios libres. Asimismo, no podri
iniciarse su tramitacién antes de transcurrido un afio desde la apro-
bacién definitiva del correspondiente Plan de Ordenacién o de
su 1iltima Revision, ni después de expirado el plazo fijado en cual-
quier forma para que esta tenga lugar. :

3. La Modificacién Puntual implica una alteracién en la orde-
nacién establecida que no aumenta la edificabilidad, no desafecta
un suelo de destino piiblico, ni descalifica suelo destinado a vivien-
das sujetas a algiin régimen de proteccién y, en definitiva, se man-
tiene la cantidad y calidad de las dotaciones, sin disminuir la pro-
porcion ya alcanzada entre las dotaciones y el aprovechamiento
urbanistico y asegurando la funcionalidad del sistema de redes
de infraestructuras, equipamientos y servicios publicos, tal y como
exige el articulo 67.2 de la Ley del Suelo 9/2001, de 17 de julio.

4. En cuanto a la documentacién aportada, al grado de deter-
minacién del documento de la Modificacién Puntual, asi como
a las actuaciones administrativas seguidas, hay que decir que se
consideran correctos, ajustdndose a lo dispuesto en la normativa
urbanistica de aplicaci6n, :

Con arreglo a lo expuesto se estima procedente la aprobacién
definitiva de la presente Modificacién Puntual. :

IV. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 61 de la
Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de Ia Comunidad de Madrid,
dado que se trata de una Modificacién que no altera las deter-
minaciones de las redes supramunicipales, ni supone una dismi-
nucién dentro de un &mbito de actuacién, sector o unidad de
ejecucién, de zonas verdes o espacios libres y, de otra parte, afecta
a un municipio con poblacién de derecho igual o superior a 50.000
habitantes, corresponde al Consejero de Obras Publicas, Urba-
nismo y Transportes, previo informe de la Comisién de Urbanismo
de Madrid, la competencia para proceder a su aprobacion
definitiva. . - - S

La Comisién de Urbanismo de Madrid emitié informe favorable
en su sesién de 11 de marzo de 2002. - SRR S SRR R

.
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Modificacién Puntual de Planeamiento referente a las iciones de las
dotaciones disefio y construccion de las plazas de aparcamiento.

Durante el transcurso de los afios de vigencia de la Normativa Urbanistica de
febrero de 1.997 se han detectado con frecuencia, diversas causas que impedian la

resolucion adecuada de solares, fundamentalmente en la Z’c:na_ﬂde Casco_Antiguo,
donde existen pequefias propiedades o solares con poco frente de fachada debido
al gran fraccionamiento de la propiedad, o simplemente los inviabilizaban a
efectos_constructivos_al no poder. cumplimentar los estandares establecidos para
las plazas de aparcamiento.

it SRR

Manteniendo_como.valido. el criterio de.dotar. a_los espacios urbanos del mayor
numero de plazas de aparcamiento posibles, con objeto de liberar las vias
publicas, el objeto de Ta préséiite fiodificacion es el de clarificar la normativa
vigente y simultidneamente flexibilizarlas con objeto de manteniendo el criterio
inicial posibilitar soluciones fundamentalmente a los pequefios solares del casco
antiguo para que cumpliendo con la mayor dotacidn posibles de plazas puedan ser
edificables y no queden convertidas a corto plazo en edificaciones ruinosas sin
solucion posible.

La modificacion planteada consiste basicamente en clarificar y unificar los
conceptos existentes, fijar las nuevas condiciones de construccién y disefio y
establecer y regular los criterios de excepcionalidad definidas para conseguir los
objetivos propuestos.

.

En El Escorial, a 28 de mayo de 2.001.
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ART. 45. USO TERCIARIO COMERCIAL: (COMERCIO, HOSTELERO Y CENTROS DE
REUNION}.

* DEFINICION.

Comprende los espacios v locales destinados a actividades terciarias comerciales y de venta de
sefvicios de caracter privado, artesanos, asi como los abiertos al uso pulblico destinados a
compraventa de mercancias al por menor (comercio minorista en general), a espectaculos y ocio
{centros de reunidn, cines, teatros, salas de juego, discotecas, etc) 0 a procurar Senvicios pnvadnq a
la poblacidn (peluquerra bares, eic.;. ADRID

APRGAUL PUR Lr“fx?:ﬁlu” En DIRE
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vn_ﬁa u ATEGOR'AS» zg\é;& W SELEURALA fL G
" A1.0.3. '2002
Se establecen ias siguientes: oo, {600 3+ 2002
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Cliage C.omercio: ADMINIETHATIVA Y DESARRILL: o
m DHMATIVL 1 oo,

spian, 100 N, el
Categoria 12, Locales comerciales gef'ér’ér*e de todo tipo de preductes, alimentarios o no, y
talieres de renaracion de bienes de consufic 13168 como renaracion de electradomésticos, en
establecimiento independiente de dimensién no superior a 200 m2. de superficie de zona de venta en
el primer caso y total en el sequndo, constituyendo dnica razén comercial.

Mo gusdan incluidos en esta clase y categeria los talleres de superficie superior a la fijada ni
Los destinados a ia reparacion de vehiculos automoviles de todo tipo y superficie, reguléndose todos
estos dentro dei uso indusinal,

- Categoria 29. Locales comerciales de venta de todo tipo de productos, alimentarios o no, en
establecimiento independiente de dimension no superior a 500 m2. de superficie de venta.

- Categoria 3% Galerias y centros comerciales de hasta 1.500 metros cuadrados de superficie

de venta, integrados por una o varias razones comerciales.

de vVn@, mtegrados por una o varnas razoncs comercsalas

- Categoria 5. Grandes centros comerciaies de mas de 2.500 metros cuadrados de superficie
de zona de venta.

- Categoria 6°. Instalaciones para el alojamiento temporal de hasta 15 habitaciones y hasta
500 metros cuadrados fotales construidos sobre rasante, incluidas en esta superficie las
instalaciones complementarias, tales como resiauraniss, bares, tiendas, pisias deportivas
cubiertas, etc.

- Categoria 72. Instalaciones para el alojamiento temporal de hasta 50 habitaciones y hasta
2. 500 meatros cuadrados fotales construidos sobre rasante, incluidas en asis superiicie las
instalaciones complementarias, tales como restaurantes, bares, tiendas, pistas deportivas
cubiertas, etc.

"/ﬁ"“'/é"("'” 7:)/’-:”}*/-’ D - g o/
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Plantas ailas o planta fipo. Se consideran como tales las plantas de la edificacion situadas por
encima de ia planta baja.

Su aitura libre no sers inferior a 2,60 m.

Bn,-f_: cubierta 0 pianta bain cubverta Se considera como tal la nianta que sa aifia por Mr‘!ma del
forjadc de techo de la Gitima planta, y cuyo espacio se localiza entre of citado Torjado v 108 planos
que conforman la cubierta, con independencia de la estructura portante de ésta. En ninglin caso
podra nrolongarse el plano de fachada por encima del Gitimo forjado.

fl

*Plantas bajo rasante.

Semisttano. Es agquélla cuyo techo, terminado, se encuentra en tcdos sus puntos por encima de la
rasante oficial o, en sy defecto, del terrena en contacto con la edificacion, mas de 0,25 m y menne
de 1 m. Por encima de esta dltima medida, en cualquiera de los puntos estimados, la planta en
cuestibn se considerara que estd sobre rasante como planta baja, salvo que, por tratarse de
terrenos con una vendiente natural superior a ins 10° sexagesimales (17,63%) sea el Pleno dei
Ayuntamiento quien, con base en el Informe de ios Servicios Técnicos Municipales, estime las
cendiciones en que se ha de considerar esta planta ¢ fraccidn de planta.

A efectos dei computo de edificacidn sobre rasante, computara la superficie que, considerandose
pianta baia segun el parrafo anterior, auede defimitada por ef poligone que una los nuntos en que I

coia us ia cara del forjado de techo del semisdtanc 3 ia rasante considerada sea de 1 m, y si soio
ocuire esta circunstancia en uno de los puntos en que s& considera la rasante, el poligono definido
seré al que forma la perpendicular por ef citado punio a Ia alineacian y (a linea que defina la mitad

Su altura hibre no sera inferior a 2 50 m. Salvo que se destine al uso de garaie en cuyo caso ia altura
libre poara ser de 2.20 mis.

Sétano. Es aquelia pnlanta cuyo techo, terminado, se encuenira en todos sus puntos bien por debajo
de la rasante oficial o, en su defecto, de ia rasante del terreno en contacto con la edificacion, o bien
se encuentre dicho plano de techo por encima de las rasantes descritas, sin sobrepasar los 025 m
por encima de las mismas, esta_b!er_‘.!endose esta condicion en cualguiera de los punios dal
parimetro de lg edificacién,

Su altura libre no serd inferior a 2,20 m.,
* CUBIERTA DE LA EDIFICACION,

Se entiende por cublerta de la edificacion, el elemento ¢ elementos, constructivos que cierran iz
edificacion por encima de 1a cara superior del hitimo foriado.

Las cublertas seran en cualquier caso inclinadas con pendientes minimas de 20° sexagesimales y
méximas de 30° sexagesimales, admitiéndose excepcionalmente la cubierta plana para soluciones
de {errazas descubiertas, siempre y cuando no se vean desde el viario y zonas piblicas, en las
zonas del Casco Principal o de Pwra!;:j::f

El espacio existenie entre el Gitimo forjado y ia cunienia podra destinarse, a uso residencial y
unirse 2 la planta inferior, sin que pueda en ningdn caso independizarse este espacic come planta
indenendiente, por lo cual siemore debera tener su acceso v estar ligado a 03 USOS y espacios de
una vivienda, con superficie superior a la minima, en la planta mfenor‘. con la que formara unidad
registral indisoluble, en cuyo caso 'a cubierta o plano de cubierta deberd tener un coeficiente de
transmision termica a iravés de ella inferior a 0,53 kcal/hm2°C (0.8 wim2°C) y tenga una altura libre
media igual o superiar a 2,20 m y una altura libre minima de 1,50 m en su punto més desfavarabie.
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* A. Obras de Construccion.

- Obra de nueva planta.
- Ampliacion.

* B, Obras de Reconstruccion o Reforma.

- Recuperacion.

- Acondicionamiento, -
- Conselidacion. -

- Reestructuracion.

*C. Obras de Mantenimicnto.
* . Obras de Destruccion.

- Demolicion parcial
- Demgiicion Total

La definicién y extension de cada una de ellas es la que se sefiala en el aticulo 7.4 de las
presentes Normas Urbanisticas.

Por lo gue se refiere a las cbras de nueva planta, y a efecios de las presentes Normas, se definen
como tales las obras a realizar sobre el terreno que sea, sin distincion de clasificacion o calificacion
del mismo; sin ninguna situacion preexistente de edificacion sobre el mismo o bien que se hava
demolido ésta con anterioridad a la actuacién edificatoria.

* CONDICIONES DE ACTUACION SOBRE LOS TERRENOS.

En prncipio, y siempre que no se determine en contrario en las normas especificas de cada
zona de ordenanza o nommativa de sector, sobre cualquier terrenc del término municipat se
podra actuar de cualquiera de las formas a que hacen referencia los tipos de obra
reiacionados &n ei punto anterior.

Lo citado en el parrafo anterior no serd de aplicacion en la adificacién sometida a algun tipo
especifico de proteccion de los previstos en el Capitulo 7 de las presentes Normas Urbanisticas, y
relacionadas en ! Catdloge Complementario de Bienes a Proteger.

ART. 5.8. GARAJES.
* DOTACION DE ESTACIONAMIENTO.

No se establece como obiigatoria la dotacién de aparcamiento en parceia propia para ios edificios
catalogados y que se rehabiliten, habida cuenta del dafio que para la imagen. urbana. supondria la
nroliferacion de vados y puertas cocheras. No chstante estas Normas seran de apiicacidn en los
C¢asos &n que se proyecie aparcamienio ai safvicio de otro usc y an construcciones destinadas
especificamente a garaje. Quedaran exentos de la obligatoriedad de cumplimiento de plazas de
aparcamiento los solares del casco antiguo catastrados con anterioridad a la aprobacién de ia
presenie medificacidn cuya superficie sea inferior a 150 metros. Un Plan Especial podra, en su
22, y en ef future, aricular estas determinaciones de forma mas especifica.
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La dotacion de aparcamiento podra situarse:
* En espacicos libres de la parcela
* En el intaiior de la edificacion

* En aparcamientos mancomunados, sobre o bajo rasante, situados en patios de manzana o
espacios libres privados. En el dltimo caso, si el espacio libre esta calificado como tal, sélo padran
instalarse de modo que no impliquen tala de arbolade

* PLAZAS DE ESTACIONAMIENTO.

Las plazas de- esiacionamiento deberan tener su suelo horizontal y planc. Consideracién de plaza
de apaicamiento los espacios que carezcan de maniobra.

-No tendran la facil acceso y

El tamafo minimo obligatorio de ias plazas, sera:

Vehicuip Ancho Longitud m
Motos 1,50 2,50
Automdviles 2,20 4,50
Furgonetas Z.50 470
Camicnes 3, 9,00

Las anchuras citadas se entenderan dimensiones libres entre ejes, admitiéndose una reduccién por
existencia de pilares u otros cbjetos fijos de hasta el diez por ciento(10%) de la anchura en, como
maximo ef 20% de 1a longitud de la plaza v un 10% en longitud. Las plazas delimitadas por un mura,
tabigue u obstaculo continuo fijo dispondran de un sobireancho de veinte cm (20cm.)

* DOTACION OFE PLAZAS EN FUNCION DEL USO.

En los edificios de nueva construccidn debera preverse siempre que sea posible un nimero de
plazas minimo de acuerdo con lo sefialado en este articulo. | os edificios catalogados o que se
rehabiliten de acuerdo con las obras calificadas en estas Normas, deberdn prever las plazas de
estacionamiento que sean viables, dentro de las ceracteristicas previstas de la obra a realizar,
procurando aproximarse io mas posible a las dotaciones minimas aqui sefialadas. Las dotaciones
minimas de plazas para estacionamiento de vehiculos awtomdviles segin los usos a implantar,
deberan observar las relaciones o proporciones siguientes:

Uso N° de plazas para automoviles
Vivienda, apartamentos o estudios 1 plaza / 1 vivienda
Residencia comurnitaria 1 plaza/ 160m2

industria, artesania y servicios 1 plaza / 100m2

Hospedaia 1 plaza / 3 habitaciones
Hosteleria, comercial, oficinas 1 plaza/ 100m2

Salas reunién, servicios, mercados 1 plaza / 50 m2

Educativo, Culturai, Sanitario, Asistencial, Religioso 1 plaza /iQ0m2

Ocio y recreo 1 plaza/ 25 usuarios
Deportivo 1 plaza / 200m2

&n los casos en que la dotacion se expresa en funcidn de la superficie, se entiende gue se frata de
mz de superficie Util del uso principal, sin contar espacios de almacenaje ¢ servicios.

/(/7/"6?“"'//1‘ __7:7 /:'y;«.r P R M N
SO v oar oy, ‘ H-sr- ey
54

i
NORMAS SUBSIDIARIAS DE EL ESCORIAL ESCNCRUR 295.<

N

- ". -
el




* CONDICIONES DE LOS GARAJES EN RELACION CON LA VIA PUBLICA.

No podran abrirse accesos de garaje a ia red viaria, a distancia inferior @ 8 m de las esquinas
Tampoco podrén realizarse accesos en tramos curvos o puntos de baja visibilidad, y deberan
situarse de forma que no incidan negativamente en ia circulacidn de vehiculos y peatones de la red
colindante, procurando evitar ios puntos de mavor concentracién de peatones, como los cruces de
calzada.

Los vados en las aceras pablicas tendran un ancho maximo do a 4,00 m, y su separacion entre ejes
no sera inferior a 106,00 m.

* TAMANO DE GARAJES.
La superficie construida total de un garaje no podréa ser superior a 2.502 m2.
* ACCESQS.-

En el acceso a los garajes, a nivel de calle y antes de las rampas o montacoches, se situara dentro
de la parcela un espacio de 4 metros de forndo minimo cuyo pavimento tenga una pendiente rmaxima
det 5 % en vivienda unifamifiar podra incrementarse 'a pendiente de este espacio hasta el 9%.en
dicho espacio no podra desarroilarse ninguna actividad, para permitir una salida pausada a las vias
publicas. En garajes al servicio del edificio, el acceso al mismo podré compatibilizarse con el paso al
portal.

+ Queda prohibido realizar garajes individualizados en todo el frente de la planta baja, con acceso
directo de cada uno de elios a la eaizada a fravés de ia acera, por inutilizar ésta con vados
continuos.

Los garajes de menos de 500 m2 tendran un acceso de 3 m, como minimo, de ancho. En los de
mayaor superficie, & ancho del acceso serd de 3,50 m & 4,50 m, segin den a calies dé ancho
superior a 10 m, o menores de esa dimension,

Los garajes privados de menos de 500 m2 de superficie puedan utilizar como acceso ef portal del
inmueble, cuando sea para uso exclusivo de los ocupantes del edificio. Los accesos de estos
garajes no podran servir para dar entrada a locales con otros usos autorizables.

Los garaies con superficie comprendida entre 500 m2 y 2.500 m2 podran tener un sélo acceso de
vehiculos, con independencia de las condiciones de evacuacion y sefializacion presciitas por la
Maorma Basica de aplicacion.

Los accesos de vehiculos a los garajes aparcamientos podran resolverse mediante:

a) Vial de sentido Gnico, de tres {3} metros de anchura mmlma si es de directriz recta v de
trescientos cincuenta (350) centimetros si es de directiz curva, utilizaéndose exclusivamente
como entrada o comn salida de vehiculos de garaje.

b) Vial de sentido atternative, de las mismas caracteristicas dimensicnales que el de santido Onico,
utilizandose comn antrada o salida indistintamanta,

)
oy

Vial con dos sentidos diferenciados, une de elios de entrada y ofro de salida, permitiendo el
cruce de vehicuios. Su anchura minima total ai =on de directriz recta sera de seis (6) metros,
tres (3) por sentido, v si son de directriz curva de siete (7) metros, trescuentos cmcuenta (350)
centimetros por sentido.

Cuando la s_:unerf icie Gtil de un garaje aparcamiento sea inferior a 2000 m2, mspcmdré de un ac;ceso
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*RAMPAS,

Las rampas rectas no eohrenasardn una pendiente del 18 % y las rampas en curya tendran una
pendiente igual o inferior al 12 %, medida en ia linea media. El ancho de las rampas sera iguai o
superior @ 3,00 m, con el sobreancho necesario en las curvas. El radio de curvatura sera igual ©
sunerior a 65,00 m megidos en al aia

Para garajes de superficie superior a 500 m2, la seccion de las rampas seréd como minimo:
Rampas recias:

Unidireccionaies { de sentido Gnico o alternativo) 3,00 metros
Bidireccionales 6,00 metros

Ramipas curvas;

Unidireccipnaleal de sentido gnico o alternativo) 3,50 metros
Bidiraccionales 3,50 metros en carril interior
Bidireccionales 3,25 metros en carril exterior

Cuando la rampa de acceso sea unidireccional y de uso alternativo, la misma no serd mayor de
2000 m, Cuande la longitud de rampa supere los 15 metros se dispondran seméforos en ios
extremos,

* CONDICIONES DE DISENOQ.

Alturas: La altura libre minima en cualquier punto sera de 2,20 m.
Aseos. Cuando en los garajes exista personal laboral, se prevera una dotacion de aseos similar a la
prevista para el uso industrial.

Sefializacion. El proyecto de estacinonamiento debera contener €l esquema de circulacion interior,
inciuyendol los elementos propics de una ordenacion viaria. Se sefialaran los sentidos de
circulacion propuestos, la sefializacion vertical y horizontal, la delimitacién y numeracion de plazas
y, si fuera necesario, la sefializacién automatica.

En ei case de accesns de direccion alfernativa sequn sentidas da circulacidn dicha caracteristica
debera adveriirse en ia sefializacion. La sefaiizacion para vehicuios debera reglizarse de forgua gue
sea faciimente visible con las condiciones de iluminacién habituales del aparcamiento.

Calles interiores. A titulo de recomendacion, se adjuntan las secciones recomendadas para i viario
interior:

Unidireccionatl:

Aparcamiento eri linea 3,50 metros
Aparcamiento en bateria 20° 5,00 metros
Aparcamiento en espina 4,00 metros

Bidiraccional

Aparcarniento en linea 4,50 metros
Aparcamiento en bateria 90° 8,00 metros
Aparcamiento en espina 5,00 metros ’

La anchura Minima de los vigles proyectados para circulacion sera de 2 metres,

\
* CRITERICS DE EXCEPCIONALIDAD
1°.- Bl Ayuntamiento podra eximir de la obligacién de disponer de la dotacion de plazas de
aparcamiento, reducirla ¢ acepiar otras- sgluaonea en aquellos edificios en los que concurran
circunstancias gue a juicio de los Semclos Tecmco.a Mumcapales desaconseien la aphcaolon de las
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estandares de dotacion de aparcamientos por razones derivadas de Ias caracteristicas del edificio,
ias condiciones particulares del uso, la afeccidn a elementos catalogados del inmugble, la dificultad
de acceso de los vehiculos, las caracteristicas del viario publico, la preservacion de espacios
urbanos de gran interés, las caracleristicas geométricas de la parcela, la proximidad de puntos
conflictivos desde el punto de vista de ordenacion vial y otros similares.

2°.- La exencion total o parcial requerira informe Municipal previo en el que se razonen y justifiguen
los motivos de la exencién en relacion a los conceptos enumerados en el punto anterior.

» CONDICIONES CONSTRUCTIVAS, HIGIENICAS Y DE SEGURIDAD.

Los elementos constructivog de iog incaies destinados al uso de garaie, reuniran iac condiciones de
aislamiento v resistencia ai fuego exigidas por la Norma Basica aplicable sobre proteccidn contra
incendios en las edificaciones, debiéndose especificar en los proyectos correspondientes, la
naturaleza, espasores y caracteristicas de los materiales protectores,

El recinto del garaje debara cumplir las condicionas de sactorizacion e independencia definidos en
la Norma Basica de aplicacion.

VENTILACION.

La ventilacién natural o forzada se proyectara de modo que se evite la acumuiacion de vapores o
gases hocivos en proporciones superiores a las establecidas en el Reglamento de actividades
molestas.

Para ventilacion natural se instalaran huecos, ventanas o chimeneas segin lo establecido en ia
Norma Basica y demas normativa Sectorial vigente de aplicacién.

Para ventilacion forzada el equipo garantizara una capacidad minima de 6 renovaciones/hiora y sus
bocas de aspiracion se situaran de modo que el barrido sea homogéneo.

*ALMACENARMIENTS DE COMBUSTIBLES.

Shlo se permite aue el almacenaje de combustible en los garajes sea en los propios depésitos de
. ’
108 vehiculos.

* DESAGUES
Los garajes contaran con una red de sumideros que dé servicio a las distintas plantas.
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I, W, y IV plantas , dependiendo del ancho de calle, del gradeo de consolidacion y de las condiciones
ambientales. Se definen en el plano 13, ALINEACIONES EN EL CASCO. ORDENANCION
URBARNISTICA. PRGTECCION Y CATALOGACION. En e ambito de Peralejo incluido en esta
Ordenanza, la aitura sera de 1] plantas (B+1) en todas las siluaciones.

La pianta baja podra tener un maximo de 3,50 m. Y las restanies plantas 3m. Deberan tener en
cuenta ias condiciones estéticas de homogeneidad con los edificios colindanies.

« FONDOS EDIFICABLES.
12 m. Desde 12 alineacién de calle o desde retranqueo definido.
*» USOS AUTORIZADOS.

- Residencial: En categarias 1y 2
- Terciario-Comercial: Todas sus clases salvo comercial en categorias 4 v 5
- Terciario-Oficinas: En Todas las categorias
- Dotacional: En Todas las categorias
- industrial; En clase Industria Ordinana y Talleres: Categorias 1y 2
En Clase Almacenamiento; Categoria 7
En Clase Garaje-Aparcamiento. Categaria 114

-

r

- Espacios iibres y zonas verdes, Infraestructuras basicas y Red Viaria.

Dentro de ia Zona de Ordenanza 1.- casco Antiguo las plazas de aparcamiento se situaran en
patios de manzanas, bien al aire libre cubierto o sin cubrir, o bien en pianta semisétano o sétano.

« USOS PROHIBIDOS.

Todos Los demas. /
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