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ORDENACION DE VOLUMENES "LOS” ESCORIALES" EN LA
FINCA DE ULCESA, SITA FN LA CARRETERA DE MADRID
A EL ESCORIAT«-

Esta ordenscidén urbana se refiere a una finca de
65.000,00 m/2. de superficie, limitada al norte con el ca-
mino de la Tejera; al surcon la carretera de las Rozas a
El Bscorial; al este con el ferrocarril Madrid a El Esco-
rial y al ceste con log terrencs porpiedad de los P.P. de
los Sagrados Corazones.

La entrada a la finca se encuentra en el km. 28,
bms 5 de la citada carretera de las Rozas a El Egcorial,-
ordenandoss la circulacidn por medio de wna importante ra-
queta de comunicaciones, de acuerdo con lo dispuesto ¥
aprbado por Obras Publicas, la cual dard verdadera impor-
tancia a la urbanizacidn.

De esta ragueta de entrada parts la red viarias,
con dos vias principsales formando una V gue se zbre hacia
gl interior de la finca y de las cuales derivan las vias

gsecundarias a los distintos puntos de acceso a los edifi

portancia con 12 m. de anchura, enlaza con el ¢

Tejera, desde el cual parten unas vias secundar

Escorial a Guadarrama.

Entre las do0os vias principales y juntoc a la ra-
queta de entrada, se situa en el eje de la misma, un edifi
cio de una planta, donde se proyectan las oficinas de re-
cepcidn, administracién ,sercivio de informacibn, conserje

ria, central telefonica, etec. con un porthe de entrada de
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gran caracter Eacurialense; En la parte posterior, se dis-
tribuyen varios locales comerciales.

En la pérte este de la finca y junto a la linea
del ferrocarril se proyecta un conjunto deportiw, que cons
ta de: restaurante~club, piscina olimpica, dos pistas de T
tenis, campo de mini-golf, parque infantil con piscina para
nifios, aparcamiento, zonas de recreo, con laminas de agua
y zonag verdes, alternando con las rocas aprovechando las
condiciones naturales del terreno. Desde las terrazas del
restaurante se domina toda ls zona deportiva y se estable-
cen comunicaciones por medio de escalera de bajada y pase-
rolas entre las rocas y por encima del agua.

Este conjunto de extraordinaria belleza, flarda -
verdadera categoria a la urbanizacién.

Junto a la linea del ferrocarril y para tapar el
talud de la misma, se plantara una gran arboleda siguiendo
dicha linea y prolongandose por el limite Norte de la finca
formando asi una pantalla protectora de vistas desagrade——
bles. _ |

Constard ademds esta urbanizacién de seis edifi-
cios o blogques residencisles, cinco de ellos de tres plantes

y uno de cuatro plantas, distribuidos de manera ordenada y

jardinerias y edificaciones y con esta concentracién de =

udos, los espacios verdes pasan a ser de uso comfin, con -~
grandes posibilidades de jardineria y conservacidén de la -

misma, ya que los servicios centrales quedan funcionando -

todo el sfic.
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Para el estudio y composicidén de los blogues se
ha tenido presente las caracteristicas de los edificiocs de
El Escorial y materiales que componen los mismos. Se han -
previsto blogques longitudinales en relacifn con su altura
¥ que guardan las proporcidnes Escuriaslenses. Los materia-
les pars fachadas, son la pizarra el granito y revestimien
tos de ladrillo color crema o sea con caracter "granito -
viejo", {se prevee como variante, siasi lo exigieran Llas
disposiciopes, tirolesas blancas)e Las ventanas van recerca
das de granito y las cerrajerias seran de completo caracter
espaiicl.

Los edificios se componen ek planta, con patios
al interior é sea de cuatro crujias, con el fin de preveer
a las viviendas de zZoha pmra tendido de ropa y evitar el -
efecto deplorable que las actuales edificaciones en doble
erujia producens

La superficie de ocupacidén de estos edificios en
planta es de 10.908,00 m/2. 6 sea el 16,5% quedando més de
un 83,5% de zonas verdes y de recreo, las cuales se cuida-
ran con grandes arboledas y vegetacidn amplia de tono sil-
vestre, de gran autenticidad y belleza natural, de gran ar
monia colorista; esta jardineria entra bajo los edificios
en su primera crujiae |

ESTUDIO DE VOLUMENES Y ORDENACION DE LA FINCA

El estudio general de urbanizacién sobre dicha -
finca, se he redlizado ajustdndose a todas las dlsposicio-
nes y ordenanras municipales, gque son las siguient#S:. S

A.- Ocupacidn en planta 20%.

Be- Volumen 1,5 m/3. por m/2. de terr&ng;e .

Ce— Altura & lines de corniza 6,50 m., pudiéﬁé;%j;
llegar 8 14,00 me sin variar la ocupacidén en planta ni el
volumen g construir, 6 sea, que condiderando 2,70 m. la al

tura de vivienda serian 5 plantase.
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PROGRAMA SEGUN ORDENANZAS

Ao Ocupaclén en planta 20% 6 sea 20%
SObI‘G 65 000 00 m/2.0..¢-....0... 13.000 - m/20

Be- Volumen 1,5 m/3. por m/2. de te——
rreno 6 sea, 1,50 sobre 65.000,-
m/2...........-......-..o.o..o-.o 970500 - m/3e
PROGRAMA PROYECTADO
Le- Ocupacién en planta:

Edificios 1 - 2 - 4 ~ §

58,00 x 27 00 = 1.566,00 x 4 = . 6+264,00 m/2,
Edificios 3 - 6
86,00 x 27 00 = 2,322,00 x 2 = 40.644,00 m/2,

10.908,00 m/2.

é sea ol 16,5% en contrs del 30% de ordenanza.
Be~ Volumen edificado:

Eqificios 1 — 2 = 4 — 5 (3 plantas)

1.566,00 m/2c x 4 x 2,70 x 3 = 534400,60 m/3e
Edificio 3 (4 plantas) |

2¢322x 1 x 2,70 x 4 = 25¢077,60 m/3e
Edifico 6 (3 plantas) | |

24322,00 x 1 x 2,70 x 3 = o 18.808,20 n/ 3

TOTALeesoosseosccsasee 97¢286,40 m/ 3e
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PROGRAMACION DE ILOS EDIFICIOS

Lg planta de uemisétano de los edificios esta ocu

bada por jardineria en un 50 % y el resto se éestinaféfsxe

trada y las comunicaciones verticales se sstablecen me'taghﬁgf
te dos ascensores, una escalePa ¥ un montacargas de servi-
cio,

Las demas plantas todas iguales se destinaran a

apartamentose.
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El ntmero total de estos es de 360 aproximada--
mente. Dichos apartamentos serén de categoria de lujo, no
solo por la calidad ¥y bondad de los materiales & empleat
sino por su programacién de instalaciones, acondicionado-
res, mobiliario y decoraciéne _

El programs de los apartamentos es de:

19 apartamentos (E) de 1 dormitorio y 31,00 m/2.

123 " (D) de 2 " y 71,00 n/2e.
38 L (C) de 2 " y 82,00 m/2.
142 " (B) de 3 " y 92,00 m/2.
38 " (A) de 4 " y 106,00 m/_'z.

se ha procurado dar variedad de programa a los mismos, pus
las necesidades de la Sierrz de Madrid, ssi lo reguiere.

_ Se clierra esta memoria explicativa de la ordens
cién de "Los Escoriales” sometiendola a la aprbbacién del
organismo competente, pér cumplir las exigencias de las -
Ordenanzas Municipales y las de Orden estético en relacién

con su ubicaciébne
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