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JUSTIFICACION Y ANTECEDENTES,

Propietaria de 1o0g terrenos sjtos en la carretera de
El Escorial o Valdemorillo, entre los kps, 24,380 y

Tiene por objeto el aprovechamiento urbanistieco del
suelo con arreglo a 1o dispuesto en la Ley del Suelo,

]
Dado que las Normes urbanisticas de la provineig de Ma-

€como normas meramente orientativas, Se han seguido lasz
orientaciones directas de los tecnicos de planeamiento

del Area Provincial.

Al no existiy Plan parcial de esta Zona, por ng
haber llegado g ella ¢1 desarrollo de las dltimas fases
de ordenacidn llevadas a cabg POr ol Area Provineial, 1,
Primera exigenc;a que marca lp ley es 1q redaceidn de
un Plan Parejal de Ordenacién, tal como quedg definido

®n el erticulo 10 de 1la Ley del Suelo,




ANALISIS GENERAL.

El actual fendmeno de explosién de la metropolis,
unide al prosperante nivel econdmico de las clases mecding,
Y & la consiguiente movilidad espacial nue proporciona
el actual desarrollo tecnoldgico, estdn empezando a

afectar a las zonas rureles oue rodean a Madrid,

Esta explosidn demografica, y las condiciones de Vie
daen las areas metropolitanas produce la huida temporzl,
como egcape, de un considerable grupe Ce poblacién, a
zonas més tranquilas, Yy menos pobladas. Se empieza a
producir como fendmeno de caracter reneral en nuestras
metropolis, cosa que Ya ha sucedido -1 paises més desge

rrollades, el 1llamado desarrollo de 1a "segundae casa",

Bl Escorial, por su facilidad de acceso, por la atrec-

cidén turistica que prnporclona el monas%erio de San Lo~

4,

renzo, y por sus caracter1s%1cas de pequefo nucleo urbane

11c urbanistico del tipo ciudad-jardin, - L k-

Se trata pues de desarrollar una zong }ﬁs@iéa '

de caracter urbano, de tipo fundamentalmente r

temporal de corta duracidn. En términos senerales se

puede definir como desarrollq fin de semana , o ciudad-

jardin de veraneo,
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La actual poblacion de las ciudades esté mucho
mencs ligada a antecedentes rurales que la del pasado.
La mayor parte de esta poblacién en busca de escape
tiene una formacién y educacién urbanas, para las cuales
el ideal de la comunidad rural tiene poca atraccidn direc-
ta. Ello se refleja en que estas nuevas comunidedes no
traen consigo una clara imagen en cuanto a su estructu-
racidn, producto de su pasado, o dec 1o que ellos quieran
que sea su comunidad. Sus motivos de escape de las ciuda-
des son francamente negetivos. Evitar los aspectos que,

& su modo de ver son indeseables,de la vida urbana.

El resultado de todo ello desemboca en una aparente
disminucidén de ‘tensionos sociales entre los diverses
grupos de pob%acién. Hemos c¢e unir esto a la caracteris-
tica raciel ¥y cliﬁatica de la cass como espacio introverti-

do, de la vicda dentro de un ambiente altamente privado.

Al llevar estas tendencias caracteristicas a un
desarrolle de caracter urbhane,con sus consipuientes condip
cionentes sociologicas, etc, nos encontramos con ana
friccién dc elementos totalmente caracteristica, ¥y distinta
de la que se da en desarrollos de un mayor nivel urbeno.

Esta situeecidn ha de¢ llevernos como resultado a unaimagen®
_ . |

2 un trazedo de ordenacién de caracter singular.

Por una perte el deseo de conseguir un ambiente privedo,
como contrapartida a2 la vida de la gran ciudaed, Esto se ve

facilitado por la baje densidad, y ocupacidn del suelo
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en un deserrollo de este tipo, y por las caracteristi-
cas de contacto con la naturaleza, con los elementos de
vegetacion definidores del espacio exterior, propios

de una zona de ciudad-jardin,

De otra, la realidad de tal desarrollo como mgru-
pacién urbena, con los fines de estructura, organizacidn,

y usos, que derivan de tal agrupacidn.

Nos encontramos asi con dos tendencias claramente
diferenciadas, nque =& deben reflejar en el tipo de ordena-
cidn del suelo.

Al desarrollar esta situacidn em un entorno especifi-

.
¢o, un pdco apartado del nucleo propiamente urbanc de
El Escorial, debemos considerar esto como una pequsefla uni-

dad vecinal con todos sus caracteristicos elementos como

son zona8 comercial, deportiva, espacios verdes, etc.
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ESTABLECIMIENTC LE SUPOSICIONES.

A estas alturas e& imprescindible hacer explicita,
pera los efectos de todo planeamiento una serie de s=u-

posiciones que nos determinardn el camino a seguir,

Se decidié no investigar todas las posibles solucio-
nes bésicas, debido o una limitada capacidad pPara enconw
trar la informacidn adecuada, Se adopta entonces una idea
de desarrolle relativamente determinista., Y se ha procedi~
de asi a desarroller esta idea como una entidad logicamen~

te consistente, rechazando otras posibles formas,

Vemos a suponer,come ya se ha dejado traslucir anterior-
mente, Qque el usc residencial de este unidad urbanistice
va & sceryen un future immediete, de ceracter temporal,

No va & ser residencia permanerte, Actualmente esto se
debe & la necesidad de salvar una distancie, de Madrid
donds se encuentran los puestos de trabsjo, & El Escorial,
Esta distancia aunque relstivemente corita, no lo es lo
suficiente vara sue ello se lleve & cabo de una maners
continuada, y con gran frecuencia, ?(mé sucederd cuando

la actual tecnologia desarrolle medios de comunicacidn ¥y
transporte nue sean lo suficientemente efectivos para per-

mitir el desplazamiento frecuente? Con esta consideracidn . -

empiezan a surgir nuevos condicionantes que dan lugar a
nuevag relaciones y tipos de uso. Todo ello considerando
por otra parte gque la estrucrura urbana se mantiene rela-
tivamente constante,

L T
Vemps-asi-pues,.qpe.si}variamos les premisas las
. :
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conclusiones han de variar necesariamente. Hemos de fijer
por consiguiente el punto aue se desea alcanzar, lo cue
queremos, lo que quiere la comunidad,que sea el desarrollo

urbasno concreto.

OBJETIVOS.

Conviene entonces exponer aqui algunos objetivos
generales que £c han terido en caenta para encaunzar el

problema.

—rransformacidép de una zona rural en urhana,

[]
~Creacidn de nna nnidad de caracter residenciel.
~Gentro de un futurs relativamente inmediato diche

» i '
unidad tesnird un carpcter tomporal de uso.

ns08, que se “erivan de los puntos anberiores, como
de lm estructura 22 la ordenaciédn.

-Obtener el tipo de comunicecidn conveniente entre los
habitantes de manera que se cohsiga ¢l caracter de:am-
biente privade, gue va buscando la comunided en su
escape de la gran ciudad, y al mismo tiempo permitir

une adecuads cOmunicaCién; pero siempre controlada

por el individuo.
-Maximizer la libertud de los usuarios para escbger
su propio hebitat, actividades, relaciones, vacinos,

etc, ‘

~Mantener el costo del desarroilo urbanistico lo més




bajo posible, dadas las funciones y los standards que
se proponen alcanzar, con un apropiado eauilibrio
entre el coste inkcial y el coste de mantenimiento.
~Flexibilidad para adaptar las modificaciones de funcidn
y usos que &e han de producir en el futuro con la
| el méxgma facilidad., asi como fecilitar la ‘adaptabilidaed °
i del desarrolle bajo la accién del usuario.
~Obtener enfin una calided deYimagen" visual en conso-
nancia con las Earacteristica& del-lugar, y su excep=

cional localizacidn.
CRITERIOS LE PLANEAMIENTO.

Es importante el determinar en este punto los8 criterios
generales «que se establecen para conseguir dicHos objetivos,
Estos deben ser aprepiados para las necesidades del desa-
rrolle presente y futuro, Estar a su vez a escala con los
condicionantes comunitarios en cuanto a poblaciédn y econo-
mia, y de acuerdo con las posibilidades finaecieras del
desarrollo, Y per #ltimo, deben estar de acuerdo con los
sentimientos de desarrolleo de la comunidad a la que han de

Servir.

Estos criterios, agqui expuestos con caracter general,

se revisarén concretamente en el capitulo de Ordenacidn.
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INFORMACION URBANISTICA.

Los terrencs que el presente Plon ordena se “halla
situados en la provincie de Madrid, iérmino de Peralejo,

%

anexionado al término munieipal de Fl Escorial.

Se encuentran en la carretera comarcal C-600, entre
los kilometiros 24,380 y 26,020, en el tramo de El Escorial

& Veldemorillo.

Situacién Geogréfica
402 34" a 402 33" Latitud Norte.

02 26' Longitud media Oeste.

Clina

Tipico de 1le meseta con las variacicnes caracteristi-
ces, debido a su localizacién concreta en las estribaciones

immediatas de le sierra.

Temperantura
-y ¥ .
Méxima absoluta ‘352 a 402
Minima absoluta -32 & %gBE .
Media 132 a 152
Liuvia

70 & 76 1/m2 y mes
.-Maximo a finales de otofio y finales de

invierno. .

Humed ad

Humedad relativa media entre 53 y 83
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Topografia

El terreno se encuentrs en las dltimas estribeciones
de un sistema montafiose, y presente una superficie con
una sensible inclinacidn, con pendiente descendente en
déreccidn Oeste~Este, yendo desde una cota mAxima de

950m a une minima de 906m.

DNentro de estas lineas generales el terrenc se pre~
senta considerablemente accidentado debido & su formecidn
predominantemente rocosa de tipo superficial. Las zonas
més accidentadas se encuentran,a lo largo del lindero
oeste, una zona de localizacidn central, y una zena al

borde de la carretera, a la altura del km. 25,

Befinidas por estas formacicnes encontramos encontraw
nos des grandes zonas de caracter predominentemente lleno.
L] * +

Una de ellas ‘ah Yo bone SE de los terrenos y ¥ la ctra

“con situacidn central..

Este confipuracién general subdefine claramente, a su
vez,dos vertientes secundzrias fluyendo en direccidn NE

uvna de ellas, y en diveccidén SE le otra.

La vegetacidn es en general escasa en la zona, y
exceptuando arbustos y matorrales , de noca consideracidn,
s6lo son dignas de mencidn dos pewqu efias concentraciones
arbépeas en las zonas 1lanas y anteriormente definidas,

Es interesante , sin embarge, hecer constar la existencia
de multiples elementos eislados de la ¢specie enebro,

que crecen en las formaciones rocosas.
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Geologia
. F
Geoldgicamente los terrenos son una gren Tormacion
granjtics, caracteristica de esta zona de la sierra.
Lentro de esta formacidn se acuse claremente un sistema

¢e diaclasas y conjugadas en la zona 50 de la finca.

La zona llane del SE estd constituida por um pro-
. 1 -
ducto erenoso por encima de la formacidn rocosa, nue

procede de la descomposicidn del grenito.

Estas dos zonas, bien diferenciadas son fundamentales

en relacidn el estudio hidrogeologico de los terrenos.

Servicios existentes

Por tratarse de una zone de caracter rural los servi-
€cios que se encuentran en la actualidad en diche zone son

pricticamente nulos.

1

El acceso se verifica por la mencionada carretera
comarcal C=600,

Existe un plan de abastecimiento de agua, estudiado
por la Junta cde Abastecimiento de Aguas a los Pueblos de
la2 Sierra de Guadarrama, expuesto en Junio de 1965 y que
incluye en una de sus fases el servicioc & la zona de
San Lorenzo de El Escorial, Pero este plan no marece de
inmediata reslizacidn en cuanto afecte a2 la zona.

Es nor esto por lo nue es de fundamental importancia
la posibilided y cepacidad de autoebastecimiento de los
terrenos de Pinosol, para su desarrolle urbeano,

Para ello pasamos & exponer el sisuiente:

P
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Estudioc Hidrogeolégico

Le Hidrologia de la zona donde estdn situados les
terrenos, viene condicionada pey las caracteristicas
muy £imnles de las formaciones geologicas nue la consti-

tuyen.

Podemos distinguir las dos zonas, ya mencionadas,

de comport:.miento hidrologico esencialmente distinto:

Una de ellas, la de mayor superficie, es granitica,
La otra estd constituide por un lehm granitico, es decir,
nor un producto de descomposicidn del granito, 3 que relle-

J

ne una kondofiads, formando una llanura. Esta ‘llenpra consti-
+

tuye 1a parte més baja de los terrenos. La potencia de

este lehm granitico se estima en unos § metros, habien—

dose comprobado por una serie de pozos realizados en ¢icha

llenure. Su superficie es del owden de los €5.00C m2.

En 1s zoma granifica la penetracidn del agus se rea-
liza por les diaclasas y fracturas de las rocas, siguiendo
trayectorias de recorrido tortuoso , ¥y sin alcanzar nunca
grandes profundidades, pues acaba por convertirse en agua
de capilaridad, haciendose imposible el diagnosticaf la
presencia de caudales aprovechables, sdlc manifestables por
lineas de fractura , o diaclasas que produzcan emergencias
narurales, Sus posibilidades acuif;;as, en la zona de astu~-
djio son précticamente nulas, Ahora bien, aste zona alimente

. \
a la segunda zona mencionada , no sélo por las asuas de es~

correntia cuando se producen lluvias, sino también por las




aguas que circulen a través de las diaclasas y fracturas,
Este ultimo aporte se produce de una menera continua a lo

largo de todo el aflo.

En la segunda zona, de lehm granitico cembia radicel-
mente el panorama acuiferc. Forma una cubeta de recepcién
cuyos laterales y bese estdn formados por el granito de

la Sierra del Guadarrama, practicamen te impermeable.

Esta zona es interesantisima pars el abastecimiento

L ¥

. " o ;

de agua al futuro desarrollo urbano,' y practicemente el
dnico =itio de donde se puede extraer el aguam necesaria me-
diante un adecuado néimero de pozos. Estos pozos deberdn lle-

gar, en profundidad, hasta el granito subyacente.

El lehm granitico puede llegar & tener une norosidad

del orden del 60% del agua caida,
El volumen de esta cubeta se estima en unos 490,000 m3

La cantidad de agua almacenada varia ¢on los meses
del afio, segun sean lluviosos , o de verano. Por observacidp
nes efectuadas a lq largo del &a¥o, se puede decir que desde
el mes de Noviembre hasta el mes de Junio, ambos imclusive,'
el lehm granitick estd totalmente impregnado de mgua, corrien-
do ésta por la misme superficie, El agus almacemda et del
orden del 30% del volumen total, Siendo, parte del agua
almacenada, agun de capilaridad, s6lo podremos extraer

el agus gravifica que constidtuye el 70% de ese 30%.

Hagamos shora una serie de consideraciones,
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el agua almacenada , y que se puede extraer en los meses
lluviosos, » sea, cuando el agua discurre a nivel del sue-
lo,es de
21% de 490,000 m3a 102,900 m3y 102.900.000 litros
aproximedamente 103.000.000 litros

Calculendo la posibilidad de unas 500 parcelas en términos
generales, el desarrolle final necesita une dotacidn

mensual , & 250 1/ hab, y dia de

1000 x 500 x 30 = 15.000,000 litros

Ahore bien, la permeabilidad del lehm granitico llege
s alcanzar el 60% del angua ceide Bobre él. Aclaremos esto.
Es evidente que si estd saturado no ebsorberd nada de
agua., Pero astanda'totalmenﬁe seco alcanzaréd el %-ﬁntes

mencionado.,

£l extrmer etos 15 wmlllones de litros me nsueles el ni-
vel del mgue descenderé y le parte seca absorberi‘entances
B5.00C x 4 x GO a 15.600.000 litros |
en el supuesto, segin detos de 1la Estaciin Pluviometrice
de San Lorenzo de El Escorial, de una lluvia de 100 1/m2
y mes en le &poca lluviose, y teniendo en cuents que que 1la

cuenca de recepcidn es cuatro veces la cubeta almacén,

. . el L] ‘ ) " - .
.. Egte quibre decir que el agua extrsida se componse
con la sportede., Tentos litros extraidos ,tantos litros que

se reponen.

Al disminuvir en los pmeses de verano la cantided de
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agua ceida, y por tanto la de infiltracién, y ser, ademés
§sta dltima inferior al caudal de agua gravifica que dis-
curre hacia los desagues naturales de la cubeta, el nivel
disminuye en unos tres metros, quedendo estacionado

entonces,

El agua almacenada, y que se puede exiraer en estas

condiciones eg de
21% de 300.000 m3 =z 63.000 md = £3,000.000 litros

El agua que necesita la urbanizacién en los meses de
Julio = Octubre es de

15,000,000 x_4 z 60.000.000 litros .
. 1 '

El ague infiltrada en las mismas condiciones 'que ante-
riormente, pero suponiendc una lluvia mensual de 35 1/m2,
también segfin datos de le Lstacidn Pluviometrica es ae

65.000 x 4 x 21 = 5.460.000 litros

A final de Octubre quedarian en la cubetla

63.000.000 - 60,000.000 4 5.460.000 = 8.460.000 litros

Yolviendo & repetirse el ciclo anterior.
Como en cada mes lluvioso tendriamos un superavit de

600 .000 litros, a final del mes de Julio tendriemos almace-
nados 13.260,000 litros. Y por tanto seriamos deficitarios

respecto el aflo anterior en
63,000,000 = 13.260.000 = 49.740.000.1litros

y siendo los aportes mucho menores gue el agua a extraer,
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seria del todo imposible dotar a las 500, viviendes de los

1000 litros/dia necesarios,.

Para todos los calculos anteriores hemos partido del
supuesto que las 506 viviendas estarén habitadas los 12 me=-
ses cel aflo; shora bien, hay cue tener en cuenta que se
trata de un desarrolio urbano del tipo ciudad-jardin de ve-

rane y fin de semana,

Consideremos pues el problema pensendo ame las BOO
familias ocupen la urbenizacidn de una manera continua
durante los meses de Julio-'Octubre, y que ademds consuman

los 1000 litros por viviende.
Esto supone d@n consumo de 80.000.000 litros

Consideremos también el caso mhs desfavorable de gue
& principios de Julio el nivel de la cubeta esté tres metros
por debajo del nivel del terrenoc. El agua almacenada y suse
cepfible {e extraer a principios de le temporada veraniege
es del orden de

21% de 300.0C0 m3 0 sea 62.000.000 litros.

Por tanto, aun Ein aporte alguno hay centided suficien-
te para abastecer a todas lag viviendas durante tddé la
temporada.

Considcrando el aporte durante esos meses, al final de
la temporada nos quedaria un remanente de

3.000.000 4 5.460.000 = 8,460,000 litros

Suponiendo ademds, el caso rds desfavorable, que esas

* v ¥ ¢ t

590 viviendas se habiten durante los fihes de semana y ’
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demas fiestas del aflo, el aporte de la cubeta durante los
meses de Neviembre a Junio sera del orden de

15.600.000 litros mensuales, es decid

124.800.000 litros hasta Julic,

una cantidad mds que suficiente para que volvamos a
éstar en B8 condiciones fniciales. ' '

Como hemos visto gue lo fundamental es qﬁe a principios
de Julio existan almacenedos esos 63 millones de litros
necesarios para la dotacidn de ague de lo® cuatro mese de
temporada, y sunque hemos tenido en cuenta los datos de la
Estacidn Pluviometrice en los aflos menos lluviosos, para
los c&lculosganteriores, en previsidn de un aflo excepcional=-
mente seco seria conveniente disponer de almin deposito
en el que se almacene parte del apua sobrante durante los

meses lluviosos.

Segun los calculos anteriores el agua sobrante es del

orden de los 40,000,000 litros.

(e un imforme del Ing.de Minas

J. Ochoa.,) 80/3/86
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Visualmenté los terrenos tienen una gran calided de
imagen. Su situacién al borde de un sistema mentefioso,
en ?roximidad inmediata del pico de.La Machota ( 1405 Me)
y el encontrarse dentro del marco de la sierra de Guadaw
rrama, le confiere un alte grado de definieiﬂn:espacial,

y orientacién.

Las vistas hacis el vecino pueblo dé El Escorial,
¥ scbre el Monasterio son predominantes desde determinadas
zonat de la finca. Hay un conflicto entre las buenas vistas
hacie el nucleo urbeno y las orientaciones convenientes
para una vivienda en esta locelizacidn concreta, pero
este es un preblema a resolver dentro de una correcte
solucién arquitectonice,

Enfin, el ceracter muy movido de la topografia, con
sus variadas formaciones rocosas, la gran mayoria de allas
de caracter practicamente escultidrico por su formen ¥y
textura, le dan una singularidad que debe pesar muy fuer-

temente, oondicionando el desarrocllo de la zona,
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Condicioﬁantea.

Existe en la actualidad, una linea adrea de alta
tensidn, que pertenece a la RENFE, y que atraviesa dia-
gonalmente la finca, en direccidn SO - NE. Esta linea

estd soportada por cuatro torres metdlicas,

Mfs adelante vemos como la ordenacién estd dispues=-
ta de tal maners que, 1as columnas metédlicas coinecidcn
con las alineacines de dos de las calles distribuidoras,

7 con parte de une zona verde, que discurre por deb: in,

Estos elementoe sirven de proteccidn, manteniendo las
lineas extre.. , junto con los retranqueos consiguientes
de la edificecién, que se exponen maé adelante, en las’

ordenanzas reguladoras.
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EL PLAN DE ORDENACION.

*

Yo hemos expuesto de une manera general loe objetivosa
que pretende alcenzar este plen. Pespuéds de analizar la ine
formacidn precedente es conveniente revisar y reconsiderar

més concretamente dichoe objetivos,

La creacidon de une unidad residencial es el fin inme=
diato del plen. Tenemo& gue pensar en aue el caracter
cde uso temporal que ve a tener la zona en un futuro préximo
es muy probable que cambie, debids a adelantos de tipo tée-
nice fundamentalmente, Puede llegar el entorno a convertirsa

en una zone residencizl del area metropolitana.

Por ello interesa buscar, y conseguir la mayor flexi-
bilidad \posible, para poder adaptar los usos que se definen
con caracter inmediato, y el tratamiento del terreno, & los
futuros usos. En especial hay que tener muy en cuenta que
el ambiente predominantemente privado deberd equilibrara;__
con una estructurs de tipo comunitario, en que'las constan-

tes soc¢iologicas, acondmicas, etc. tengan una funcionalidad

consecuente.

Los acci?entes que presenta la topografia descrita
deber jugar un papel importente en la ordenacidn, no s8lo
en cuanto a conservacién del ceracter de la zona, sino
a la ceeacidn de una imagen claramente definida, y a los

costes del deserrollo urbano,




Por otre parte debemos tener bien presenté que esta zona
va a sufrir un prodeso de trensformacidn rursl a urbeana,
por lo que hay que eviter la creaciom de un nucleo aislado
¥y pensar en la continuidad del caracter urbano que debe
tener el desarrollo en el futuro, aun dentro de las

caracteristicas de baja densidad.

Criterios.

Vemos a exponer loe criterios de planeamiento que

se han seguido pars el desarrocllc del plan.

~Jerarquizacidn de circulacicnes con la creacidn de
un sistema de vies de diverss importancia en rela~
¢idn con los usos, y con las predicciones futures,
~Clare zonificucidn de usos.

~Aprovechaniento de la movilided del terreno pare
vlantear la solucidn de ambiente privado,

~Variedad en el $ratumiento y forma del suselo resi-_-
dencial, para satisfacer 1z diversidad de gredos

¥ uBo8.

~Un gran respeto en ol tratamicnto del sueclo para
mantener al mdximo la imagen natural, que es defi-

nitiva , en cuanto &l uso de la zona.

Y e Stndards, IV . ‘

) . ’

= 3 - +
fuedan definidoc was adelante por le normativa del

aree provineial, en euanto a usos y condicionew.
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Alternntivas.

Aungue muy elementalmente debide al poco tiempo que
se ha dispuesto para el desarrollo del plan , se ha hecho
un someroc analisis, & travéds de diverses  croauis, de les

alternativas soluciones posibles dentro de las premisas ex-

]

puestas,
Tntre las varies soluciones estudiades, se ha compro-

bado que las condiciones de desarrollo comunitario, zonifi-

-

condicionantes basicas se mantenian procti-

F 4 A -
cacion, usos, y
camente constenties. Se ha tendido entonces a une evaluacidn

de los costos y bereficios en lo rue concierne o los servi-
. - . +

.cios de caracter comuniterio, ¥ & lot uses conunes,

Hemos llegedo » lu conel- sion gue el preseﬁte nlen de
ordensaci ‘on, manteniendo los critcrfcs aceptados, consigue
uné cénciderable ecconomia, en cugnie 2l costo y mentenimien-
to y uso de los servicios comunes. Con esta solucifn se )
llepge a une sensilbile &iSminuciJn en el trazado viario, con
la consiguiente disminueidn, en este tipro de desarrollo,
de los resiantes servicios pullices. Eszto 3e consigue &
bvase , hasta un cierto punto de delimitrciones parcelaries
ds mayor superficie, ouve la pensade en principlo, con arre-
glo 1 mercado de este tipo. Como las diferenciss no son
extronordimries, se ha caleuledo que el aumento de tamaﬁo de
1as parceles compensa la considerable disminucién de servi-

cios ampliamente,
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ZONIFICACION Y USOS,

Dentro de una comunidad de este tipo se han definido
los siguientes usos:
Residencial. Comercial. Teportive. Espacios

verdes. Viario.

A estos hey que afladir el uso escolar, debide a que
una comunidad religiosa ha pedido una reserve importante
de terrenos para la creacidn de un colegis fentro de la

ordenacidn.

El uso residenciel es el més importante en extensién,
y estd fisicamente definido dentro de un sistema tradiciow
nal de parcelacidn, Este tipo de subdivisidn de los terrenos
81 bien he perdido trescendencis en los desarrollos de
gran caracter urbano, con los moderhos conceptos urbanis-

ticos, sigue siendo un elemento de actuacidn basico en

‘@

este determinado tipo de desarrollo, y con los objetives

concretos del cliente.

Las parcelas tienen una superficie media anroximede
enire 1000 m2 y 1500 m2. Este tamaflo medio queda definido
pvor ser el mds apropiado,hoy en dia, para el mercadd de.-

la clase media, con el sistema de adquisicidn a plazos.-
. L) . . ? . .
L]

L]

Como es natural, lo accidentado del terreno hace con-
veniente el variar considerablemente, por exceso en la ma-
yoria de los casos, su superficie, tratando de adaptarlas

- el méximo a la configuracidn del terreno



Este uso residencial estd repartido de una manere uniforme
y general por tode la finca en sus zonas periféricas,
excepto en la zona central , y a lo largoe de la carretera
en su mitad norte, donde se concentren otros tipos de usos,
Por interés expreso de la propiedad se ha mantenido esta
zonificacidn residencial incluso en la zona 1lana y hu-
meda del SE. donde parece ser que hay un importante nime~
ro de posibles futuros usuarios, que manifiestan una extra-—

ordinaria preferencia por dicha zone humeda.

El uso comerciel es muy limitado debido al tipo de de=~
sarrollo, y al reducido mimero de hapitantgstque ineluye
la ordenacifn, Se ha previsto este uso al borde de la carre~
tera, en la proximidad de uno de los accesos a la urbani-
zacidn, y adyacente a la actual fuente , que sirve como
punto de atrccidn para los usuarios de la carreters comar-

cal.

Esta zona estd situada en conexidn espacial directs
con lod dos grandes espacios ve#des, y en una zona en la
que exisie une magnifica vista sobre el monasterio y pueblo.
Esta circunstencia determina un interes en la creacidn de

una pequefla plaza o centro de caracter urbano.

En un desarrolle residencial de este tipo diseminado
en el que el aprovechamiento del suelo es bajo, no tiene
. . s = F . .
justificacion» un sisteme de pequeflos espacios verdes,

puesto que cada parcela tiene el suyo propio. Asi pues se
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han dispuesto como unidades concentradas, y directamente

relacionadas entre =i.

La primera de ellas, ocupa una zona bastante ecci-
dentn da, y con excelentes vistas sobre el Monasterio,
Estd situade 2l borde de la carretera, y al norte de la
fuente y acceso yn mencionados. La segunda de¢ ellas, que
penetra centralmente por la urbenizacidon, y es amdyacente
2 la zona deportiva, y de colegio, sirve como un gran
eje, y ordenador de la circulacidén de peatones, hacia

los puntes 1ldgicos de atraccidn.

A estas hay que afladir, la zona de defensa, a loilar-
go de la carretera, exigida por las directirices del Area
Provincial. Esta franja tiene su justificacidn en el hecho
que desde El Escorial a Valdemorillo, unos once kildmetros
aproximadamente, se van & desarrollar urbanizaciones de:
caracter andlogo & la presente, Sin esta proteccidn la ca-
rretera comarcal se convertiria en une autentica calle

por la proximidad de las edificaciones,

Este faja verde de defensa, a la que se refiere la
linea limite de la urbanizacidn se desarrolla hasta una

distencia de 25 metros desde el eje de la carretera.

Las zonas escolar y deportiva, con una localizecidn
central, deniro de la prdenacidn, tienen un contacto di-
recto entre si, y su centralizacién se debe al intento
de facilitar, y equilibrar al mdximo las zonas residen-

ciales a las que sirven.
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CUADRC D& SUPERFICIES.

Superficie total de plineamiento..uvieesees. . .7T50.783 12

SuperfiCie Parcel&&&--.....--...o.o........---496.4{’:7 3'3‘!2

Residencial.i.oiewsesseees 475,217 2
ESCO]_&I‘-.-...----..-..-.-..1‘1.5?{3 2‘_’1?

Comereial .y eeeirorinnenncaos o300 m2

superficie dedicada a2 zones vexdes

Y Aenortiva.iciiceasne e s188,318 2

Superficie destinadn & VicleS..euuesescoseessssB4,.800 02
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RED VIARIA. .

Lesde la carretera de El Escorial a Valdemorillo
se preveen tres accesos. Lichos accescs, por orientacién
de la seccion de Obras Piblicas correspondiente son con;
trolados, con una dimension mdxima de 7 metros, hasta una

distancia de 25 metros del eje de la carretera.

La red consta de un anilio colector de mayor impeortan-
cie, por cuanto se prevee que ha &a'soportar el trafico
conjunto de la ordenscidn, y debe ser mds fluido y repido,
y por su funcidén de erdenador dentro de la red. La anchura

de este anillo es de 15 metros, entre alineaciones,

La red consta de dos tremos intermedios de 12 metros
de anchura. Uno de ellos para dar servicio a la zona esCo-
lar y deportiva, y sirviendc ademds d= unién como eje
E~-0 de la ordenacidn. El segundo de ellos, sirve de unidn

S C . -
[ &
cén lo zone norte de la urbanigacidh, y el elemento viario

principal, y el tercer accesc situado al NE,

El resto de la red de & metros de ancho, por su carat-
ter distribuidor, implica uns menor velocidad de uso, y h
se sdapta mds rigurosamente a la topogrefia del terreno,
y & las necesidades de parcelacidn. Con elle se consigue
un miltiple fin. Kespetar al méximo los elementos paisajise
ticos,conseguir une mfxima economia de trazado y construce
cién, obtener una distrubucién exiraordinariamante flexi-
ble, ¥ proﬁorcionar una sparente y practica dificultad de

circulacién rdpida y fluida, &l trefico cue no sea propio,
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¥ que supondris una evidente friccidn con el usc residene
cial, consiguiendo de esta manera descorazonar el trafico
de paso,

Este red viaria llevari un pavimento asfaltico.

La importancis circulatoria de las diverseas vias, en
ralacidn muy directa con la zonificecidn, determina 1ms
diversas anchuras dedicadas a calzada, peatones, y

zonas dem proteccidn, como puede observarse en el adjunto

plano n.'ii.

Como ya se ha mencionado, se pretende, en general
respetar al méximo el paisaje. La red viaria es uno le¢ lo=
elementos que més definitivamente pueden afecter, y de una
menera més directa este tipo de desarrollo. Es por lo que
se ha tendido 2 moverla lo més de acuerdo posible con el
terranc. El movimiento de tierras que sea necesario
seguira la morfologia del terreno existente, procurando

compensar equilibradamente desmontes y terraplenes.

Ls seceidn transversal de la red viaria puede ser
asimétrica. Con ello se tiene la posibilidad de dar una
mayor importancia a la acera que tenga orientacidn mds

adecuads para conseguir un soleamiento més favorable.
Se prevee la localizacidn de aparcamientos de emer-
gencia, periodicamente distribuidos, a lo large del anillo

de cireulacién director, y con capacidad para dos o tres

vehiculos,

.
o —— B R R B C e r— R s T T T . A = e p— ——— mas p— —x e -
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RED DE ABASTECIMIENTO DI° AGUA. q

Las nermes provincisles indican una dotecidn minima
de 2850 1/haeb., y dis. Esto indica por término medio '
una dotacion de 1000 liiros por parcela, considerandb

la fmilia media espeficla compuesta por cuatro miembros,

Lel informe hidrogcologico se desprende gue la

propia iince tiene capacidad de autoabastecimiento,

a través de unos pozos de exiraccidn previamente dcter~

minados, No olvidemos, como ya Se ha hecho notar anterior-
-~ >

mente, que c¢5ta capacidad alcanze en tento se mantenga el

use tammoral. In un fuiuro eh gque es previgsible el usa

intensive del Azsarrello de la zone el proorama de abaste-

cimiento de agua a los pueblcs de la siorra estard sn

funcionamiento.

Se divide el siatemsn de abastecimiento en dos partes.
La primera de extraccidn, y treslado al depdeito generel
¥y regulador. La segunda, le red de distribucién del depow

sito & los respectives usos.

e disponen en principio cuatro pozes,en la zona de
lehm granitieo. gque actua de cubeta. Estos pozos con
sus correspondientes bombas, que se calcula puedan extraer

[ + [ 4 .

5,5 1/seg. alimentan un depdsito regulador. De este depd-
sito es necesario calvar la diferencia de cota, mediante
una Lomba , haste e) doposite general ( wnos 40 m ),
en la parte mas eleveda de la urbanizacidn, locelizada en

gl 1limitec oceste .
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En el caso que fuera necesario , porque el grado de
pureza del agua extiraida no fuera suficiente para usos do=-
mesticos, se prevee la localizacidn de una peque™ esta-

cién depuradora, antes de procedcr a su almacenaje regula-

dor.

El esquemn de red;desde el depdsito general adepta una
disposicidn en anille, con d#na serie de cirecuitos secur’a-
rios, siguiendo el trazado de la red viaria, ya que como
el agua va & presidn se puede adaptar-al médximo la re’ a

la topografia del terreno.

Convendrd localizar convenientemente almin corrector
de presidn, ya que el mismo criterio aue nos ha llevado
a obtener un amhiente privado, mediante una red de circu-
laeidn sinuosa, en sus elementos distribuidores, indica

un elevado numerc de cambios de dkreccidn.

Una vez puestos en funcionamiente los euatro pozos
anteriormente citados, conviene hacer un estudio del aforo
que da cada uno de ellos. En el ceso que convenga abrir al-

’ . o
gun otro hay que pmsar gue para su correcte funcionamientc
conviene separarlces entre si una distancia aproximada de

unos 150 metros,

L .

Si se estima la dotacidn, como hémoe{ dicho,&x 250 1i=-
tro8 por habitanfe y dia, esto supone, Begin los cflcmlos
del estudio hidrogeolégico basados en 500 familias, los
500,000 litros por dia, Ahora bien , como del desarrolio

concreto de la ordenacidn snalen menos de 400 parcolas
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caleculamos que en la primera fase vamos a tener un gasto
total inferior al supuesto. En camWio, cuando se complete
la_urbanizacién, debido al gasto que se invierie en las
zonas colectivas, en la \iltima fase ge calcula un consumo
de 300-320 litros/ hab., y dia. Este cifra nos da un caundal

medio de 5,77 litros por segundo.
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HRED DE SANEAMIENTO,

La red de alcantarillado es un sistema unitario en
el presente caso. Dade que el caracter de la urbanizacidn
¢ singular, como ya se ha expuesto, el caudal de apuas
pluviales tiene minima importancia, si lo comparamos con
el - aguas residuales, por tratorse ex:lusivamente de
la superficie destinada & viales, puesto que el resto

interesa sea absorbido ol mdximo, por depender de &1 el !

abastecimiento de la mencioneds cubeta geologica,

Por ello se ha ido a lea eleccidn de un sisteme unitario,
con lo cue se puede facilmente en el fuburo, y en ceso de
un uso més intensivo,doblar la capacided de la red. Debide
wor otra varte, al poco caudal pluvial, el mayor gasto
que nodia suponer el establecimiento de este sistema, en
cuanto a un‘mayor volumen de arua a depurar, se puede prac-

ticamente despreciar , en este cagso.

Calculemos entonces, el caudal de agus & vertes

al total de abastecimiento, afectado de un coeficiéﬁ%e;&egg

seguridad, que queda practicamente absorbido por el E;ees@i

-

",‘f

de agua de abastecimiento,con el que se ha operado ya{

La disposicidn de la red se realiza en forme ramifi-
cada, y adaptandose a las lineas pgenerales de topografia,
buscando velscidades sdecuadas pers la evacuacidn. Con
este criterio, y debido & las dos subvertientes claramente
indicedas antes, el sistema estd compuesto fundementalmen-

te por dos ramas principales, La fundameniel, en la que
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debido a‘la imposicidn que supone el trazado viario
llepgamos hasta elementos cﬁaternarios de la red.La

otre rama, en la vertiente NE, con elementos terciarios,
Esta segunda rama estd unidé al colector principal, pera
la conduccidn de la s aguas residuales hasta la estacidn
depuradora, por un tramo de unién, que cowrre paralelo e
la cerretera, en direccidédn Sur, hasta la zona comercial.
Este tramo estd provisto de una pequefle bombe impulsora
pare salvar el psquello desnivel, y la distencia, y evitar
debido & su longitud, y ceracteristicas del suelo, excavioe
ciones que Serian coBtosas, para obiener una velocidad
adecuade; incluso pensando en que el ceudel es considera-

ble,

Les aguas residuales son conducides , desde el colec~
tor nrincipal, a una estacidn depuradora, compuesta por

dos plantas de tretamiento del tipo Accelo-Biox, en las

que e consigue una reduccidn, en cada unidad del DBO. %

de haste un 85%., Un ulterior tratemiento de clorinacié
A.ff b
hace que dicha DBO alcance el nivel exigido por la Dirgc-;

¥

cidn de Sanidad de unos 10 mg./1. b

] s 5;
Les eguas asi tratadas son conducides al Arroycide.,
Vwbo A

le Fuente Vieja distante de le urbanizacidén unos doscié%%ps

{
i

T
¥

metros, por el limite Sur.

[ APRPRP R .
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RED DE ENERGIA ELECTRICA.

El suministro de energia electrica gueda resuelto
por una linea aéree de alta, & 15,000 Volts., instalade
por Electrica Industirial, que llega a le finca a su li-

mite Sur, desde Valdemorillo.

Lsa potencia a instalar en transformador se caleula
& razén de 3-4 KW por parcqla. Si a esto afladimés ‘unos
P LI ’ )
redioe de accidnde unos 350 metros, por transformador,

llegamos a la conclusidn de que necesitemos cuatro casetas

do trensformacidn. En caso de que fuera nccesario Se prevee

la posibilidad de instalar un transformador en el colegio,

que puede llegar & tener unos 250 KW,

Estos transformadores estén unidos por una red aérea
de alta a 15,000 Volts,,que corre & lo largo de. la red

vieria principel.

La distribucidn se verifice,dentro del sisteme, por

una serie de circuitos cerrados., Cade dos de estos circui-:

tos pueden establecer contacto, en caso de necesidad, por

medio de un Seccionadore.

Se prevee, asimismo, la conveniencia de instalar

un seccionador general, en el primer encuentro de le red: -

de llegade con la red viaria general. R

La red de alta tensidn es aérea por razones de econo-
mia, debido & la naturaleza rocosa del sueloy y debido tem-

béén a razones de segurided,por airavesar zones de gran

GA R
S G LS TR e
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humedad que harian dificil su perfeqto eislamiento,

Esta red se lleva por medio de columnas metélices, e
distmcias variables de 80 a 100 metros, y dependiendo de
los accidentes del terrenc, Se prevee llevar estos postes
por une zona verde de proteccidn, & lo largo de la red
viaria principal, para facilitar el muntenimiento.de las

distancies minimas a la edificacidn,

Desde los transformadores la dietribucidn se efectia
también por medio de une red adrea, El alumbrado piblico
se puede disponer p#ralelamente a esta red,aprovechando‘
los elementos convenientes, y de acuerdo-con la importancia
de las vias parﬁ conBeguir entre aceres los luxes indicados
en las Normas Provinciales, Los postes de la red de dis~
tribucidn estédn colocados en general & una distancie de
uncs 30 meiros: distancia que serd variable de acuerdo

a los rccidentes del terreno y necesidades,
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PLAN LE ETAPAS.

Aungue le importancia del Plan no lo exige, se ha -
estructurado un Plan de Etapas, para que e realice fa-
cil y econémicamente en tres etapas, indicadas on el
plano n.12 del proyecto de ordenacidn. Estd estudiado
éste de tal forma que los elementos bésicos, red viaria,
sérvicios, ete., equilibren ellproceso de desarrollo del
nucleo, y per otra parte no pierdsn en rendimiento en

las primeras fases de urbanizacion.

Aunque el colegio esté incluido ern la sepunda fase,
por su localizacidn cencreta, adyacente a la primers
fase , puede empezarse dentro de aquélle, como asi
parece que va & suceder,pues la comunicdad rq}igiosa
tiene probabilidades de llevarlo a cabo eﬁ un plazo

relativemente inmediato.
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PRCYECTOS DE URBANIZACION.

Los proyectos de Urbanizaeidn, cuya finalided es
llevar & la prdctica el presente Plan Parcial de Crdena-
cidn, contendrdn las obras que ha de costear PINOSOL SA.
de explanacidn, pavimentacidn de calzades y aceras, alcan=
terillado, alumbrado piblico, y redes de suministro de
agua, y electricided, jardineria, y plantaciones de

arbolado, si las hubiere.

Los referidos proyectos de urbanizacidn deberdr ajus-
tarse en la forme previste a la exnosicidn del presente

Plan Parcial de Ordenacién.

Bl A7 UTNECTO
j’ 1 Y
g




INATALACION DE DEPURACION DE AGUAS

NEGRAS PARA LA URBANIZACION PIROSOL.




INSTALACIOK PARA DEPURACION DE AGUAS NEGRAS
PARA LA _URBANIZACION PINOSOL.

KENORTA DESCRIPTIVA.

La base de estudic de la presente estacién de-
puradera he sido aproximadamente la cifra de 2.000
habitantes,a los qie tiene gue servir. Se calculs
uns dotacifn minima de 250 litros por hebitante y
dia, en las primeras fazes, hasta llegar & lo8

808 1/hab. dis.

Consta 1a instalacién de dos phintas de tra-
temiente del tipo Accelo-Biex, con asrsadoxrer tipo
Vortaix, y mescladores, cuys capacided es eproxi-
nadamente de BO.000 G.P.D. cada una.

La calidsd del ague traisda estf dentro de los
limitaa uttbleeidos por les normes legaloesz. Se ga-:

rantisa uns m&ncel&n 28 12 D.B.O. ®n ¢ade W

haste un 855. Tonsmss of ‘chente que le B"Bg_.
gide por la & mtoﬁdsﬁil, en sauces pro
es del orde,u de 10 mg/1l. Piche demanda ‘bf;.
de oxigano, serd alcanzade por un tratmit fo o oy

rior 38 eclorinacién.

Code planta de instalacidén, efectus 1
bioldgice de aguas residuales, por medio
contacto con organismos aerdbicos, conteni&oa amx.les
lodos activados, desarrolledos, y mentenidos dentro

de un compartimento de mereacidn.
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Sistema de operacién.

El liquido residuyal llega por la tuberia de
conduccidn e la arquets de 1legada, donde son elj-

minadas las partéculas gruesas,

Lespues de ecliminadas dichas particulas, entre
enx lo plante de Aecelo~Eiox directamente en el com—

partimento de seresamcifn,

El aire atmosferico es introducido en la masa
del liqnido PoY un aereador del tipo Vortair, Este
aereador es basicamente un rotor con velocided consw
tante construido d= acuerde & una localizacidn de-
terminada, con arreglo a la superficie del liquido,
paras que al rotar arrastre grnndes_cantidades de

aire de la atmosfera dentro del 1liquide,

Une cantidsd de liguide tratado, igual a la can-
tidad due entra en e} compartimento de sereacidn,
pasa 8l compartimento de retencidn de espumas, y

materialez ¢n floteeidn,

En dicho cowpartimento de sediment&ciGﬂ,-t&ﬂf :
lodo activado se separe del liquide clurifi&hdé, 013

] _:320

cual fluye, por rebose & un canel coleetor; e 32
EMES L

El lodo es retornado e la zona de aer g3 3 25

==

PoY medioc de una bomba neumdtica, %"

El lodo en excesc es autedigerido por o7 is-
temn,




Con objeto de esterilizar al 8gus, pasa por un equipo
dosificador de hipcclorito, que consta de uns cuba

de chape de- ecero, revestida interiormente de PYC,

Ep dicha cuba vz alojeds un dosificador de hipﬁ-
clorito por gravedsd, equipade con un dispositivoe
de variscidn de cavdal, por wmodic &e una ranura en

YV » 8e altura regulable.

51 debido & la centidel de materias jebonosas,
en ebundencis, se produce up 8xceso de espuma en el
tangue de aereacién se pwoves un bombeo do agua que

irapulsael agua a iravéds de una boquilla difusora,
que rompe dicha espuma.







