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C) Otras Disposiciones

Consejeria de Presidencia

3241 CORRECCION de erroves a la Resolucién de 16 de julio
de 2002, de la Secretaria General Técnica de la Consejeria
de Presidencia, por la que se da publicidad en extracto de
los convenios suscritos por la Comunidad de Madrid

Advertidos errores en la relacién de convenios publicada en
el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID hiimero 184,
de 5 de agosto de 2002, se procede a su subsanacion:

— Pdagina 27, referencia 42/059/3926/99, columna Fecha, donde

dice: “24 de febrero de 20027, debe decir: “24 de abril
de 20027,

— Péagina 27, referencia 43/272/3266/98, columna Financiacidn,
donde dice: “ICEX: 120.2002,42 curos”, debe decir: “ICEX:
120.202,42 euros™.

— Pdagina 29, referencia 52/015/242/00, columna Financiacién,
donde dice: “CM: 57.163,76 euros (Programa 504, Parti-
da 22810), debe decir: “CM: 57.163,76 euros (Programa 509,
Partida 22890)".

—— Pdgina 29, referencia 46/201/2583/96, columna Financiacidn,
donde dice: “CM: ... Extension servicios: 20.800 euros”, debe
decir: “CM: ... Extensién servicios: 20.800 euros {Progra-
ma 504, Partida 22810)”, _

— Pégina 31, referencia 46/540/4045/99, columna Organismos,
donde dice: “Ayuntamiento Aljavir”, debe decir: “Ayunta-
miento Ajalvir”,

— Pégina 31, referencia 46/541/4046/99, columna Financiacién,
donde dice: “CM: ... Direccién zona: 1.900 euros”, debe decir:
“CM: ... Direccidén zona: 1.900 euros (Programa 504,
Partida 22810)".

-— Pigina 31, referencia 46/546/3051/99, columna Financiacién,
donde dice: “CM: ... Direccién zona: 1.900 euros”, debe decir:
“CM: .. Direccién zona: 1.900 -euros (Programa 504,
Partida 22810)”,

— Pagina 31, referencia 46/548/4053/99, columna Financiacidn,
donde dice: “CM: Casa nifios: 17.780 euros”, debe decir:
“CM: Casa nifios: 17.680 euros”.

— Pagina 32, referencia 46/554/4059/99, columna Financiacién,
donde dice: “CM: ... (Programa 507) ...”, debe decir: “CM:
(Programa 504y ...”. :

— Pagina 32, columna Referencia, donde dice: “46/566/401/99",
debe decir: “46/566/4071/99”.

— Pégina 35, referencia 46/613/4118/99, Anexo al C. de 1 de
enero de 1999, en la columna Financiacién, donde dice: “CM:
516.000 euros ...”, debe decir: “CM: 55.749,24 euros ...”.

- Pagina 35, referencia 46/615/4120/99, columna Financiacién,
donde dice: “... Equipo de atencién primatia ...”, debe decir:
“... Equipo de atencién temprana ...”. '

— Pégina 36, referencia 55/005/0025/99, columna Financiacién,
donde dice: “... (Partida 22810)...”, debe decir: “... (Par-
tida 22840)...". e
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— Pagina 36, referencia 55/031/0129/99, Adenda al C. de 1 de

enero de 1999, en la columna Financiacién, debe decir: “CM:
. 19.581,29 euros (Programa 504, Partida 22810)".

— Pdgina 36, referencia 55/033/0131/99, Adenda al C. de 1 de
enero de 1999, en la columna Financiacién, debe decir: “CM:
26.413,14 euros (Programa 504, Partida 22810)”,

— Pagina 36, columna Referencia, donde dice:
“55/048/01146/99", debe decir: “55/048/0146/99”. .

— Péagina 36, referencia 55/119/0237/99, columna Financiacién,
donde dice: “CM: ...-2004: 462.779,32 euros”, debe decir:
“CM: ... -2004: 462.779,32 euros (Programa 517, Parti-
da 76390).

— Pdgina 37, referencia 55/185/0342/00, columna Titulo, donde
dice: “Adenda al C. de 30 de mayo de 2002 ...”, debe decir:
“Adenda del C. de 30 de mayo de 2000 ...”,

— Pagina 37, referencia 55/220/0424/00, columna Titulo, donde
dice: “Adenda al C. de 9 de agosto de 2002 ...”, debe decir:
“Adenda del C. de 9 de agosto de 2000 ...

— Pigina 40, referencia 55/452/0968/01, columna Titulo, donde-
dice: “Anexo al C. de 10 de abril de 2002 =7y debe decir:
“Anexo al C. de 10 de abril de 2001”,

-— Pdgina 40, referencia 55/591/1510/01, columna Vigencia, don-
de dice: “41 de diciembre de 2002”, debe decir: “31 de diciem-
bre de 20027, .

— Pdgina 44, referencia 56/045/ 1200/01, columna Financiacién,
donde dice: “CM: 92.152 euros .Uy debe decir: €90.152

euros ...".
— Pégina 44, referencia 56/065/1514/02, columna Financiacion,
donde dice: “CM: ...”, debe decir: “Centro Nacional Infor-

macion Geografica: .,.”,

— Pigina 45, referencia 00/044/236/87, columna Vigencia, debe
decir: “2002”.

— Pagina 45, referencia 35/055/1601/93, columna Financiacion,
donde dice: “CM: 11.376 euros”, debe decir: “CM: 11.376
euros (Programa 732, Partida 22810).

— Pdgina 43, referencia 35/075/ 1920/93, columna Titulo, donde
dice: “C. colaboracién ...”, debe decir: “Modificado C. de
colaboracion ...”.

— Pagina 46, referencia 36/077/1193/90, columna Titulo, donde
dice: “C. colaboracién ...”, debe decir: “Prérroga al C. de
colaboracién ...,

— Pagina 46, referencia 45/09 1/2596/97, columna Financiacién,
donde dice: “CM: 30 plazas a 27,37 eurons/plaza/dia + TPC”,
debe decir: “CM: 30 plazas a 27,37 euros/plaza/dia + IPC y 32
plazas a 40,78 euros/plaza/dia -+ IPC”.

— Pagina 46, referencia 45/125/2780/97, columna Vigencia, debe
decir: “31 de diciembre de 2002”7,

— Pégina 47, referencia 45/264/3860/99, columna Vigencia, don-
de dice: “2992”, debe decir: “2002".

— Pagina 48, referencia 59/132/1496/02, columna Vigencia, don-
de dice: “31 de febrero de 20027, debe decir: “31 de diciembre
de 20027,

(03/19.929/02)

Consejeria de Obras Pablicas,
Urbanismo y Transportes

3242 RESOLUCION de 5 de agosto de 2002, de la Secretaria
General Técnica de la Consejeria de Obras Piblicas, Urba-
nismo y Transportes, por la que se hace piblico acuerdo
relativo a la Modificacion Puntual de las Normas Subsi-
diarias de Planeamiento Municipal de El Escorial, en el
dmbito del Sector 1, Ensanche (Ac. 228/02 ).

La Comisién de Urbanismo de Madrid, en sesién celebrada el
dia 25 de julio de 2002, examiné el expediente relativo a la Modi-
ficacion Puntual de las Normas - Subsidiarias de Planeamiento
Municipal de El Escorial, en el ambito del Sector 1, Ensanche.

En virtud del contenido de los informes evacuados por la Direc-
cion General de Urbanismo y Planificacion Regional de la Con- -
scjeria de Obras Piblicas, Urbanismo y Transportes, y demas
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obrantes en el expediente, y de conformidad con la propuesta
formulada por dicha Direccién General, que se elevd a su con-
sideracién, la Comisién de Urbanismo de Madrid, adopté acuerdo
con la siguiente fundamentacion: '

L. El expediente de referencia consta de los antecedentes que
a continuacidn se relacionan:

1.2 En su sesién de 23 de abril de 2002, fa Comisién de Urba-
nismo de Madrid acords aceptar la delegacion de competencias
otorgada por el Ayuntamiento de E} Escorial, en virtud del acuerdo
plenario de fecha 4 de abril de 2000 (BOLETIN OFICIAL DE LA
COMUNIDAD DE MADRID de 13 de febrero de 2002), relativa a
la formulacién, redaccién, tramitacién y aprobacidén de los ins-
trumentos de planeamiento y modificaciones de los mismos, corres-
pondiente al desarrollo urbanistico denominado “E] Ensanche”
de las Normas Subsidiarias, asf como a otros terrenos que pudicran
verse afectados por variacioncs en el ambito del Sector 1, que
constituye el objeto del Consorcio Utbanistico formado entre la
Comunidad de Madrid y el Ayuntamiento de El Escorial, deno-
minado “Escorial”. : ,

Asimismo, acordé aprobar inicialmente la Modificacion Puntual
de referencia, con sometimiento al tramite de informacién piiblica
por un mes y requerir la emisién de informe en dicho plazo a
los organismos afcctados y al Ayuntamiento de El Escorial.

2. Dicho tramite fue curnplimentado mediante la insercign
de anuncios en el periddico “ABC” y en el BOLETIN OFICIAL
DE LA COMUNIDAD DE MADRID niimero 109, de fechas 6 y 9
de mayo de 2002, respectivamente.

3.° Durante el plazo de informacién piblica se han recibido
los siguientes informes y sugerencias:

— Informe de la Direccién General de Carreteras de 1a Con-
sejeria de Qbras Publicas, Urbanismo y Transportes, de
fecha 6 de junio de 2002, que resulta favorable a la Modi-
ficacién Puntual, sefialando que:

“La via perimetral del desarrollo coincide con ¢l trazado
de la variante de la M-600.

En la ficha de desarrollo del Scctor se recoge la necesidad
de requerir informe previo a cualquier actuacidn, en desarro-
llo del Plan Parcial.

Sefiala la necesidad, en desarrollo del Plan Parcial, de rcalizar
un cstudio de contaminacién aciistica y algunas determina-
ciones generales que afectan a carreteras”.

— Informe de Ia Direccién Gencral de Agricultura (Servicio
de Vias Pecuarias) de la Consejeria de Economia e Inno-
vacién Tecnolégica, de fecha 6 de junio de 2002, ¢n el que
se sefiala que: '

“No se tiene constancia que haya sido aprobada ninguna
clasificacién de las vias pecuarias de El Escorial, No obstante,
diversos antecedentes permiten identificar el itinerario que
histéricamente han tenido las vias pecuarias, correspondien-
tes a las tres coladas.

Determina que el Plan Parcial deberi informarse por la
Direccion General competente y que las vias pecuarias no
deben generar aprovechamiento irbanfstico ni tener la con-
sideracién de suelos de cesién”,

— Informe de la Direccién General de Arquitectura y Vivienda
de la Consejeria de Obras Piblicas, Urbanismo y Transpor-
tes, de fecha 27 de mayo de 2002, en el que se estima pro-
cedente 1a aprobacién definitiva propuesta, sin hacer obser-
vaciones.

— Informes de la Confederacion Hidrografica del Tajo del
Ministerio de Medio Ambiente, de fechas 5 de junio de 2002
y de 23 de julio de 2002, o
“En ¢l primer informe exige un estudio y delimitacién del
dominio piblico hidraulico y de los cauces afectados y en
particular del arroyo El Lavar, asi como un andlisis de las
posibles incidencias por avenidas extraordinarias y la deli-
mitacidn de zonas inundables”,

Al respecto, procede seqalar que se ha realizado el “Estudio

hidrolégico-hidraulico del artoyo de Lavar”, .compuesto de
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Memoria y Planos de perfiles transversales, zonas de dominio
piblico, servidumbre, inundable y policia del arroyo de Lavar
¥ plano de superposicién con el planeamiento de las zonas
senaladas.

Los aspectos del contenido del referido informe sectorial,
que son de regulacidén normativa, se han incorporado al
Documento nimero 2: Normas Urbanisticas, asi como en
los planos de ordenacién. , ’
“El segundo informe constata quc han sido recogidos los
aspectos normativos y sefiala la necesidad de obtener pre-
viamente autorizacidn para llevar a cabo las obras, momento
en que deberd completarse el estudio hidréulico, tomando
€n cuenta la situacién futura, con las afecciones en el régimen
hidraulico del arroyo”.

— Informe de la Direccién General de Patrimonio Histérico
de la Consejeria de Las Artes, de fecha 28 de junio de 2002,
en el que sefiala que: “Se ha tenido en cuenta a singularidad
de los valores histéricos y ambientales del 4mbito y que,
en todo caso, la afeccién de {a modificacion propuesta sobre
¢l ambito protegido por la declaracién de Bien de Interés
Cultural en favor de la iglesia parroquial de San Bernabé
estd muy localizada y presenta escasa incidencia sobre dicho
bien, por Jo que se considera que procede informar con cardc-
ter favorable dicha modificacién”.

— Informe del Ayuntamiento de El Escorial, de fecha 7 de
junio de 2002, en ¢l que se sefiala «la valoracion muy positiva
que merece la inclusidn cn el Plan Parcial de una zona indus-
trial “limpia”, recogiendo la demanda expresa del Ayun-
tamiento,

Hace una breve descripcién de los principales pardmetros
del contenido de la Modificacién Puntual, sin hacer suge-
rencias al respecto.

— Informe de la Direccién General de Calidad y Evaluacién
Ambiental de la Consejerfa de Medio Ambiente, en el que
se sefiala que “desde el punto de vista ambiental, no sc obser-
van repercusiones ambicntales y que tanto la gestion de
infraestructuras como el cumplimiento del Decreto 78/1999
s justificardn en la documentacién del Plan Parcial”,

A este respecto, en la ficha de desarrollo del Sector se sefiala
que:

® El Plan Parcial que desarrolle esta Modificacion Puntual
de Normas Subsidiarias debers recoger las indicaciones
contenidas en los informes sectoriales recibidos al docu-
mento para aprobacion inicial de la presente Modificacidn
que le sean de aplicacién.

® El Plan Parcial que desarrolle esta Modificacion Puntual
de Normas Subsidiarias deberd ser remitido a los orga-
nismos afectados para que realicen los preceptivos infor-
mes sectoriales previos a su aprobacién definitiva.

4.° Durante el perfodo de informacién publica se han recibido
un total de 1.420 alegaciones al texto de la Modificacién Puntual
de las Normas Subsidiarias Sector 1 Ensanche, presentadas por
particulares afectados, instituciones, organismos publicos y grupos
politicos.

5.% Obra en el expediente informe emitido por el Consorcio
Urbanistico El Escorial relativo a dichas alegaciones, asi como
informe emitido en fecha 24 dc julio de 2002, por la Direccién
General de Urbanismo y Planificacién Regional de la Consejeria
de Obras Piblicas, Urbanismo y Transportes, a cuyas conside-
raciones nos remitimos, y en el que, tras el anilisis de las ale-
gaciones deducidas, se da cumplida contestacion a las mismas,
proponiendo la desestimacién de todas ellas por los motivos que
en el mismo se sefialan, ¢ informando favorablemente la aprobacién

JPprovisional y definitiva de la presente Modificacion Puntual.

IL.  Con respecto al contenido y aleance de la Modificacion

Propuesta procede hacer referencia a los siguientes aspectos:

Las Normas Subsidiarias de El Escorial remiten el desarrollo,
gestion y ejecucién del Sector 1 Ensanche a un Consorcio Urba-
nistico, materializado actualmente en el Consorcio Urbanistico

\ LI
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Escorial, siendo los entes consorciados la Comunidad de Madrid
(60 por 100) y el Ayuntamiento de El Escorial,

Previo a los trabajos de formulacién del Plan Parcial se ha esti-
mado la necesidad de realizar unos ajustes en los parametros urba-

nisticos definidos para el Sector con el objeto de facilitar su

desarrollo.

La presente Modificacién Puntual tiene por objeto, sin cambios
significativos en la propuesta de ordenacién del Sector, definida
desde las Normas Subsidiarias, introducir ynas modificaciones que
s¢ materializan en los siguientes puntos:

a) Con el objeto de redefinir los limites del Sector, se propone
dejar fuera de su 4mbito tres parcelas:

— Parcela 1: superficie: 9.159 metros cuadrados.
De propiedad municipal, situada al Nordeste del actual
cementerio.
Se propone un uso destinado a equipamientos y servicios
piblicos.
Se aplicard la Ordenanza 9, Grado 1.0 “Equipamientos
y servicios en general”, de las vigentes Normas Sub-
sidiarias.

— Parcela 2: superficie: 3.617 metros cuadrados.
Uso actual: Red General de Espacios Libres.
Uso propuesto: Proteccion de Vias de Comunicacion,
Ordenanza 11, Grado 2.¢

—— Parcela 3: superticie: 1.023 metros cuadrados.
Se propone regular con la misma ordenanza que la otra
mitad de la estacidn de servicio, situada en el lado Oeste
de la avenida de Felipe II.

b) Obtener una vez redefinidos los limites y en base a la car-

tografia y topografia realizadas, una superficie lo mis ajus-
tada posible a la realidad.
Esta medicién obtenida digitalmente sobre Ia cartografia
realizada al efecto da una superficie para el Sector 1 Ensan-
che de 563.370 metros cuadrados (56,337 hectareas), algo
mayor de la enunciada en las Normas Subsidiarias vigentcs,
que era de 55,70 hectareas. .

¢) Disminuir la edificabilidad prevista en las Normas Subsi-
diarias vigentes (0,583 m?e/m?s) sobre superficic total, cla-
ramente excesiva para un dmbito fuertemente condicionado
por la presencia de espacios de valor paisajistico, atravesado
por un arroyo, redes de caminos, vias pecuarias, etcétera,
que limitan notablemente las zonas edificables. La edifi-
cabilidad se fija en la presente Modificacién Pudtual en
0,3672 m%e/m?s como méximo.

d) Redistribuir cuantitativamente los diversos usos a implantar

en'el dmbito de manera acorde con las necesidades expre-
sadas por el Ayuntamiento y la Comunidad de Madrid y
con las tendencias reales de la demanda a medio-largo plazo.

€) Adecuar las cesiones de redes supramunicipales, generales
y locales a las determinaciones de la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

f) Adecuar el nimero y caracteristicas de las viviendas pro-
tegidas a las determinaciones de la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

g8) Eliminar sobre determinaciones innecesarias en la ficha de
desarrollo del Sector.

h)  Suprimir la doble glorieta de la red general viaria en las
inmediaciones de la glorieta que conecta la M-505 con la
avenida de Felipe II, trasladando el enlace de la calle limite
4 esta ultima.

i) Variar algunas determinaciones del desarrollo del Sector 1,
con el fin de conseguir una mejor adecuacion a los objetivos,
como es un ajuste del viario para dirigir los ejes visuales
hacia el Monasterio y Ia Iglesia de San Bernabé.

Se puede establecer el siguiente cuadro comparativo entre los
parametros de ordenacién de las Normas Subsidiarias —Ficha del
Sector 1 Ensanche— vy las definidas en la presente Modificacion
Purtual: ;

Normas Subsidiarlas 1997 Moedificacion Puntual

Superficia total Secior 55,7 Has. 56.3 Has.

Usos globales Residencial, praductivo y Log mismes, mas dotacional

terciario

indite edificabiidad 0.583 m*e/meg 0,3672 m*e/m?s

Numare maxima viviendas 1.200 : 1.430
50% min. con algan tipo de
proteccién pdblica

&0% min. con algon tpo de
proteccion pablica

Superficie minima de suelo

Red de espacios libres, parques y B5.000 m2g 180 000 m2s

jardines

Red de equipamientos publicos 32.000 m@g (educativo) 65 000 ms
18 000 m2s (deportivo)

Red de infragstructuras y servicios N 76 000 m?s

piblicos

Total 133.000 mig 321.000 mes*

Edificabilidad lucrativa mixima

Residencial 132 000 mre 157 9/9 me
Cemercial /Somal 8000 mHg @ 036 m2e
Otras ug0s lucrativos (industriales, 172 731 nve 44 854 mie

t2rgAn0s, productives)
Total 324731 mve 206 869 mug

° En esta superhcie se destinaran 41.373 m? para redes supramunicipales. en cumphmiento de los

articulos 36 y 91 de la Ley 9/2001, de 17 de Julio, que en su transformacion cuantificada sa locatizaran
ea el Plan Parcial que desarrolla el Sector.

El sistema de actuacién seri el de expropiacién, gestionado por
el Consorcio Urbanistico El Escorial establecido entre el Ayun-
tamiento y la Comunidad de Madrid.

HI. De acuerdo con el informe de la Direccién General de
Urbanismo y Planificacién Regional de la Consejeria de Obras
Pdblicas, Urbanismo y Transportes de fecha 24 de julio de 2002,
del andlisis urbanistico de la Modificacién Puntual resulta lo
siguiente:

El conjunto de aspectos en los que incide la presente Modi-
ficacion Puntual no implica cambios relevantes a introducir en
las premisas de ordenacién para el Sector.

Si bien se dejan tres parcelas fuera del ambito del Sector, el
articulo 37, apartado 2, de la vigente Ley 9/2001, del Suelo dc
la Comunidad de Madrid sefala que la delimitacion de los sectores
s¢ hard sobre la totalidad del suelo urbanizable sectorizado, con
la excepcién opcional de los suelos calificados como elementos
de redes municipales o supramunicipales, que podrin quedar fuera
de los sectores. S

Se sefiala que una de las parcelas perteniece al sistema general
de espacios libres de proteccidn, otra, situada al Norte del actual
cementerio, forma parte de la red general de equipamientos y
servicios piblicos y, por dltimo, la fercera parcela actualmente
forma parte de una Xinica explotacién comercial (estacion de servi-
¢io) al servicio de una red viaria. '

El dmbito queda redefinido en sus limites, dejando fuera estas
tres parcelas y ajustandose a los caminos existentes por el borde
Este y demds accidentes naturales del entorno.

La Modificacién Puntual contempla la reserva de suelo para
redes supramunicipales en una superficie.

Se¢ valora positivamente la importante reduccion de la edifi-
cabilidad permitida, la redistribucién cuantitativa de usos y la ade-
cuacion del viario estructurante, si bien se incrementa el nimero
total de viviendas, pero como se ha sehalado sc baja la edi-
ficabilidad.

1V. Respecto a la normativa aplicable, de acuerdo con el infor-
me juridico de la Direccién General de Urbanismo y Planificacién
Regional de la Consejeria de Obras Piblicas, Urbanismo y Trans-
portes de fecha 24 de julio de 2002, cabe sciialar lo siguiente:

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de El Esco-

rial, aprobadas definitivamente con fecha 9 de enero de 1997,
clasifica el Sector 1 Ensanche como Suelo Apto para Urbanizar
(SAL). ' :

La Disposicién Transitoria Primera de la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, relativa al “Régimen
urbanistico del suelo” establece que “La clasificacion del suelo
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y el régimen urbanistico de la propiedad dc éste regulados en
la presente Ley serdn de aplicacién, desde su entrada en vigor,
a los planes y normas vigentes en dicho momento, teniendo en
cuenta las siguientes reglas:

b) Al suelo urbanizable programado y al suelo apto para urba-

nizar se les aplicard el régimen establecido en la presente
Ley para el suelo urbanizable sectorizado”.”

La Disposicién Transitoria Segunda de la Ley 9/2001, relativa
a “Determinaciones ‘estructurantes y determinaciones pormeno-
rizadas”, establece que “La regulacion establecida en |a presente
Ley sobre determinaciones estructurantes y determinaciones por-
menorizadas serd de aplicacién desde la entrada en vigor de la
misma a los planes y normas vigentes en dicho momento.”

En virtud de lo establecido en las Disposiciones Transitorias
Tercera, niimeros 2 y 4 de la Ley 9/2001, a la presentc Modificacién
Puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamicnto de E| Escorial
le es de aplicacién las determinaciones de la misma respecto al
trdmite para la aprobacién y tramitacién de las modificaciones
de Planes Generales y Normas Subsidiarias de Plancamiento.

El articulo 67 del mismo cuerpo legal dispone que “Cualquier
alteracion de las determinaciones de los Planes de Ordenacion
Usbanistica deberd ser establecida por la misma clase de Plan
y observando el mismo procedimiento seguido para su aprobacién”.
La excepcion la constituye la formulacién del Avance, que es facul-
tativo para el proceso de elaboracién de la modificacién puntual,
en virtud de lo dispuesto en el articulo 56.2 del mismo texto legal.

Por tanto, el procedimiento de aprobacidn aplicable al presente
expediente es el establecido en el articulo 57 de la vigente Ley
del Suelo de la Comunidad de Madrid, conforme al cual se ha
tramitado ¢l mismo. Si bien, en virtud del acuerdo adoptado por
el Pleno del Ayuntamicento de El Escorial, en sesién celebrada
el dia 4 de abril de 2000, y de lo establecido en el articulo 8.1.a)
del Decreto 69/1983, de 30 de junio, sobre Distribucion de Com-
petencias en Materia de Ordenacién del Territorio y Utbanismo
entre los Organos de la Comunidad de Madrid, las competencias
establecidas por la Ley a favor del Pleno del Ayuntamiento han
de entenderse delegadas en la Comisién de Urbanismo de Madrid.
Asimismo, por analogfa con 1o establecido en el articulo 59.3.0)
de la nueva ley autonémica, procede entender que puede acordarse
simultdncamente la aprobacién provisional y definitiva de esta
modificacién puntual, en caso de que no hubiese que introducir
correcciones que impliquen un nuevo tramite de informacién
piblica. -

‘El articulo 69 de la citada Ley 9/2001, establece que “2. La
modificacion de los Planes de Ordenacion Urbanistica no podra:
a) Afectar nia la clasiticacion del suelo, ni suponer la disminucion
de zonas verdes o espacios libres. b) Iniciarse su tramitacién,
antes de transcurrido un afio desde [a aprobacién definitiva del
correspondiente Plan de Ordenacién Urbanistica o de su tiltima
revision, ni después de expirado cl plazo fijado en cualquier forma
para que esta tltima tenga lugar.”

Dada la naturaleza y el contenido de la Modificacién Puntual
planteada, se entiende que cumple con todos estos requisitos.

Por otra parte, el apartado 2 del articulo 67 del mismo cuerpo
legal dispone que “2. " Toda alteracién de la ordenacién estable-
cida por un Plan de Ordenacién Urbanistica quc aumente la edi-
ficabilidad, desafecte el suelo de un destino piblico o descalifique
suelo destinado a viviendas sujetas a algiin régimen de proteccién
publica, deberd contemplar las medidas compensatorias precisas
para mantener la calidad y cantidad de las dotaciones previstas
respecto del aprovechamiento urbanistico del suelo, sin incremen-
tar éste en detrimento de la proporcion ya alcanzada entre unas
y otro, asi como las posibilidades de acceso real a la vivienda,
Y, en todo caso, asegurar la funcionalidad y el disfrute del sistema
de redes de infraestructuras, equipamientos y servicios pablicos.
En ningiin caso sera posible la recalificacion para otros usos de

terrenos cuyo destino efectivo sea docente, sanitario o viviendas

sujetas a algiin régimen de proteccion piblica o de integracidn
social, ...”, ) oo
En el presente caso, no se aumenta la cdificabilidad, ni s desa-
fecta suelo publico, ni se descalifican viviendas de proteceion.
" El articulo 8.1.a) del Decreto de Distribucién de Competencias
en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo entre los
Organos .de la Comunidad de Madrid, Decreto 69/1983, de 30

de junio, atribuye la competencia para la aprobacion inicial y pro-
visional de los Planes Generales a la Comisién de Urbanismo,
cuando los Ayuntamientos hayan encomendado su formulacion
a la Consejeria de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Vivien-
da, actualmente denominada Consejeria de Obras Publicas, Urba-
nismo y Transportes. ' _

Por otra parte, cl articulo 123 del Reglamento de Planeamiento,
aprobado por Decreto 2159/1978, de 23 de junio, y el articulo 31
del Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Orde-
nacién Urbana, aprobado por Real Decreto 1346/1976, de 9 de
abril, de aplicacion supletoria, establecen la posibilidad de que
los Ayuntamientos encomienden la formulacion: de sus Planes a
la Comisién Provincial de Urbanismo o a la Diputacién,

En este sentido, el articulo 11 del Decreto 69/1983, atribuye
a la Comisién de Urbanismo las competencias que se le otorgaban
a la Comision Provincial de Urbanismo ¥y que no estén especi-
ficamente atribuidas por el mismo Decreto, a otros organos de
la Administracién Autonémica.

Considerando que:

1.0 La formulacién de los Planes en ejercicio de competencias
delegadas, no estd atribuida por ¢l Decreto 69/1983 a ningin drgano
de forma especifica.

22 Tas funciones de la Comision Provincial de Urbamismo
estdn atribuidas a la Comisién de Urbanismo de Madrid en virtud
del articulo 11 del Decreto 6971983, anteriormente citado.

3.° Es el 6rgano competente para resolver sobre las aproba-
ciones de los instrumentos de planeamicnto cn gjercicio de lag
competencias delegadas segin establece ¢l articulo 8 del Decre-
to 69/1983.

4.° El mismo drgano competente para tramitar y resolver, que
es la Comision de Urbanismo de Madrid, es al que procede resolver
la aceptacion de la encomienda.

Cabe concluir que se residencia en la Comisién de Urbanismo
de Madrid la competencia para aceptar la encomienda, tramitar
y aprobar provisional y definitivamente los instrumentos de pla-
neamiento general y de desarrollo, en virtud de competencia
delegada. :

En virtud de la fundamentacion expuesta, la Comisién de Urba-
nismo de Madrid :

ACORDO

Primero

Desestimar las alcgaciones presentadas, en los términos expues-
tos en el informe elaborado por la Direccién General de Urbanismo
y Planificacién Regional de la,Consejeria de Obras Publicas, Urba-
nismo y Transportes de 24 dc julio de 2002, haciendo constar,
por tanto, que no se ha introducido modificacién sustancial alguna
respecto al texto de la aprobacidn inicial.

Segundo

Aprobar provisional y definitivamente la Modificacién Puntual
de las Norgmas Subsidiarias de Plancamiento Municipal de El Esco-
rial, en el ambito del Sector 1, Ensanche, en cuyo desarrollo debe-
rdn tenerse en cucnta las observaciones establecidas en los distintos
informes de los organismos sectoriales que obran cn el expediente.

Tercero

Ordenar su publicacién v notificacién en la forma legalmente
establecida. . .

En relacion con lo dispuesto en el articulo 65 de la Ley 972001,
de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, expresamente
se significa que un ejemplar de la citada Modificacion Puntual
de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de El Esco-
rial, en el 4mbito del Sector 1, Ensanche, se encuentra depositado
en la Unidad de Informacién Urbanistica de la Consejeria de Obras
Publicas, Urbanismo y Transportes, sita en la calle Maudes, ntime-
ro 17, de Madrid, donde puede ser consultado.

Lo que se hace publico a los efectos oportunos, significindose -
que contra ¢l presente Acuerdo podrd interponerse recurso con-
tencioso-administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de
Madrid en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente
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a su publicacion, y sin perjuicio de cuantos otros recursos sc estime
oportuno deducir.

Madrid, a 5 de agosto de 2002.—E! Secretario General Técnico,
PDF (Resolucién de 17 de marzo de 1997), la Jefa del Servicio
de Actuacién Administrativa y Desarrollo Normativo, Isabel Baro-
na Villalba.

(03/19.920/02)

Consejeria de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes

RESOLUCION de 5 de agosto de 2002, de la Secretaria
General Técnica de la Consejeria de Obras Puiblicas, Urba-
nismo y Transportes, por la que se hace publico acuerdo
relativo a la Modificacidn del Plan General de Ordenacion
Urbana de Mejorada del Campo en una parcela de suelo
urbano consolidado, sivada en la calle de Juan Gris con
vuelta a la calle de la Reja Grande, para cambiar su cali-
ficacion de industrial a comercial, promovido por el Ayun-
lamiento de Mejorada del Campo (Ac. 229/02).

3243

La Comisién de Urbanismo de Madrid, en sesién celebrada el
dia 25 de julio de 2002, examiné el expediente relativo a la Modi-
ficacién del Plan General de Ordenacién Urbana de Mejorada
del Campo en una parcela de suelo urbano consolidado, situada
en la calle de Juan Gris con vuelta a la calle de la Reja Grande,
para cambiar su calificacién de industrial a comercial. ’

En virtud del contenido de los informes evacuados por la Direc-
cién General de Urbanismo y Planificacién Regional de la Con-
sejeria de Obras Publicas, Urbanismo y. Transportes, y demds
obrantes en el expediente, y dc conformidad con la propuesta
formulada por dicha Direccién General, que se elevd a su con-
sideracidn, la Comisidn de Urbanismo de Madrid, adoptd acuerdo
con la siguiente fundamentacion;

1. El expediente de referencia consta de los antecedentes que
a continuacion se relacionan:

L.° En su sesion de 31 de enero de 2002, el Pleno del Ayun-
tamisnto de Mejorada del Campo, por mavoria absoluta de los
miembros que lo conforman, acordd aprobar inicialmente ta Modi-
ficacién Puntual de referencia, con sometimiento al trimite de
informacidn publica por plazo de un mes.

2.° Dicho tramite fuec cumplimentado mediante la insercidn
de los pertinentes anuncios en el BOLETIN QFICIAL DE LA COMU-
NIDAD DE MADRID ndmero 30, en el diario “La Razdén” de fechas 5
'y 7 de febrero de 2002, respectivamente. Durante dicho perfodo
no fucron presentadas alegaciones.

3.2 Con fecha 4 de abril de 2002, El Pleno del Ayuntamiento,
por mayoria de sus miembros, acordé aprobar provisionalmeate
la presente Modificacion Puntual.

4. Con fecha 22 de abril de 2002 tiene entrada en el Registro
General de la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y Trans-
portes el expediente municipal de la Modificacién Puntual de
refercncia. -

52 Constan en el expediente informes de los siguientes
Organismos:

— Con fecha 25 de marzo de 2002, 1a Direccion General de
Calidad y Evaluaciéon Ambicntal de la Consejeria de Medio
Ambiente -sefala que, tras el estudio de la documentacion
aportada, no se observan circunstancias que pudiesen hacer
desaconsejables, desde el punto de vista ambiental, los obje-
tivos que pretende Ia Modificacién Puntual del Plan General
de Ordenacién Urbana de Mejorada del Campo.

— Con fecha 26 de junio de 2002, la Direccidn General de

Urbanismo y Planificacién Regional de la Consejeria de.

Obras Publicas, Urbanismo y Transportes emite informe
técnico-urbanistico favorable a la aprobacion definitiva de
la Modificacion propuesta.

II.  Con respecto al objeto y justificacién de la Modificacién
propuesta se sefiala lo siguiente: -

Seglin consta en la Memoria, el objeto del expediente es el
cambio de la ordenanza aplicable a una parcela de suelo urbano

consolidado situada en la calle de Juan Gris esquina a la avenida
de la Reja Grande con una superficie de 3.000 metros cuadrados,
que pasa de tener la ordenanza “Industrial. Nave Nido” a apli-
cérsele la ordenanza “Comercial Exento”,

Las razones planteadas en la Memoria para justificar la Modi-
ficacion Puntual son: :

La conveniencia de ofertar suelo comercial, deficitario en esta
zona, proveniente de desarrollos sectoriales parciales, con tipo-
logias de viviendas en bloques exentos, con usos residenciales en
plantas bajas, aconseja la recalificacion de la parcela industrial
referenciada por comercial, propiciada por la favorable situacién
de esta parcela industrial, respecto del viario existente, asi como
respecto a los sistemas generales verdes colindantes.

En relacién a estos sistemas generales, potencia y remata ade-
cuadamente el Sistéma General verde colindante, no siendo asi
con la actual definicion industrial, v libera suelo, como quicra
que la nueva ordenanza ocupa el 60 por 100 en contraste con
el 90 por 100 industrial. ’

En el cuadro adjunto se comparan los pardmetros previstos en
el PGOU con los pardmetros resultantes después de la Modi-
ficacién Puntual: :

P.G.O.U, Modificacidn

Superficio 3.000 m= 3 000 m=

Ordenanza Industrial, Nave nidg. Cqmarcial Exento.

Parcela rninivma 300 m? 1.000 m=
—OZupacién DOY " 60% i
-Edificabilidad 1,035 m¥/m= 1,8 m&/m2

II. De acuerdo con ¢l informe de la Direccion General de
Urbanismo y Planificacién Regional de la Consejeria de Obras
Piblicas, Urbanismo y Transportes de fecha 26 de junio de 2002,
la valoracién de la propuesta, desde el punto de vista técnico-
urbanistico, es la siguiente: :

La Modificacion Puntual resulta justificada y urbanisticamente
viable, ya que: _

— Segin lo sciialado en el Anexo a la Memoria, el aumento
de edificabilidad resultante del nuevo uso no supone detri-
mento de la cantidad y calidad de las dotaciones, conforme
a lo dispuesto en el articulo 67.2 de la Ley 9/2001, de 17
de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, sino que
propone un uso comercial necesario en una zona residencial
‘que carece del mismo, sirviendo ademés de remate para la
zona verde colindante. _

— Teniendo en cuenta los datos reflejados en el Anexo a la
Memoria se observa que el aumento de edificabilidad que
supone la Modificacion (2.295 metros cuadrados) es posible
segin el articulo 42.6.c) de la Ley 9/2001, ya que en el 4rea
homogénea considerada en el plano aportado se superan
los estdndares fijados en el articulo 36.6 de la citada Ley:
Ordenanza Industrial: '

Edificabilidad industrial 3.000 m?s % 1,035 m%¢/m% = 3.105 in%
Ordenanza Comercial: .
Edificabilidad comercial = 3.000m% x 1,8 m%/m = 5400 m%
Edificabilidad residencial del drea homogénea  considera-
da = 38.100 m%c

Edificabilidad Total modificada del 4rea homogénea =
=5.400 m* + 38.100 m% = 43.500 m%

Redes Locales exigibles = 43.500 m% x 0,30 = 13.050 m%
Redes Locales existentes en el drea homogénea:

Zonas Verdes = 10.053 ms

Equipamiento = 9.146 m?s

Viario = 21.802 m’s

Total = 41.001 m’s

IV. La vigente Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid, publicada en el BOLETIN OFICIAL DE LA
COMUNIDAD DE MADRID del dia 27 del mismo mes, entré en
vigor el dia 27 de agosto, conforme a lo previsto en su Disposicién -
Final Cuarta. Por consiguiente, habiendo sido aprobada provisio-
nalmente la presente Modificacién el dia 24 de abril de 2002,
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mediante ayudas especiales en forma de subvencién a fondo per-
dido en aquellas Zonas que constituyan un area concreta o conjunto
urbano deteriorado arquitectnica, urbanistica o socialmente y
sean declaradas como Zonas de Rehabilitacién Integrada por la
Comunidad de Madrid a través de la Consejerfa de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes, a instancia de los propietarios de las
viviendas afectados o de la Corporacién Local respectiva.

Es propésito de esta Orden, por tanto, la declaracién de esta
Zona como Zona de Rehabilitacién Integrada al objeto de fomen-
tar la iniciativa privada y dirigir la rehabilitacién de forma
integrada.

En su virtud y de conformidad con Io establecido en el articulo 39
del Decreto 11/2001, de 25 de enero, modificado parcialmente
por el Decreto 45/2002, de 14 de marzo,

DISPONGO

Articulo 1.°

De acuerdo con lo previsto en el Decreto 11/2001, de 25 de
enero, modificado parcialmente por el Decreto 45/2002, de 14
de marzo, a solicitud expresa del Ayuntamiento de Alcala de Hena-
res, de fecha 26 de junio de 2002, se declara el Poligono “Puerta
de Madrid”, del término municipal de Alcald de Henares, como
Zona de Rehabilitacién Integrada. '

Articulo 2.°

La Zona de Rehabilitacion Integrada a delimitar, Poligono
“Puerta de Madrid”, estd formada por 26 bloques distribuidos
en 137 portales que agrupan a un total de 750 viviendas.

Descripcion perimetral

El Poligono “Puerta de Madrid” de Alcali de Henares, esta
situado al Qeste del Casco Histérico de Alcal de Henares, limita
al Norte por la avenida del Ejército, al Sur por la calle Nifiez
de Guzmin, al Este por la calie Demetrio Ducar y al Oeste por
la calle Alfonso de Alcala.

Articulo 3.°

Esta declaracién supone los siguientes efectos:

a) Promocién a la rehabilitacién de edificios y viviendas.

b) Apoyo y asesoramiento técnico, juridico y administrativo,

por parte de la Administracién Autonémica, para las actua-

ciones de rehabilitacién.

Aportaciones econdmicas para la financiacién parcial de

las actuaciones de rehabilitacién por parte de la Adminis-

tracién Autondmica consistentes en:
— Subvenciones a fondo perdido hasta un 20 por 100 del
presupuesto protegible de la operacién, tramitadas por
la Comunidad de Madrid y con cargo a sus presupuestos
generales, de conformidad con lo dispuesto en el ar-
ticulo 39 del Decreto 11/2001, modificado parcialmente
por el Decreto 45/2002, de 14 de marzo, y con las siguien-
tes limitaciones:
® En el caso de adecuacién funcional de edificios, el
importe méximo a percibir por vivienda sera
de 300.000 pesetas (1.803,04 euros).

® En el caso de adecuacién estructural, funcional y
estructural o integral de edificios, el importe maximo
a percibir por vivienda sera de 600.000 pesetas
(3.606,07 euros).

— Subvenciones a la creacién o rehabilitacién del equi-
pamiento comunitario dotacional de hasta el 25 por 100
del presupuesto protegible de la actuacién, con el Hmite
méximo del 25 por 100 de las ayudas destinadas a las
viviendas. ’ ,

Las referidas aportaciones econdmicas podran ser comple-

mentadas,-en su caso, por las previstas en el Real Decre-

©)

d)

t0 1/2002, de 11 de enero, en sus articulos 31 a 37, en relacion -

con el apartado 5 del articulo 30, sobre medidas de finan-
ciacion de actuaciones protegidas en materia de suelo del

Plan 2002-2005, en el particular referido a la rehabilitacion
- . de edificios y/o viviendas, siempre que la actuacion y los -

promotores cumplan con los requisitos y condiciones pre-

vistos en el referido Real Decreto.

Articulo 4.°

Para la tramitacién de las ayudas con cargo a la Comunidad
de Madrid se estara a lo dispuesto en los articulos 24, 25 y 26
de la Orden de 13 de marzo de 2001, modificada por la Orden
de 4 de julio de 2002, de la Consejeria de Obras Pliblicas, Urba-
nismo y Transportes de la Comunidad de Madrid, reguladora de
las bases para la concesién de financiacién cualificada a la vivienda
con proteccion publica y a fa rehabilitacién con proteccion publica,
prevista en el Decreto 11/2001, de 25 de enero, modificado par-
cialmente por el Decreto 45/2002, de 14 de marzo, de la Comunidad
de Madrid.

DISPOSICION FINAL

La presente Orden entrara en vigor al dia siguiente de su publi-
cacion en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

Madrid, a 26 de julio de 2002.

El Consejero de Obras Piblicas.
Urbanismo y Transportes,
LUIS EDUARDO CORTES

(01/2.312/02)

Consejeria de Obras Pablicas,
Urbanismo y Transportes

3572 RESOLUCION de 11 de septiembre de 2002, de la Secre-
taria General Técnica de la Consejeria de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes, por la que se procede a la publi-
cacion de la normativa urbanistica contenida en el docu-
mento de Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias
de Planeamiento de El Escorial, en el émbito del Sector 1,
Ensanche (Ac. 228/02).

Por la Comisién de Urbanismo de Madrid, en sesién celebrada
el dia 25 de julio de 2002, se adopté acuerdo por el que se aprobd
provisional y definitivamente la Modificacién Puntua! de las Nor-
mas Subsidiarias de Planeamiento de El Escorial, en el 4mbito
del Sector 1, Ensanche.

Dicho acuerdo ha sido publicado en el BOLETIN OFICIAL DE
LA COMUNIDAD DE MADRID el dia 19 de agosto de 2002.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 66.1 b) de la
Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid,
y alos efectos previstos en el punto 2 del citado articulo, se procede
a la publicacién de la normativa urbanistica contenida en el citado
documento de Modificacién Puntual, que se incorpora como Anexo
a la presente Resolucién. Lo que se hace publico para general
conocimiento. :

Madrid, a 11 de septiembre de 2002.—El Secretarioc General
Técnico, PD (Resolucidn de 17 de marzo de 1997), la Jefa del
Servicio de Actuacién Administrativa y Desarrollo Normativo, Isa-
bel Barona Villalba.

ANEXO

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL
DEL ESCORIAL, SECTOR 1, ENSANCHE

1. Introduccién

Las actuales Normas Subsidiarias remiten el desarrollo, gestion
y ejecucién del Sector 1, Ensanche, a un Consorcio Urbanistico,
figura hoy materializada en el Consorcio Urbanistico Escorial. Asi
pues se realiza esta modificacién puntual de las vigentes Normas
Subsidiarias aprobadas definitivamente el 11 de febrero de 1997

a iniciativa del Consorcio Urbanistico “Escorial” constituido el 26 -

de septiembre de 2000, siendo los entes consorciados la Comunidad

de Madrid (60 por 100) y Ayuntamiento de El Escorial (40 por 100) ‘-
y estando las competencias urbanisticas del Ayuntamiento, en lo ..

e
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que se refiere a la actuacidén en el Ensanche, delegadas> en la
Comunidad de Madrid.

2. Conveniencia y justificacién de la modificacion

Las razones para la redaccién y tramitacion de la presente modi-
ficaci6n puntual son las siguientes:

a) Redefinir, a la vista de la estructura actual, tanto urbana

como natural de los suelos incluidos en el dmbito y sus-

proximidades, los limites con mayor precisién y adecuacién
al territorio.

El articulo 37 de la vigente Ley del Suelo 9/2001, en su
apartado 2, indica que la delimitacién de los sectores se
hard sobre la totalidad del suelo urbanizable sectorizado
con la excepcién opcional de los elementos calificados como
elementos de redes supramunicipales o municipales (sis-
temas generales en la anterior denominacién). En este caso
ha parecido més adecuado no incluir en la delimitacién del
Sector 1, Ensanche, un pequeiio espacio situado al Sur de
la glorieta de conexién con la M-503, perteneciente al sis-
tema general de espacios libres de proteccion, un suelo de
propiedad municipal situado al Norte del cementerio actual
que es un elemento integrante de la red general de equi-
pamientos y servicios publicos, y el espacio ocupado por
la mitad de la estacién de servicio situado en el lado Este
de la avenida de Felipe II y que forma con la otra mitad
situada al lado Oeste y frente a la citada una tnica explo-
tacion comercial al servicio de la red viaria.

Las pequefias modificaciones adicionales de los limites son
unicamente adaptaciones a los caminos existentes y demas
accidentes naturales del terreno.

b) Obtener una vez redifinidos los limites y en base a la car-

tografia y topografia realizadas una superficie lo mas ajus-
tada posible a la realidad.
Esta medicién obtenida digitalmente sobre la cartografia
realizada al efecto da una superficie para el Sector 1, Ensan-
che, de 563370 m? (56,337 hectareas), algo mayor de la
enunciada en las Normas Subsidiarias vigentes, que era
de 55,70 hectareas.

¢) Disminuir la edificabilidad prevista en las Normas Subsi-
diarias vigentes (0,583 m%e/m"s) sobre superficie total, cla-
ramente excesiva para un dmbito fuertemente condicionado
por la presencia de espacios de valor paisajistico, atravesado
por un arroyo, redes de caminos, vias pecuarias, etcétera,
que restringen notablemente las zonas aptas para la edi-
ficacién. La edificabilidad se fija en la presente modificacién
puntual en 0,3672 m2e/m’s como maximo, considerados
sobre la totalidad del Sector.

d) Redistribuir cuantitativamente los diversos usos a implantar
en el dmbito de manera acorde con las necesidades expre-
sadas por.el Ayuntamiento y la Comunidad de Madrid y
con las tendencias reales de la demanda a medio-largo plazo.

) Adecuar las cesiones de redes piiblicas (supramunicipales,
generales y locales), a las determinaciones de la Ley 9/2001,
del Suelo de la Comunidad de Madrid. B

f) Adecuar el nimero y caracteristicas de las viviendas pro-
tegidas a las determinaciones de la Ley 9/2001, del Suelo
de la Comunidad de Madrid.

g) Variar alguna de las determinaciones vinculantes para el
desarrollo del Sector 1, Ensanche, contenidas en las Normas
Subsidiarias vigentes, por otras que de manera mas eficaz,
a la vista de la realidad existente, consigan los mismos obje-
tivos. Asi por ejemplo reducir la altura en niimero de plantas
de la edificacion, incidir sobre las alineaciones y disposicién
de viario como procedimiento para garantizar vistas sobre
el Monasterio y San Bernabé, evitar duplicaciones de viario
estructurante que no contribuyen a un mejor funcionamiento
del mismo, etcétera. ,

h) Eliminar sobredeterminaciones innecesarias en la ficha de

. - desarrollo del Sector. T
1) Suprimir la doble glorieta de la red general viaria en las
- inmediaciones de la glorieta que conecta la M-505 con la
avenida de Felipe II, confiando el enlace de la calle limite

’ FEANS S EaN

.a esta tltima.

3. Memoria

La presente memoria recoge la propuesta que la modificacién
puntual de Normas Subsidiarias hace para el Sector 1, Ensanche.
Mantiene con las matizaciones y modificaciones hechas en el apar-
tado 2 “Conveniencia y justificacién de la modificacion” del pre-
sente documento, muchos de los criterios expresados en las Normas
Subsidiarias vigentes y para mayor claridad se estructura de la
misma manera.

a) Conveniencia y criterios

El analisis urbanistico de El Escorial ensefia que este nicleo
ha crecido practicamente desde siempre sin un esquema urbanfstico
planificado y global. En todo caso, a lo largo de los ultimos vein-
te-treinta afios, su crecimiento ha sido muy importante, tanto en
superficie como en nimero de viviendas, sin un soporte suficiente
de planeamiento general.

La propuesta de ensanche que se contempla se hace, por tanto,
con la intencidn de superar una dinidmica de crecimiento a trozos
sin un ensamblaje general. Se propone aprobar un esquema de
crecimiento urbano que sea titil a largo plazo, de forma que durante
un periodo entre diez y veinte afios, El Escorial pueda estructurar
un crecimiento dentro de un esquema ordenado y consolidar unas
caracteristicas urbanas de gran calidad.

En consecuencia debe destacarse que la propuesta de Ensanche
persigue dos objetivos basicos: .

— Crear una malla urbana de capacidad para albergar racio-
nalmente todos aquellos usos demandados por la estructura
poblacional actual y previsible, satisfaciendo en lo posible
las carencias detectadas.

— Regenerar la imagen y la calidad urbana de El Escorial per-
mitiendo que su crecimiento futuro le dote de una infraes-
tructura y un medio urbano de primera calidad a tono con
la imagen de calidad y prestigio que tiene el entorno del
Monasterio.

Por tanto, esta propuesta no debe considerarse sélo con una
Optica de mera calificacién de suelo en funcién de necesidades
inmediatas de vivienda u otros usos, sino como la satisfaccién de
una necesidad histérica que ha tenido El Escorial de dotarse de

unos criterios racionales de ordenacién que ennoblecerdn su con-

dicién urbana, evitando ser sélo objeto de operaciones fragmen-
tarias para vivienda secundaria.

El dimensionamiento del ensanche se¢ ha realizado partiendo
de la perspectiva histérica antes referida, y obedece basicamente
a criterios de coherencia global y racionalidad del conjunto. En
efecto la oportunidad de desarrollar una estructura de estas carac-
teristicas debe aprovecharse para abordar cuestiones cualitativas
que en una escala mas pequeia de actuacién no tendrian cabida.

Como elementos condicionantes o referencias consideradas para
el desarrollo de esta estructura de ensanche estdn los siguientes:

— La conveniencia de una via limite apoyada en el paso exis-
tente sobre el ferrocarril y el arco sur de conexién con la
avenida de la Fresneda.

— La creacién de espacios urbanos con perspectivas suficientes
sobre el Monasterio de forma que éste sea visible desde
el pueblo, lo que actualmente no sucede, en gran parte a
causa de los edificios construidos en los afios sesenta al Norte
del ferrocarril. SRE

— La necesidad de contar con parcelas para usos culturales
y de servicios actualmente inviables por la falta de suelo
calificado. ‘ :

— La necesidad del Ayuntamiento de El Escorial de disponer
de suelo para implantar pequefios usos, productivos, industria
limpia, talleres, almacenes, compatibles con usos residen-
ciales, que en parte pueden tener-cabida en el Sector. 1.

— La necesidad de crear una oferta importante de viviendas
con proteccién puablica para residentes de la zona, lo que
exige contar con una masa de suelo urbanizado suficiente
para tener repercusiones de costo apropiadas a ese régimen
de viviendas. ) T SR 57 e

— La posibilidad de obtener suelo para ‘equipamiento ‘urbano
a gran escala, ademas de cuidar muy especialmente las'visua-
les hacia el Monasterio, la iglesia de San Bernabé y el PIopio
paisaje del SE del término. = - .- Gono -
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— La necesidad de ‘regular las actuaciones -existentes en el
ensanche realizadas al margen de la normativa urbanistica
vigente.

Partiendo de estos criterios y analizando los condicionantes fisi-
cos de la situacién se ha disefiado la estructura de la propuesta
cuyas caracteristicas se comentan a continuacién.

b) Caracteristicas

Con el trazado de la via limite se delimita un d4mbito de suelo
calificado como SAU por las vigentes Normas Subsidiarias que
estd parcialmente ocupado por usos y actividades diversas con
algunas edificaciones construidas sin licencia municipal y sobre
el que se propone la realizacién futura de un auténtico ensanche
que con un buen trazado urbano y una tipologia adecuada configure
una zona de crecimiento de El Escorial, resuelva los muchos pro-
blemas de suelo que actualmente existen, aporte una identidad
ordenada integradora de la vida comunitaria del nicleo central
y rompa con la tendencia pasada de crecimiento mediante unidades
residenciales segregadas.

El 4rea que abarca, limitada al Este por dicha via limite, al
Norte por el ferrocarril y al Oeste y Sur por la M-305, calle de
Felipe II, tiene una superficie de 56,337 hectareas.

La zona del SE del dmbito junto a la M-505 y a la rotonda
de la via limite posee un relieve especial que, aunque ocupado
por elementos diversos (Butano, vivienda unifamiliar, cementerio,
etcétera) tiene personalidad propia como para crear un drea no
ocupada de edificacién, con la consideracién de parque piiblico
y posible implantacion de un camino peatonal, que recorriendo
la linea de cumbres se abra en miradores sobre el Monasterio.

Reservado este espacio, el resto del ambito tiene unas propor-
ciones basicamente rectangulares del cual la zona comprendida
entre el camino de las Cebadillas, el arroyo y el limite NO del
parque publico aludido anteriormente constituye una unidad terri-
torial homogénea y el resto en la zona NO del ambito se encuentra
més fragmentado por el arroyo, carreteras, caminos, vias pecuarias,
etcétera. Se propone desarrollar en la zona central homogénea
un ensanche urbano en el que las tipologias edificatorias a implan-
tar y la estructura viaria elegida por el planeamiento de desarrollo
sirvan para definir calles y espacios ordenados.

La propuesta concreta de trazado la efectuara el oportuno Plan,
el cual deberd respetar las siguientes condiciones vinculantes:

— La delimitacién del Parque de Cesi6n, definida por el drea
tramada correspondlente y con una superf1c1e minima para
este uso de 120.000 m?,

— Una estructura organica que garantice por una parte la ade-
cuada divisién del territorio en unidades de barrio con dis-
tancias accesibles para el desplazamiento peatonal y por otra
mediante la limitacién de alturas y la organizacién del viario
el mantenimiento de vistas sobre el Monasterio y la Iglesia
de San Bernabé.

— Un tratamiento del viario rodado netamente urbano, huyen- .

do de la existencia de vias rdpidas, suplementado por un
sistema viario peatonal o de coexistencia.

— La adecuada conexi6én de! ambito con el sueto urbano y con
el Sector 2, “El Tomillar”, evitando la creacién de un gueto
segregado.

— Una organizacidn del viario y de las manzanas, a determinar
por el Plan Parcial, en la que, utilizando las diversas tipologfas
de edificacién, se garantice la vida urbana y la presencia
de las dotaciones comunitarias al alcance inmediato de los
habitantes.

c) Criterios de aprovechamiento
Los pardmetros de este Ensanche son los siguientes:

S.uperfi,ciev
Superficie total ordenada ........................ - 56,337 ha
Superficie minima del suelo de cesion
para redes publicas - : . ‘
Red de espacios libres, parques y jardines . ....... 180.000 m’s

Superficie

Red de equipamientos piblicos .................. 65.000 m?s
Red de infraestructuras y servicios publicos ...... 76.000 m?s

Total .oooviiii 321.000 m3s*
Edificabilidad lucrativa mdxima
Residencial ...................oeeel . e 152.979 m%
Comercial .......coovviiiiiiiiiii i 9.036 m%e
Otros usos lucrativos ............ovvveeeveninnnn. 44.854 m’e

TOtAL .ot 206.869 m’e

* En esta superficie se contcmplan 41.373,80 m? de suelo destinado a Redes supra-
municipales en cumplimiento de los articulos 36 y 91 de la Ley 9/2001, que en su
transformacion cuantificada se localizardn en el Plan Parcial que desarrolle la presente
Modificacién Puntual y se tramita conjuntamente.

Esta edlﬁcablhdad equivale a 1.430 viviendas (VPP y libres),
y 53.855 m? para usos industriales, terciarios y dotacionales.

d) Tipologias

Las tipologfas edificatorias a implantar serdn definidas por el
Plan Parcial. Se recomienda la tipplogia en manzana cerrada para
el uso residencial, con alineaciones a viario. Las alineaciones de
viario garantizaran las vistas sobre el Monasterio y la Iglesia de
San Bernabé. Para los no residenciales (comercial, dotacional,
industrial, etcétera) se adoptaran las tipologias y ordenaciones mas
adecuadas a cada uso.

En cualquier caso se trata de crear espacios urbanos y no urba-
nizaciones dispersas especialmente en el uso residencial.

e) Gestion urbanistica

Se estima que el costo de urbanizacién del conjunto de la ope-
racién y redes generales exteriores puede estar entre 3.000 y 3.500
millones de pesetas dependiendo de distintas soluciones de calidad
y diseflo en algunos aspectos.

La ordenacién se realizara mediante un tinico Plan Parc1a1 en
el que podran establecerse diferentes unidades de ejecucién, auté-
nomas a efectos de gestién y un tnico programa de actuacién.
La gestion de este planeamiento sera de iniciativa piblica, siguien-
do el sistema de Expropiacién, gestionado por el Consorcio cons-
tituido al efecto establecido entre el Ayuntamiento y la Comunidad
de Madrid.

La ejecucién de la urbanizacién podra realizarse mediante el
programa que defina el Plan Parcial y dependlendo del desarrollo
de la gestién urbanistica para la ocupacion del suelo. Ello significa
que el planeamiento se realizard como un solo conjunto y que
la gestién puede realizarse por unidades de ejecucion en distintos
plazos.

En todo caso se considera recomendable que en un plazo de
un afio pueda estar aprobada la ordenacién urbanistica y la defi-
nicién de parcelas de reemplazo en, al menos, una primera fase.

En cuanto a los usos actualmente existentes, la ordenacioén puede
incluir los que se consideren convenientes, de manera que puede
no ser necesaria la completa desaparicién de los mismos. Pro-
bablemente algunas edificaciones o instalaciones industriales
actualmente en funcionamiento puedan permanecer adaptando sus
parcelas al nuevo viario, si bien debera estudiarse especificamente.
Se considera conveniente en concreto mantener las industrias lac-
teas “Reny Picot”. Debe conservarse la calle de las Cebadillas
y todo el conjunto de caminos, arroyo y vias pecuarias que atra-
viesan €l Ensanche que deberan integrarse en el nuevo viario,
con el respeto histdrico-ambiental necesario, integrandolo en el
conjunto al lado de los nuevos espacios abiertos que han de enmar-
car las perspectivas lineales hacia el Monasterio y San Bernabé,
tal y como se ha dicho antes.

4. Ordemanzas .. . .

Estas ordenanzas regulan exclusxvamente los espacios incluidos
en las redes generales de municipio por la presente mod1ﬁcac1on
puntual de las Normas Subsidiarias: . .- -

-~ — Parcela 1. Red general de equlpatmentos y servxcnos pubhcos
sxtuada al Noreste d actual cementeno ‘o ;
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Superficie: 9.195 m2

Usos: Servicio piblico. Equipamientos y servicios publicos.
Ordenanza: Se aplicara la ordenanza 9 de las vigentes Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal de El Escorial en
su grado 1.°: Equipamientos y servicios en general.
Condicién especifica: El tratamiento del borde de la parcela
en colindancia con el espacio libre piblico del interior del
ensanche, debera conseguir la continuidad de ambas zonas
mediante la adecuada plantacién de especies arbdreas simi-
lares a las existentes (fresno, encina, melojo) y el ajardi-
namiento de la misma. Las edificaciones deberd adoptar
intensidades y tipologias adecuadas para su integracion en
el parque. Se ajardinara al menos un 50 por 100 de la super-
ficie total de la parcela. -

— Parcela 2. Red general de espacios libres, situada al Sur
de la avenida de Felipe II, en las inmediaciones de la glorieta
de 1a M-505.

Superficie: 3.617 m2.

Usos: Red general de Espacios Libres, clase proteccién,
categoria 5.% de las vigentes Normas Subsidiarias.
Ordenanza: Se aplicara la ordenanza 11 de las vigentes Nor-
mas Subsidiarias en su grado 2.°: Proteccién de vias de
comunicacidn.

— Parcela 3. Estacidn de servicio.

Superficie: 1.023,45 m>.

Usos: Estacién de servicio.

Ordenanza: Se regulara con la misma ordenanza que la otra
mitad de la estacién de servicio situada en el lado Oeste
de la avenida de Felipe I, frente a ella.

5. Documentacién de las vigentes Normas Subsidiarias
de Planeamiento modificada por la presente modificacién
puntual :

La presente modificacién puntual anula o sustituye la siguiente
documentacién de las Normas Subsidiarias vigentes.

Memoria

Capitulo 3. Propuesta de Ensanche: Queda sustituida por los
puntos 2y 3 de la modificacién puntual.

Capitulo 10. Sintesis de previsiones: 1. La capacidad residencial
de las Normas Subsidiarias; epigrafe: Las previsiones de la actual
revisién de Normas:

— Se modifica la capacidad del sector Ensanche fijandola
en 1450 viviendas y su superficie fijdndola en 56,883
hectéreas.

Normas urbanisticas

Se afiade la condicién especifica para la ordenanza 9 recogida
en el punto 4 de la modificacién puntual: Ordenanzas.

Planos

-Plano nimero 16.2 y plano niimero 16.3: Syelo urbano (SU),
ordenacién y gestion. Quedan sustituidos los limites del Sector 1,
Ensanche, y, por lo tanto, la delimitacién del SAU; quedan sus-
tituidas las determinaciones de ordenacidn del Sector 1, Ensanche.
Quedan sustituidas las alineaciones de la avenida de Felipe 11
(glorieta que desaparece y lado Norte de la misma).

Las determinaciones que las sustituyen estdn recogidas en el
plano niimero 1: Directrices de ordenacién del Sector 1, Ensanche,
de la presente Modificacién Puntual.

Plano ntimero 17: Plano de ordenacién SAU, ordenacién de
ensanches. Quedan sustituidos los limites y determinaciones de
ordenacién del Sector 1, Ensanche. Los limites y determinaciones
que los sustituyen estdn recogidos en el plano nimero 2: SAU,
ordenacién Ensanche, de la presente Modificacién Puntual.

6. Informes sectoriales referentes al documento para
aprobacién inicial de la presente modificacién

Las indicaciones contenidas en los informes sectoriales al docu-
mento de Aprobacién Inicial de la presente Modificacién Puntual
quedan recogidos en el presente documento para aprobacitn defi-
nitiva, en las observa'ciqnes de la ficha de desarrollo del sector
0, €N su caso, remitidas al Plan Parcial que la desarrolle.

LUNES 23 DE SEPTIEMBRE DE 2002

Ficha de desarrollo de Sector de Suelo apto
para urbanizar ‘

Sector 1

Nombre: Ensanche.

Superficie total: 56,337 hectéareas.

Usos globales: Residencial, 2productivo, terciario y dotacional.

Edificabilidad: 0,3672 m%e/m?s sobre superficie total, ,

Aprovechamiento: Se establecen los siguientes coeficientes de
ponderacién: :

— Vivienda de proteccién oficial o similar: 1,00.

— Vivienda libre: 1,82.

— Terciario comercial: 2,02.

— Dotacional: 0,80.

— Terciario Hotelero: 1,82.

— Industrial: 0,62.

El Plan Parcial fijara la distribucién de usos y edificabilidades
segin la ordenacidn final.

Nimero maximo de viviendas: 1.430, de las que el 60 por 100,
como minimo, estardn acogidas a algiin tipo de proteccién piblica.

Condiciones de ordenacién: Segin los criterios contenidos en
la memoria y en los planos de ordenacién.

Equipamiento y cesiones: Las superficies de suelo para Redes
Piblicas alcanzaran un minimo de 321.000 m?s, distribuidos aproxi-
madamente en: 180.000 m’ para Zonas verdes y espacios
libres, 65.000 m’s, para equipamientos 76.000 m?, y servicios pibli-
cos para infraestructuras.

Sistema de actuacién: Sistema de expropiacion, gestionado por
el Consorcio Urbanistico Escorial establecido entre el Ayunta-
miento y la Comunidad de Madrid.

Iniciativa de planeamiento: Pablico.

Planeamiento de desarrolio: Plan Parcial.

Plazos de ejecucion: Los que fije el Plan Parcial.

Observaciones:

— La ordenacién de este Sector debera hacerse a través de
un planeamiento unitario en el cual se establezca un pro-
grama de actuacién para el desarrollo auténomo, a efectos
solamente de gestion, de las unidades de ejecucion previstas
para diferentes caracteristicas y usos.

— Debera resolver todas las cargas de servicios urbanisticos
que le correspondan.

~ Se adoptaran los criterios de ordenacién previstos en la
Memoria. ’

— Los sistemas o redes supramunicipales y generales ya obte-
nidos (Vias Pecuarias, Dominio Piiblico Hidraulico, Dominio
Piblico Ferroviario, etcétera) no generaran aprovechamien-
to.

— El Plan Parcial que desarrolle esta Modificacién Puntual de
las Normas Subsidiarias debera recoger las indicaciones con-
tenidas en los informes sectoriales recibidos al documento
para aprobacién inicial de la presente modificacién que le
sean de aplicacién.

— El Plan Parcial que desarrolle esta Modificacién Puntual de
las Normas Subsidiarias deber4 ser remitido a los organismos
afectados para que realicen los perceptivos informes sec-
toriales previos a su aprobacién definitiva.

(03/21.441/02)

.

Consejeria de Educacién

3573 ACUERDO de 12 de septiembre de 2002, del Consejo de -
Gobierno, por el que se amplia el niimero méaximo de uni-
dades a concertar para el curso escolar 2002-2003.

La Consejeria de Educacién ha .aprobado por Orde-
nes 2133/2002, de 13 de mayo, y 3606/2002, de 25 de julio, las
modificaciones de los conciertos educativos de los centros docentes
privados y los nuevos accesos al régimen de conciertos para ‘el
curso 2002-2003. e T e

De conformidad con lo dispuesto eén ‘el ‘articulo” 43 de.la"
Ley 13/2001, de 26 de diciembre, de Presupuestos Generales de
la Comunidad de Madrid para 2002, el nimero méximo de unida
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i en el Consorcio Urbanistico Escorial. Asi

1. INTRODUCCION

” 1\'\"'- :
2000 S|endo los entes consorciados la Comunidad de

constituido el 26 de septlembre "
Madrid (60%) y Ayuntamiento de El escorial (40%) y estando las competencias
urbanisticas del Ayuntamiento, en lo que se refiere a la actuacién en El Ensanche,
delegadas en la Comunidad de Madrid.

2. CONVENIENCIAY JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

Las razones para la redaccion y tramitaciéon de la presente modificacién puntual son las

siguientes:

a. Redefinir, a la vista de la estructura actual, tanto urbana como natural de los
suelos incluidos en el ambito y sus proximidades, los limites con mayor precision y
adecuacion al territorio.

El art. 37 de la vigente Ley del Suelo 9/2001 en su apartado 2 indica que la
delimitacion de los sectores se hara sobre la totalidad del suelo urbanizable
sectorizado con la excepcion opcional de los elementos calificados como
elementos de redes supramunicipales o municipales (sistemas generales en la
anterior denominacion). En este caso ha parecido mas adecuado no incluir en la
delimitacion del Sector | Ensanche un pequeno espacio situado al Sur de la
glorieta de conexion con la M-505, perteneciente al sistema general de espacios
libres de proteccion, un suelo de propiedad municipal situado al norte del

cementerio actual que es un elemento integrante de la red general de

PLAN PARCIAL SECTOR | ENSANCHE EL ESCORIAL 1
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equipamientos y servicios publicos, y el espacio ocupado por la mitad de la
estacion de servicio situado en el lado Este de la Avda. de Felipe Il y que forma
con la otra mitad situada al lado Qeste y frente a la citada una unica explotacién
comercial al servicio de la red viaria.

Las pequefias modificaciones adicionales de los limites son Unicamente
adaptaciones a los caminos existentes y demas accidentes naturales del terreno.

b. Obtener una vez redifinidos los limites y en base a la cartografia y topografia
realizadas una superficie lo mas ajustada posible a la realidad.

Esta medicion obtenida digitalmente sobre la cartografia realizada al efecto da una
superficie para el sector 1 Ensanche de 563.370 m®. (56,337 Has), algo mayor de
la enunciada en las NNSS vigentes, que era de 55.70 Has.

c. Disminuir la edificabilidad prevista en las NNSS vigentes (0.583 m” e / m’s) sobre
superficie total, claramente excesiva para un ambito fuertemente condicionado por
la presencia de espacios de valor paisajistico, atravesado por un arroyo, redes de
caminos, vias pecuarias, etc., que restringen notablemente las zonas aptas para la
edificacion. La edificabilidad se fija en la presente modificacion puntual en 0,3672

m’e/m?s como maximo, considerados sobre la totalidad del sector.

manera acorde con las necesidades expresadas por el Ayuntamiento y la
Comunidad de Madrid y con las tendencias reales de la demanda a medio-largo

plazo.

e. Adecuar las cesiones de redes publicas ( supramunicipales, generales y locales)

a las determinaciones de la ley 9/2001, del suelo, de la Comunidad de Madrid

f.  Adecuar el numero y caracteristicas de las viviendas protegidas a las

determinaciones de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid.

g. Variar alguna de las determinaciones vinculantes para el desarrollo del Sector |
Ensanche, contenidas en las NNSS vigentes, por otras que de manera mas eficaz,
a la vista de la realidad existente, consigan los mismos objetivos. Asi por ejemplo
reducir la altura en n® de plantas de la edificaciéon, incidir sobre las alineaciones y

disposicion de viario como procedimiento para garantizar vistas sobre el
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I d. Redistribuir cuantitativamente los diversos usos a implantar en el ambito de




Monasterio y San Bernabé, evitar duplicaciones de viario estructurante que no

contribuyen a un mejor funcionamiento del mismo, etc.
h. Eliminar sobredeterminaciones innecesarias en la ficha de desarrollo del sector.

i.  Suprimir la doble glorieta de la red general viaria en las inmediaciones de la
glorieta que conecta la M-505 con la Avd. de Felipe Il, confiando el enlace de la

calle limite a esta Gltima.
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3. MEMORIA

documento, muchos de los criterios expresados en las NNSS vigentes y-para mayor

claridad se estructura de la misma manera

£ B

a. Conveniencia y criterios R
DALUAE T EGTMADO

El analisis urbanistico de El Escorial ensefia que égfé"’ﬁ‘ﬁﬁfépé{\c;cido practicamente

desde siempre sin un esquema urbanistico planificado y global. En todo caso, a lo largo

de los ultimos 20-30 afios, su crecimiento ha sido muy importante, tanto en superficie

como en namero de viviendas, sin un soporte suficiente de planeamiento general.

La propuesta de ensanche que se contempla se hace, por tanto, con la intencién de
superar una dinamica de crecimiento a trozos sin un ensamblaje general. Se propone
aprobar un esquema de crecimiento urbano que sea util a largo plazo, de forma que
durante un periodo entre 10 y 20 afios, el Escorial pueda estructurar un crecimiento dentro

de un esquema ordenado y consolidar unas caracteristicas urbanas de gran calidad.

En consecuencia debe destacarse que la propuesta de Ensanche persigue dos objetivos

basicos:

- Crear una malla urbana de capacidad para albergar racionalmente todos aquellos
usos demandados por la estructura poblacional actual y previsible, satisfaciendo
en lo posible las carencias detectadas.

- Regenerar la imagen y la calidad urbana de El Escorial permitiendo que su
crecimiento futuro le dote de una infraestructura y un medio urbano de primera
calidad a tono con la imagen de calidad y prestigio que tiene el entorno del
Monasterio.

Por tanto, esta propuesta no debe considerarse s6lo con una éptica de mera calificacion

de suelo en funcion de necesidades inmediatas de vivienda u otros usos, sino como la
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satisfaccion de una necesidad histérica que ha tenido El Escorial de dotarse de unos
criterios racionales de ordenacién que ennobleceran su condicién urbana, evitando ser

solo objeto de operaciones fragmentarias para vivienda secundaria.

El dimensionamiento del ensanche se ha realizado partiendo de la perspectiva histérica
antes referida, y obedece basicamente a criterios de coherencia global y racionalidad del
conjunto. En efecto la oportunidad de desarrollar una estructura de estas caracteristicas
debe aprovecharse para abordar cuestiones cualitativas que en una escala mas pequefia

de actuacion no tendrian cabida.

Como elementos condicionantes o referencias consideradas para el desarrollo de esta

estructura de ensanche estan los siguientes:

- La conveniencia de una via limite apoyada en el paso existente sobre el ferrocarril
y el arco sur de conexién con la Avenida de la Fresneda.

- La creacion de espacios urbanos con perspectivas suficientes sobre el Monasterio
de forma que éste sea visible desde el pueblo, lo que actualmente no sucede, en
gran parte a causa de los edificios construidos en los afios 60 al norte del
ferrocarril.

- La necesidad de contar con parcelas para usos culturales y de servicios
actualmente inviables por la falta de suelo calificado.

- La necesidad del Ayuntamiento de El Escorial de disponer de suelo para implantar
pequefios usos, productivos, industria limpia, talleres, almacenes, compatibles con
usos residenciales, que en parte pueden tener cabida en el Sector |.

- La necesidad de crear una oferta importante de viviendas con proteccion publica
para residentes de la zona, lo que exige contar con una masa de suelo urbanizado
suficiente para tener repercusiones de costo apropiadas a ese régimen de
viviendas.

- La posibilidad de obtener suelo para equipamiento urbano a gran escala, ademas
de cuidar muy especialmente las visuales hacia el Monasterio, la iglesia de San
Bernabé y el propio paisaje del SE del término.

- La necesidad de regular las actuaciones existentes en el ensanche realizadas al

margen de la normativa urbanistica vigente.
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Con el trazado de la via limite se delimita un ambito de suelo calificado como SAU por las
vigentes NNSS que esta parcialmente ocupado por usos y actividades diversas con
algunas edificaciones construidas sin licencia municipal y sobre el que se propone la
realizacion futura de un auténtico ensanche que con un buen trazado urbano y una
tipologia adecuada configure una zona de crecimiento de El Escorial, resuelva los muchos
problemas de suelo que actualmente existen, aporte una identidad ordenada integradora
de la vida comunitaria del nucleo central y rompa con la tendencia pasada de crecimiento

mediante unidades residenciales segregadas.

El area que abarca, limitada al este por dicha via limite, al norte por el ferrocarril y al oeste
y sur por la M-505, calle de Felipe ll, tiene una superficie de 56,337 Has.

La zona del SE del ambito junto a la M-505 y a la rotonda de la via limite posee un relieve
especial que, aunque ocupado por elementos diversos (Butano, vivienda unifamiliar,
cementerio, etc.) tiene personalidad propia como para crear un area no ocupada de
edificacion, con la consideracion de parque publico y posible implantacion de un camino

peatonal, que recorriendo la linea de cumbres se abra en miradores sobre el Monasterio.

Reservado este espacio, el resto del ambito tiene unas proporciones basicamente
rectangulares del cual la zona comprendida entre el camino de las Cebadillas, el arroyo y
el limite NO del parque publico aludido anteriormente constituye una unidad territorial
homogeénea y el resto en la zona NO del ambito se encuentra méas fragmentado por el
arroyo, carreteras, caminos, vias pecuarias, etc. Se propone desarrollar en la zona central
homogénea un ensanche urbano en el que las tipologias edificatorias a implantar y la
estructura viaria elegida por el planeamiento de desarrollo sirvan para definir calles y

espacios ordenados.

La propuesta concreta de trazado la efectuara el oportuno Plan, el cual debera respetar

las siguientes condiciones vinculantes:
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- La delimitacién del Parque de Cesion, definida por el area tramada
correspondiente y con una superficie minima para este uso de 120.000 m?

- Una estructura organica que garantice por una parte la adecuada division del
territorio en unidades de barrio con distancias accesibles para el desplazamiento
peatonal y por otra mediante la limitacién de alturas y la organizacion del viario el
mantenimiento de vistas sobre el Monasterio y la [glesia de San Bernabé.

- Un tratamiento del viario rodado netamente urbano, huyendo de la existencia de
vias rapidas, suplementado por un sistema viario peatonal o de coexistencia.

- La adecuada conexién del ambito con el suelo urbano y con el sector 2 “El
Tomiliar” evitando la creacion de un gueto segregado.

- Una organizacion del viario y de las manzanas, a determinar por el Plan Parcial,
en la que, utilizando las diversas tipologias de edificacion, se garantice la vida
urbana y la presencia de las dotaciones comunitarias al alcance inmediato de los

habitantes.

c. Criterios de aprovechamiento

Los parametros de este Ensanche son los siguientes:

SUPERFICIE TOTAL ORDENADA 56,337 Has.

SUPERFICIE MINIMA DE SUELO DE CESION PARA REDES PUBLICAS

Red de espacios libres, parques y jardines 180.000 m?s

Red de equipamientos publicos 65.000 m’s

Red de infraestructuras y servicios publicos 76.000 m?s
Total 321.000 m°s*

EDIFICABILIDAD LUCRATIVA MAXIMA

Residencial ' 152.979 m?e
Comercial 9.036 m’e
Otros usos lucrativos 44 854 m*e

Total 206.869 m’e

* En esta superficie se contemplan 4137380 m’° de suelo destinado a Redes supramunicipales en
cumplimiento de los arts 36 y 91 de la Ley 9/2001 que en su transformacion cuantificada se localizaran en el

Plan Parcial que desarrolle la presente Medificacion Puntual y se tramita conjuntamente.
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Esta edificabilidad equivale a 1.430 viviendas (VPP vy libres), y 53.855 m?e para usos

industriales, terciarios y dotacionales.

d. Tipologias

Las tipologias edificatorias a implantar seran definidas por el Plan Parcial. Se recomienda
la tipologia en manzana cerrada para el uso residencial, con alineaciones a viario. Las
alineaciones de viario garantizaran las vistas sobre el Monasterio y la Iglesia de San
Bernabé. Para los no residenciales (comercial, dotacional, industrial, etc.) se adoptaran

las tipologias y ordenaciones mas adecuadas a cada uso.

En cualquier caso se trata de crear espacios urbanos y no urbanizaciones dispersas

especialmente en el uso residencial.

e. Gestion urbanistica

Se estima que el costo de urbanizacion del conjunto de la operacion y redes generales
exteriores puede estar entre 3.000 y 3.500 millones de pesetas dependiendo de distintas

soluciones de calidad y disefio en algunos aspectos.

La ordenacion se realizara mediante un Unico Plan Parcial en el que podran establecerse
diferentes unidades de ejecucion, autbnomas a efectos de gestion y un Gnico programa de
actuacion. La gestion de este planeamiento sera de iniciativa publica, siguiendo el sistema
de Expropiacién, gestionado por el Consorcio constituido al efecto establecido entre el

Ayuntamiento y la Comunidad de Madrid.

La ejecucion de la urbanizacion podra realizarse mediante el programa que defina el Plan
Parcial y dependiendo del desarrollo de la gestion urbanistica para la ocupacion del suelo.
Ello significa que el planeamiento se realizard como un solo conjunto y que la gestion

puede realizarse por unidades de ejecucion en distintos plazos.
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En todo caso se considera recomendable que en un plazo de un afio pueda estar
aprobada la ordenacidn urbanistica y la definicion de parcelas de reemplazo en, al menos,

una primera fase.

En cuanto a los usos actualmente existentes, la ordenacién puede incluir los que se
consideren convenientes, de manera que puede no ser necesaria la completa
desaparicion de los mismos. Probablemente algunas edificaciones o instalaciones
industriales actualmente en funcionamiento puedan permanecer adaptando sus parceias
al nuevo viario, si bien debera estudiarse especificamente. Se considera conveniente en
concreto mantener las industrias lacteas Reny Picot. Debe conservarse la calle de las
Cebadillas y todo el conjunto de caminos, arroyo y vias pecuarias que atraviesan el
Ensanche que deberan integrarse en el nuevo viario, con el respeto historico-ambiental
necesario, integrandolo en el conjunto al lado de los nuevos espacios abiertos que han de
enmarcar las perspectivas lineales hacia el Monasterio y San_Bern{abé, tal y como se ha

dicho antes. iy ot
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de municipio por la presente modificacion puntual de’las Normas Subsi

- .Parcela 1. RED GENERAL DE EQUIPAMIENTOS Y SERVI
SITUADA AL NE DEL ACTUAL CEMENTERIO

Superficie:  9.159 m?

Usos: Servicio pablico: Equipamientos y servicios publicos

Ordenanza: Se aplicard la ordenanza 9 de las vigentes Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal del Escorial en su grado 1°: Equipamientos y
servicios en general.

Condicion Especifica: El tratamiento del borde de la parcela en colindancia con el espacio
libre publico del interior del ensanche, debera conseguir la continuidad de
ambas zonas mediante la adecuada plantacion de especies arbéreas
similares a las existentes (fresno, encina, melojo) y el ajardinamiento de la

misma. Las edificaciones debera adoptar intensidades y tipologias
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En todo caso se considera recomendable que en un plazo de un ano pueda estar
aprobada la ordenacién urbanistica y la definicion de parcelas de reemplazo en, al menos,

una primera fase.

En cuanto a los usos actualmente existentes, la ordenacion puede incluir los que se
consideren convenientes, de manera que puede no ser necesaria la completa
desaparicién de los mismos. Probablemente algunas edificaciones o instalaciones
industriales actualmente en funcionamiento puedan permanecer adaptando sus parcelas
al nuevo viario, si bien debera estudiarse especificamente. Se considera conveniente en
concreto mantener las industrias lacteas Reny Picot. Debe conservarse la calle de las
Cebadillas y todo el conjunto de caminos, arroyo y vias pecuarias que atraviesan el
Ensanche que deberan integrarse en el nuevo viario, con el respeto histérico-ambiental
necesario, integrandolo en el conjunto al lado de los nuevos espacios abiertos que han de

enmarcar las perspectivas lineales hacia el Monasterio y San Bernabé, tal y como se ha

dicho antes. ‘
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SITUADA AL NE DEL ACTUAL CEMENTERIO

Superficie:  9.159 m?

Usos: Servicio publico: Equipamientos y servicios publicos

Ordenanza: Se aplicard la ordenanza 9 de las vigentes Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal del Escorial en su grado 1°; Equipamientos y
servicios en general.

Condicién Especifica: El tratamiento del borde de la parcela en colindancia con el espacio

libre publico del interior del ensanche, debera conseguir la continuidad de
ambas zonas mediante la adecuada plantacion de especies arbéreas
similares a las existentes (fresno, encina, melojo) y el ajardinamiento de la

misma. Las edificaciones debera adoptar intensidades y tipologias
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adecuadas para su integracion en el parque. Se ajardinara al menos un

50% de la superficie total de la parcela.

- .Parcela 2. RED GENERAL DE ESPACIOS LIBRES, SITUADA AL SUR DE LA
AVDA. DE FELIPE Il EN LAS INMEDIACIONES DE LA GLORIETA DE LA M-505

Superficie:  3.617 m?

Usos: Red general de Espacios Libres, clase proteccion, categoria 5® de las
vigentes NNSS.

Ordenanza: Se aplicara la ordenanza 11 de las vigentes Normas Subsidiarias en su

grado 2°;Proteccion de vias de comunlcac:lqn\
poit Lk Q)
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- Parcela 3. ESTACION DE SEquQS_ ?*‘-5.‘3@2.

@

Superficie:  1.023,45 m?® R R ERAMADD

Usos: Estacion de servicio. "

Ordenanza: Se regulara con la rﬁ I ; otra mlta%lLa' estacion de
servicio situada en el iy Oes® de la Apdh. de Felipe Il frente a ella.

5. DOCUMENTACION DE LAS VIGENTES NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MODIFICADA POR LA PRESENTE MODIFICACION PUNTUAL

La presente modificacion puntual anula o sustituye la siguiente documentacion de las
NNSS vigentes.

MEMORIA: CAPITULO 3. PROPUESTA DE ENSANCHE: Queda sustituida por los
puntos 2 y 3 de la modificacidén puntual.

CAPITULO 10. SINTESIS DE PREVISIONES: 1. La capacidad residencial
de las normas Subsidiarias; epigrafe: las previsiones de la actual revision

de Normas:

- 8e modifica la capacidad del sector ENSANCHE fijandola en 1450

viviendas y su superficie fijandola en 56,883 Has.
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PLANOS:

Y GESTION: Quedan sustituidos los limites del sector 1 ENSANCHE . y por
lo tanto la delimitacion del SAU; quedan sustituidas las determinaciones de
ordenacion del sector 1 Ensanche. Quedan sustituidas las alineaciones de
la Avda. de Felipe Il (glorieta que desaparece y lado Norte de la misma)
Las determinaciones que las sustituyen estan recogidas en el PLANO N° 1 :
DIRECTRICES DE ORDENACION DEL SECTOR 1 ENSANCHE de la
Presente Modificacién Puntual.

PLANO N° 17: PLANO DE ORDENACION SAU, ORDENACION DE
ENSANCHES: Quedan sustituidas los limites y determinaciones de
ordenacion del sector 1 Ensanche. Los limites y determinaciones que los
sustituyen estan recogidas en PLANO N° 2: SAU. ORDENACION
ENSANCHE. de la presente Modificacion Puntual.

6. INFORMES SECTORIALES REFERENTES AL DOCUMENTO PARA APROBACION
INICIAL DE LA PRESENTE MODIFICACION

Las indicaciones contenidas en los informes sectoriales al documento de Aprobacion
Inicial de la presente Modificacion Puntual quedan recogidos en el presente documento
para aprobacion definitiva, en las observaciones de la ficha de desarrollo del sector, o0 en

su caso remitidas al Plan Parcial que 1a desarrolle.

T
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Los Arquitectos,

Manuel Lopez-Mateos Ontafion José Pedre Garcia Atienza
Colegiado n® 3524 Colegiado n°® 10516
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FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR DE SUELO APTO PARA URBANIZAR

SECTOR 1

NOMBRE: ENSANCHE
SUPERFICIE TOTAL: 56,337 Has
USOS GLOBALES: Residencial, productivo, terciario y dotacional
EDIFICABILIDAD: 0.3672 m2e/ m2s sobre superficie total
APROVECHAMIENTO:
Se establecen los siguientes coeficientes de ponderacion:
- Vivienda de proteccidn oficial o similar: 1,00
- Vivienda libre: 1,82
- Terciario comercial: 2,02
- Dotacional: 0,80
~  Terciario Hotelero: 1,82
- Industrial: 0,62

El Plan Parcial fijara la distribucion de usos y edificabilidades segln la ordenacion final.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: 1430 de las que el 60 % como minimo estardn acogidas a algdn tipo de

proteccion publica.

CONDICIONES DE ORDENACION: Segun los criterios contenidos en la memoria y en los planos de
ordenacion.

EQUIPAMIENTO Y CESIONES: Las superficies de suelo para Redes Publicas alcanzardn un minimo de
321.000 m%s, distribuidos aproximadamente en: 180.000 m’s para Zonas verdes y espacios
libres, 65.000 ms, para equipamientos 76.000 m°s, y servicios publicos para infraestructuras.

SISTEMA DE ACTUACION: Sistema de expropiacién, gestionado por el Consorcio Urbanistico Escorial

establecido entre el Ayuntamiento y la Comunidad de Madrid.

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Pablico
PLANEAMIENTO DE DESARROLLQ: Plan Parcial
PLAZOS DE EJECUCION: Los que fije el Plan Parcial.

OBSERVACIONES:
- La ordenacién de este Sector debera hacerse a través de un planeamiento unitario en el cual se
establezca un programa de actuacién para el desarrollo autonomo, a efectos solamente de gestion,
de las unidades de ejecucion previstas para diferentes caracteristicas y usos.

- Debera resolver todas las cargas de servicios urbanisticos que le correspondan.
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l - Se adoptaran los criterios de ordenacion previstos en la Memoria
- Los sistemas o redes supramunicipales y generales ya obtenidos (Vias Pecuarias, Dominio Publico
I Hidraulico, Dominio Publico Ferroviario, etc.) no generaran aprovechamiento
- El Plan Parcial que desarrolle esta Modificacion Puntual de NNSS debera recoger las indicaciones
contenidas en los informes sectoriales recibidos al documento para aprobacion inicial de la presente
I modificacion que le sean de aplicacion
- El Plan Parcial que desarrolle esta Modificacion Puntual de NNSS debera ser remitido a los
I organismos afectados para que realicen los perceptivos informes sectoriales previos a su aprobacion
definitiva,
|
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