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Urbanizable Especialmente Protegido™, asi como el Catdlogo de Bie-
nes Protegidos en su ficha 3E “Palacio El Enebral”.

El texto que se introduce en ¢l planeamiento vigente se correspon-
de con las actuaciones que para €l Suelo No Urbanizabie de Protec-
cidn se prevén en el articulo 29.3, apartados a), ¢), e) v f) de la
Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suele de la Comunidad de Madrid.

Para el Palacio El Enebral se posibilita como nugve uso hostelero.

IHI. Respecto al andlisis y valoracién de la Modificacion Pun-
tual propuesta, la Direceidn General de Urbanismo y Estrategia Te-
mritorial de esta Consejerfa, con fecha 5 de septiembre de 2008, emi-
te informe favorable a la aprobacién definitiva de la misma, toda vez
que lo que se pretende es adaptar la regulacion establecida en las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de El Escorial al
régimen dispuesto en la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid.

En cuanto a la tramitacién administrativa seguida se han cumpli-
mentadoe los trimites previstos en el articulo 37 de la Ley 9/2001,
de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, que regula el
procedimiento de aprobacion de los Planes Generales y de sus modi-
ficaciones y revisiones en su fase municipal. Asimismo, se han cum-
plido les requisitos que establece el articulo 69 de dicho cuerpo legal
para-alterar el contenido de los Planes de Ordenacidn Urbanistica.

IV. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 61.2 de la ¢i-
tada Ley, la Consejera de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacidn
del Territorio es la competente para aprobar definitivamente, previo
informe de la Comisidn de Urbanismo, las modificaciones de Planes
Generales y de Planes de Sectorizacién que correspondan a munici-
pios con poblacién de derecho inferior a 15.000 habitantes.
~ En virtud de 1a fundamentacidn expuesta, previo informe favora-
- ble de la Comisidn de Urbanismo de Madrid, en sesién celebrada ef
dfa 30 de septiembre de 2008,

DISPONGO

Primero
Aprobar definitivamente Ia Modificacién Puntual de las Normas
" Subsidiarias de El Escorial, en el dmbito del Suelo No Urbanizable

Especialmente Protegido Grado 1 y en la ficha 3E “Palacio El Ene-
bral”, del Catdlogo de Bienes Protegidos.

Segundo

Pubticar la presente Orden en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMU-
NIDAD DE MADRID», -

En relacidn con lo dispuesto en el articulo 65 de 1z Ley 9/2001,
de 17 de julio, del Suelo de 1a Comunidad de Madrid, expresamente
se significa que un ejemplar del citado expediente, se encuentra de-
positado en la Unidad de Informacidn Urbandstica de la Consejeria de
Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacidn del Territorio, sita en la ca-
{le Maudes, niimero 17, de Madrid, donde puede ser consultado.

Lo que se hace publico para general conocimiento, significindo-
se que contra la presente Orden podrd interponerse recurso conten-
cioso-administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de Madrid
en el plazo de dos meses, contados desde ¢ dia siguiente a su publi-
cacion, y sin perjuicio de cuantos otros recursos se estimen oportu-
nos deducir.

Madrid, a 17 de noviembre de 2008.—El Secretario General Téc-
nico, Alfonso Moreno Gémez.

(03/34.397/08)

Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda
y Ordenacion del Territorio

RESOLUCION de 17 de noviembre de 2008, por la gue se
hace piiblica la Orden 14662008, por la que se aprueba
definitiva la modificacicn del articulo 7.6 de las Normas
Subsidiarias de El Escortal, “Condiciones estéticas particu-
lares de las ordenanzas”, relativa a las ordenanzas 1y 2

{Ac.: 166/08).
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Por la excelentfsima sefiora Consejera de Medio Ambiente, Vi-
vienda y Ordenacién del Territorio, con fecha 7 de noviembre, se
dictd la Orden 1466, del siguiente tenor literal:

«Examinado el expediente, obrante en esta Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacién del Termritorio, de aprobacién definitiva de
la Modificacion del articulo 7.6 de las Normas Subsidiarias de El
Escorial, “Condiciones estéticas particulares de las ordenanzas”, re-
lativa a las ordenanzas 1 y 2, procede hacer constar cuanto sigue:

1. El expediente consta, en sintesis, de los siguientes antece-
dentes: '

Con fecha 6 de agosto de 2007, el Pleno del Ayuntamiento de’El
Escorial acord ¢ aprobar inicialmente la Modificacién Puntual de re-
ferencia y someter el expediente al trdmite de informacién piblica
durante el plazo de un mes.

El trémite de informacidn piiblica fue cumplimentado mediante la
publicacion de los correspondientes anuncios en el BOLETIN OFi-
CIAL DE 1A COMUNIDAD E MADRID nimero 191, de 13 de agosto
de 2007, y en el peridédico “ABC”, en su edicién de la misma fecha,
no habiéndose presentado alegaciones. _

El Pleno del Ayuntamiento de El Escorial, en sesiones celebradas
el 23 de enero y 28 de mayo de 2008, acord$ aprobar provisional-
mente {2 Modificacion Puntual y remitir el expediente a la Comuni-
dad de Madrid, al amparo del articulo 57.e) de la Ley 9/2001, de 17
de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, para su aprobacidn
definitiva, si procede, por ¢l érgano autondmico competente,

Consta en el expediente el informe de 1a Direccion General de
Evaluacién Ambiental de la entonces Consejeria de Medio Ambien-
te y Ordenacién del Territorio de 6 de septiembre de 2007, segiin el
cual no se advierten circunstancias desde el punto de vista me-
dioamental que por su alcance o contenido pudieran desaconsejar la
Modificacién Puntual de referencia,

Asimismo, la Direccidén General de Patrimonio Histérico v la Di-
reccién General de Arquitectura y Rehabilitacién, con fechas 15 de
octubre de 2007 v 17 de abril de 2008, respectivamente, informaron
favorablemente la Modificacién Puntual con una serie de observa-
ciones en el apartado de fachadas y cerramientos y en el apartado de
carpinieriasg,

II. La presente Modificacidn Puntual se justifica por el interés
del Ayuntamiento en evitar que en el casco urbano desaparezca la es-
tética edificatoria propia del casco histdrico del municipio y afecta a
las condiciones estéticas de aplicacidn al casco antiguo, en o referen-
te a cubiertas, fachadas, cerramientos y carpinterias,

Se propone fa utilizacién de la piedra y el granito como elementos
radiciomales de la arquitectura de El Escarial, en lugar del mortero
IMONOCAPA.

La Modificacién afecta a tres apartados de las ordenanzas 1y 2
que se contienen en el articulo 7.6, “Condiciones estéticas particula-
res de las ordendnzas” de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal de El Escorial, quedando el texto modificado como sigue:

Cubiertas.—Deberdn resolverse con faldones de inclinacidn com-
prendida entre un minimo de 20° y mdxima de 25° sexagesimales,
prohibiéndose cxpresamente las cubiertas planas y los pafios con cu-
bierta de inclinacién superior a fa indicada, destinados a la forma-
¢ién de mansardas, y ello tanto por encima del dltimo forjado como
en plantas inferiores. El material de cubierta serd al teja cerdmica o
la pizarra natural. Estd prohibida la utilizacién de uralita o similar
material para las cubiertas.

La composicion de las cubiertas serd tal que en todos los frentes
que den a la via publica, en alineacidn de vial o retranqueada, los
aleros serdn horizontales, no permitiéndose la formacidn de hastia-
tes o frentes abuhardillados, con independencia de las condiciones
de aprovechamiento o niimero de plantas,

Fachadas y cerramientos.—Deberdn acabarse con piedra natural o
granito en, al menos, un 30 por 100 de la fachada, el resto se podid
hacer en revocos de enfoscados pintados en colores ocres o terrosos,
prohibiéndose el coler blanco. Se prohibe expresamente las esquine-
ras de fachada realizadas con piedra natural de pequefio espesor, cha-
pa cortada, en imitacién de las tradicionales de sillares o sitlarejos.

Para huecos de ventanas y puertas, lineas de imposta, cornisas o
aleros de cublerta y aristas de fachadas se podrd utilizar el recercado
de ladrillo labrado o piedra natural. A efectos de este computo se des-
contard coma superficie de paramentos la de los huecos de ventanas
y puertas. La superficie ocupada por aquellos elementos compositi-
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vos, en caso de utilizar ladrillo, no se tendrd en cuenta en el cdmpu-
to del 30 por 100 establecido para la piedra.

Carpinterfas.—Se utilizard madera o aluminio en color marrén y
otros colores siempre que sean oscuros y posean una terminacion sin
brillos; no se utilizardn los colores ocres como el albero, porgue re-
sultan demasiados claros y llarnatwos para su empleo en carpinterias
exteriores,

IIE.  Respecto al andlisis y valoracion de la Modificacién Pun-
~ tual propuesta, la Direccion General de Urbanismo y Estrategia Te-
rritorial de esta Consejerfa, con fecha 5 de septiembre de 2008, emi-
te informe favorable a [a aprobacidn definitiva de la misma, toda vez
que se trata de evitar la desaparicidn de la estética edificatoria pro-
pia del casco histdrico del municipio.

En cuanto a la tramitacién administrativa seguida, se han cumpli-
mentado los trdmites previstos en el articulo 37 de la Ley 972001,
de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, que regula el
pracedimiento de aprobacién de los Planes Generales y de sus modi-
ficaciones y revisiones en su fase municipal. Asimismo, se han cum-
plido los requisitos que establece el articulo 69 de dicho cuerpo legal
para alterar ¢} contenido de los Planes de Ordenacidén Urbanistica.

IV. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 61,2 de la ci-
tada Ley, la Consejera de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacidn
del Territerio es la competente para aprobar definitivamente, previo
informe de la Comision de Urbanismo, fas modificaciones de Planes
Generales y de Planes de Sectorizacidn que correspondan a munici-
pios con poblacidn de derecho inferior a 15.000 habitantes.

En virtud de la fundamentacion expuesta, previo informe favora-
ble de la Comisién de Urbanismo de Madrid, en sesién celebrada el
dia 30 de septiembre de 2008,

DISPONGO

Primero

. Aprobar definitivamente la Modificacién del articulo 7.6 de las
Normas Subsidiarias de El Escorial, “Condiciones estéticas particu-
lares de las ordenanzas”, relativa a las ordenanzas 1 y 2.

Segundo

Publicar la presente Orden en el BOLETIN OFICIAL DE LA ComU-
NIDAD DE MADRID»,

En relacidn con lo dispuesto en el articulo 65 de la Ley 9/2001,
de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, expresamente
se significa que un ejemplar del citado expediente se encuentra depo-
sitado en la Unidad de Informacidén Urbanistica de la Conscjeria de
Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacidén del Territorio, sita en lu ca-
lle Maudes, mimero 17, de Madrid, donde puede ser consultado.

- Lo que se hace piblico para general conocimiento, significindo-
se que cohtra la presente Orden podrd interponerse recurso conten-
cioso-administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de Madrid
en ¢l plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente a su publi-
cacion, y sin perjuicio de cuantos ofros recursos se estimen oportu-
nos deducir.

Madrid, a 17 de noviembre de 2008, —El Secretario General Téc-
nico, Alfonso Moreno Goémez.

(03/34.401/08)

Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda
y Ordenacion del Territorio

RESOLUCION de 18 de noviembre de 2008, por la que se
hace publica la Orden 1740/2008, por la que se aprueba
definitivamente la modificacién puntual de las Normas
Subsidiarias de Cabanillas de la Sierra, relativa a lu am-
pliacidn del uso global previsto en el SAU-I (Ac.: 183/08),
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Por la excelentisima sefiora Consejera de Medio Ambiente, Vi-
vienda y Ordenacién del Territorio, con fecha 18 de noviembre, sc
dictd la Orden 1740/2008, del siguiente tenor literal:

«Examinado el expediente, obrante en esta Consejeriz de Medio
Ambiente, Vivienda y Ordenacién del Territorio, de Aprobacidn

Definitiva de la Modificacidn Puntual de las Normas Subsidiarias de
Cabanillas de la Sierra, relativa a la ampliacidén det uso global pre-
visto en el SAU-1, procede hacer constar cuanto sigue:

I. Elexpediente consta, en sintesis, de los siguientes antecedentes:

Con fecha 8 de abril de 2008, el Pleno del Ayuntamiento de Ca-
banillas de la Sierra acordd aprobar inicialmente la Modificacion
Puntual de referencia y someter el expediente al trdmite de informa-
¢ién publica por el plazo de un mes.

El tramite de informacién piblica fue cumplimentado mediante la
publicacién de los correspondientes anuncios en el BoLrTin OFt-
CIAL DE LA CoMuNIDAD DE MADRID namero 98, de 25 de abril
de 2008, y en el periddico “El Mundo™, en su edicidn del dfa 11 de
abril de 2008, no habiéndose presentado alegaciones.

El Pleno del Ayuntamiento de Cabanillas de 1a Sierra, en sesion
celebrada el dia 31 de julio de 2008, acordd aprobar provisional-
mente la Modificacién Puntual y remitir el expediente a la Comuni-
dad de Madrid, al amparo del articulo 57.e) de 1a Ley 9/2001, de 17
de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, para su aprobacidn
definitiva, si procede, por el drgano autonémico competente.

Consta en el expediente el informe de la Direccién General de
Evaluacidn Ambiental de la entonces Consejeria de Medio Ainbien-
te y Ordenacion del Territorio de 5 dejunio de 2008, segiin el cual
no se advierten circunstancias desde el punto de vista medioambien-
tal que por su alcance o contenido pudieran desaconsejar la Modifi-
cacidn Puntual de referencia, si bien, dispone que el Ayuntamiento
de Cabanillas de la Sierra deberd garantizar el cumplimiento del De-
creto 78/1999, de 27 de mayo, por el que se regula el régimen de
proteccidn contra [a contaminacidn acustica de la Comumidad de
Madrid, y se tomaréan las medidas en cuanto al cumplimiento del De-
creto 131/1997, de 16 de octubre, del Consejo de Gobierno, por ¢l
que se fijan los requisitos que han de cumplir las actuaciones urba-
nisticas en relacidn con las infraestructuras eléctricas.

Asimismo, la Direccién General de Arquitectura y Rehabilita-
cidn, con fecha 21 de mayo de 2008, informd que consultado el Ca-
tdlogo de Bienes Protegidos se desprende que no existe ningiin ele-
mento protegido dentro del dmbito referido.

1, La presente Modificacién Puntual tiene por objeto variar las
condicienes urbanisticas previstas por las Normas Subsidiarias de
Cabanillas de la Sierra para el Suelo Apto para Urbanizar SAU-1,
para facilitar ¢l desarrollo del mismo.

Dada que este sector soporia mayor carga de cesidn que el resto
de los sectores de suelo urbanizable del municipio, en concreto se le
exigen 5,120 metros cuadrados de equipamiento publico sobre un
dmbito de actuacidn de 14.800 metros cuadrados, y ademds sola-
mente s¢ le permiten edificar 2.250 metros cuadrades de viviendas
con proteccitn pliblica, se propone permitir el uso residencial pluri-
familiar en ¢l mismo, con la finalidad de que el sector se desarrolle
en la mayor brevedad posible,

Para ello, se propone ampliar la clasificacién del uso residencial
del articulo 4,3.1, apartado B), de las Normas Subsidiarias, definien-
do, ademds del unifamiliar, el plurifamiliar VPP como aquel uso re-
sidencial para Vivienda de Proteccidn Publica exclusivamente, al
que se destina una parcela en la que se admite la divisién horizontal
de la propledad.

Por otro lado, también se medifica en la ordenanza de aplicacidn
*Ordenanza nimero 2, Ensanches”, la ocupacién bajo rasante, que
podrd Uegar a alcanzar el 100 por 100 de la parcela y ser diferente
de la ocupacion sobre rasante,

La modificacién propuesta no supone un aumento de Ia edificabi-
lidad permitida para ese dmbito.

111, Respecto al andlisis y valoracién de la Medificacion Fun-
tual propuesta, la Direccién General de Urbanismo y Estrategia Te-
rritorial de esta Consejeria, con fecha 7 de octubre de 2008, emite
informe favorable a la aprobacidn definitiva de la misma, dado que
la inclusion de viviendas de tipologia plurifamiliar que, con divisién
horizontal de la propiedad y mancomunando espacios como ¢l gara-
je coman bajo rasante, permite una mejor solucidn arquitectdnica
para la misma edificabilidad, alturas y condiciones de volumen,

En cuanto a la tramitacién administrativa seguida, se han cumpli-
mentado los trdmites previstos en el articulo 37 de la Ley 9/2001,
de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid que regula el
procedimiento de aprobacidn de los Planes Generales y de sus Modi-
ficaciones y Revisiones en su fase municipal. Asimisnio, se han cum-
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sido posible su salvaguardia mediante conveaiq con
integracion como parque natural de uso urbano. 7

Las condiciones de proteccién que se establecen impliez
de la situacion en que se encuentran actualmente,)

S___C}IO son susceptibles de
autorizacion las obras o actividades de mantenimiento, ]

5Ty recuperacion o mejora.

Estos espacios se incluyen en el Catalogo a los efectosprewstas en el art 87.3 del
Reglamento de Planemiento, por concurrir en los r_nismdsf'_ shi’p;;iastos; contemplados en los
articulos 86, 88 y 89 de la vigente Ley del Suelo

* ARBOLES Y ELEMENTOS AISLADOS. EAcr S

En los planos de ordenacién del suelo urbano se han localizado aquellos arboles aislados,
incluidos © no en jardines protegidos, que por su valor intrinseco, singularidad, porte o
relavancia en el paisaje urbano, se protejen para evitar su desaparicion.

No podran ser talados, la poda que en su caso pueda ser necesaria se considera acto sujeto
a licencia, y no se podran realizar obras en su entornoc que puedan amenazar su conserva-
cién. Para ello, en la documentacién de solicitud de la licencia preceptiva, las obras que
puedan solicitarse en parcelas que contengan arboles protegidos, expondran los medios o
precauciones a adoptar para garantizar la proteccion exigida para dichos elementos arboreos.

Como complemento de de esa norma, y con caracter general para todo el municipio, ademas
de los establecidos en el capitulo 4 de la Normativa Complementaria, se copsidera acto sujeto
a licencia la tala de cualquier arbol de circunferencia igual o superjor 0‘% cms (diametro
aproximado de 30 cm). 5 /?9 5? ¢

ART. 7.6. CONDICIONES ESTETICAS PARTICULARES DE LAS ORDENANZAS.
* AMBITO DEL ENTORNC DE SAN BERNABE.

Dentro del ambito del entorno de proteccién de la iglesia de San Bernabé, gue cuenta con
expediente incoade por Resolucidn de 11 de junic de 1986 de la Direccion General de Cultura
de la Consejeria de Cultura'y Deportes de la CAM, delimitado en el Plano n® 14 ALINEACIO-
NES EN EL CASCO. ORDENACION URBANISTICA. PROTECCION Y CATALOGACION,
seran de aplicacién las siguientes ordenanzas estéticas:

Cubiertas.

Deberan poseer pendientes tradicionales comprendidas entre un minimo de 20° y un
maximo de 25¢ sexagesimales, y realizarse con teja curva ceramica. No podran utilizarse tejas
planas o de color negro. Los aleros serén de tipo tradicional, de espasor inferior al canto del
forjado, no permitiéndose canalones o bajantes de material pléstico. Se prohibe asimismo @l
uso de uralitas.

Los cuerpos sobre cubierta recibirén el mismo tratamiento que las superficies de fachada. Las
ventanas abatibles no deberan ser vistas desde la calle, prohibiendose el aluminio en su color.
El uso de pizarra u otros materiales s6lo sera permitido en el caso de edificios singulares de
carécter institucional o destinados a equipamiento, tras las pertinentes supervisiones de los
proyectos por el organismo de cultura corrgpféndiélnj
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Fachadas y cerramientos.

Los acabados de fachadas y cerramientos
texturas lisas de tonos terrosos claros. Se prohibe exp
medianerfas se trataran de igual forma.
Se prohiben expresamente las esquineras de fachada reallzadas con pledra natural de
pequeiio espesor, o chapa cortada en imitacién de las tradicionales de sillares o sillarejos.

Composicién de fachadas.

Debera justificarse la composicion de las fachadas y la altura de los forjados
intentando la homogeneidad con los edificios colindantes.Se presentaran en los proyectos de
nueva edificacién los alzados complementados con los de los adyacentes. Si estos estan
catalogados, se debera mantener la continuidad de impostas o frentes de forjado que pudiera
haber.

Carpinterias.

Se prohiben las carpinterias exteriores de aluminio en su color natural asi como los
colores bronce claro o dorado y las terminaciones en brillo. Se pr 5 asimismo en las
carpinterias el plastico de colores estridentes. 5

Anuncios publicitarios.

Los carteles anunciadores en plantas bajas no podran ser de tipo corrido, pudiendo

" tener como desarrlio méximo el ancho del dintel del hueco gobre el que se sitden, y una

aitura que no sobrepase la del forjado superior.

Excepcionalimente podran permitirse carteles corridos siempre que estén compuestos por
letras aisladas y no superen la altura antes citada.

En planteas superiores, solamente se podrén adosar anuncios comerciales a los huecos de
balcones o ventanas sin sobrepasar el ancho de los mismos, no pudiendose colocar en los
antepecho y machones entre huecos.

Se prohiben los letreros y anuncios en banderin, perpendiculares a fachada, asi como los
toldos rigidos o de material plastico y las marquesinas.

Cerramientos de locales comerciales.

Los huecos de locales comerciales de planta baja no podran ser corridos ni sobresalir
de! plano de fachada. Deberéan tener proporciones verticales y coincidir sus ejes con los de
tos huecos de las plantas superiores.

Si se practicara la apertura de huecos en alguna edificacién tradicional, su ancho no podré
ser mayor que el de los huecos superiores.

En obras de nueva pianta, los huecos de los futuros locales comerciales habran de cerrarse

temporalmente con obra de fabrica acabada con tratamiento igual o similar al utilizado en el
resto de los paramentos exteriores.

NORMAS SUBSIDIARIAS DE EL ESC




Huecos en plantas superiores.

En edificaciones de nueva planta, los huecos de las\
eje de los huecos de planta baja, debiendo poseer un ritmo %

desarrollo vertical (mayor dimension en altura), queT’ 0s asi '
tradicional. | w :

En los balcones, los antepechos no seran de fabrica, y se deberan construir con
materiales y técnica de cerrajeria pintada en tonos oscuros. El canto de la peana sera de 12
¢m como maximo.

atias, 0 balcones de tipo

Las persianas serén de libro (hojas exteriores), metélicas o de madera, de tonos
oscuros idénticos a los de la carpinteria, o bien de tipo frailero.

* ORDENANZAS 1 y 2.

En todas las zonas de Ordenanzas 1 y 2, asi como en las Unida
3, 4,5, 12, 13, 14, 15, y 19, se aplicaran las siguientes orde

es de Ejecucién numeros
sﬁZggﬁtica:

Deberan resolverse con faldones de inclinacién compre Mn minimo de 20°
y méxima de 252 sexagesimales, prohibiéndose expresameyite las cubiertas planas y los
pafios “con cubierta de inclinacién superior a la indicada, destinados a la formacién de
mansardas, y ello tanto por encima de! ditimo forjado como en plantas inferiores. El material
de cubricién serd la teja ceramica o la pizarra natural.

[y
Cubiertas. el

La composicion de las cubiertas sera tal que en todos los frentes que den a la via publica, en

_alineacién de vial o retranqueada, los aleros seran horizontales, no permitiéndose la formacién

de hastiales o frentes abuhardillados, con independencia de las condiciones de aprovecha-
miento o nimerc de plantas.

Fachadas y cerramientos.

Deberén acabarse con materiales de la zona, piedra natural o revocos enfoscados
pintados en tonos de la gama clara de los colores terrosos u ocres, prohibiendose el color
blanco. Se prohiben expresamente.los colores intensos y las fabricas de bloque de cemento
o ladrillo visto, salvo en recercados de huecos o formacidn de aleros al modo tradicional. Se
prohiben expresamente las esquineras de fachada realizadas con piedra natural de pequeno
espesor, chapa cortada, en imitacién de las tradicionales de sillares o siliarejos.

Composicién de fachadas.

Debera justificarse la composicién de las fachadas y la altura de los forjados
intentando la homogeneidad con los edificios colindantes presentando, en los proyectos de
nueva edificacién, los alzados complementados con los adyacentes. Si estos estuvieran
catalogados, debera mantenerse la continuidad de impostas o frentes de forjado que pudieran
existir. ' o
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Cerramientos de parcela.

Los que definan las alineaciones oficiales se ejecwtarén' con una parte macizade 1 m
de altura maxima, en piedra natural, chapado de piedra y revocos o enfoscados analogos a
las fachadas, El resto, hasta una altura méaxima de. 2 SQ rn; contara con cierres permeables
vegetales de madera o metélicos.

b '_!_;
-‘,: o

Los cerramientos existentes que se adecuen en cuanto a materlales texturas y colores a
estas condiciones, se mantendran con sus caracteristicas actuales especialmente los de
piedra natural.

Eiementos aislados.

En los casos en que existan muros de cerramiento o elementos aislados de piedra
natural, como recercados de puertas o ventanas, en edificios que se renueven y no estén
catalogados, la nueva construccién que se realice mantendra la integridad de los muros o
reutilizara ios elementos de planta baja de la misma edificacién.

Los balcones seran siempre con peto abierto de cerrajeria por todos sus lados, cerrajeria que
deber4 pintarse en tonos oscuros castafio o negro. Se prohib I?s cuerpos cerrados de
edificacién. /€ 3

Medianerias.

Tendran todas tratamiento de fachada, siéndoles dé aplicacién lo estipulado para ellas.
* ORDENANZA 3. ' /

En el &mbito de esta Ordenanza que pertenezca al nlcleo principal de El Escorial, se
acomodaran los edificios al contenido de las normas estéticas de las ordenanzas 1y 2.

En el &mbito de esta Ordenanza situado en el resto de! término municipal, seran de aplicacion
las ordenanzas de caracter general contenidas en estas Normas.

* ORDENANZA 4.

En las zonas calificadas con esta ordenanza se mantendran las caracteristicas existentes y,
en caso de renovacién, se aplicara la ordenanza estética correspondiente a la ordenanza del
entorno.

* ORDENANZA 5.

En el &mbito de esta ordenanza que pertenezca al nicleo principat de El Escorial, al norte de
las calles San Bernabé y Castilla, se aplicaran las condiciones de las Ordenanzas 1y 2.

En el resto de las zonas de esta ordenanza, las nuevas construcciones podran utilizar el
ladrillo visto y las fabricas de bloques que no sean de color cemento. Las cubiertas podran
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e los aleros seréa
s formaciones de

libre. Andlogamente a lo especificado en la Ordenanga,f, rq.se autorizan
mansardas. ¥ Ly iy, by
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Todos los elementos de cerramiento de la parcela existeriteg, que se.aj
estéticas de la ordenanza 1, mantendran su actual configuracidn, y los nuevos que se realicen
no sobrepasaran en ia parte ciega la altura de 1 m.
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- Normas Subsidiarias aprobadas en 1.997 pagina T8 fafdighis
cubiertas

Afiadir: “esta prohibida Ia utilizacidn de Uralita o similar m rial
para las cubiertas” ' [y ¥ DB
. g ¥/

.

- Normas Subsidiarias aprobadas en 1.997 pagina 181 referg{iﬁélf"'_
a Fachadas vy Cerramientos CcE

£
]

Texto actual”... deberan acabarse con materiales de /a zor?éﬁ*ww’” g
piedra natural o revocos enfoscados pintados en tonos de la gama
de los colores terrosos u ocres, prohibiéndose el color bianco. Se
prohiben expresamente los colores intensos y las fabricas de
bloque de cemento o ladrillo visto, salvo en recercados de huecos o
formacién de los aleros al modo tradicional. Se prohiben
expresamente las esquineras de fachada realizadas con piedra

natural de pequefio espesor, chapa cortada en imitacién de las
tradicionales de sillares o sillarefos”.

Texto propuesto:” DEBERAN ACABARSE CON PIEDRA NATURAL
O GRANITO EN AL MENOS UN 30 % DE LA FACHADA , EL
RESTO SE PODRA HACER EN REVOCOS DE ENFOSCADOS
PINTADOS EN COLOR ALBERO O TERROSO, PROHIBIENDOSE
- EL COLOR BLANCO . SE PROHIBE EXPRESAMENTE LAS
ESQUINERAS DE FACHADA REALIZADAS CON PIEDRA
NATURAL DE PEQUERNO ESPESOR, CHAPA CORTADA EN

IMITACION DE LAS TRADICIONALES DE SILLARES &
SILLAREJGCS. rhipalyi
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PARA  HUECOS DE VENTANA SE PODRA uwuh@r_—: -
RECERCADO DE LADRILLO LABRADO O PIEDRA NATURAL
A EFECTOS DE ESTE COMPUTO SE DESCONTARA COMO

SUPERFICIE DE PARAMENTOS LA DE LOS HUECOS DE

” L ¢
VENTANAS Y PUERTAS". i |
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Texto actual: “.. se prohiben las carpinterias e

aluminio en su color natural asi como los colorés Br
dorado y las terminaciones en brillo. Se prohiben asi
carpinterias de plastico, los colores estridentes.

Texto propuesto: “se utilizara madera o aluminio en ,eelét,ma_rrqﬁf"‘
colores ocres o albero, de ninguna forma se podran utilizar ‘{j colores
fuera de la gama de los marrones o terrosos u ocres” W

JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION

En la utima década nuestro casco urbano esta sufriendo una
modificacién, que le puede llevar a Ja desaparicién de cualquier

parecido con el casco histérico que hasta entonces venia
caracterizando a nuestro municipio.

Por ello proponemos Ia utilizacién de la piedra frente al llamado
monocapa propio de otras zonas de Espafia .
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PROPUESTA DEL CONCEJAL DE URBANISMO Y ORDENACION TERRITORIAL

En Sesion Plenaria de fecha 23 de enero de 2008 tuvo lugar la Aprobacién Provisional de la Modificacion
Puntual n®. 1/2007 de las Normas Subsidiarias de este municipio, en cuanto a a normativa de cubiertas,
cerramientos y fachadas, y carpinterias, Ordenanzas 1y 2.

Dicho expediente fue remitido a la Direccidn General de Urbanismo y Estrategia Temitorial de la
Comunidad de Madrid en fecha 7 de febrero de 2008, para que, por la Comision de Urbanismo se
procediera a su Aprobacion Definitiva.

Mediante Informe Urbanistico de fecha 12 de mayo de 2008, de la citada Direccién General, se requiere a
este Ayuntamiento la subsanacion de las deficiencias a las que el citado informe hace mencisn.

En su virtud, siguiendo los correlativos ded indicado requerimiento, vengo en proponer que por el Pleno de
la Corporacion se adopte el siguiente Acuerdo:

PRIMERO.- Subsanar el Expediente de Modificacion Puntual N°. 1 de las Normas Subsidiarias aprobado
Provisionalmente por este Ayuntamiento en su sesion de fecha 23 de enero de 2008. Subsanacion que,
siguiendo los correlativos dei indicado requerimiento, se materializa en los siguientes términos:

- Se concreta que el objeto de la Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias se refiere a la
Modificacian del Articulo 7.6. CONDICIONES ESTETICAS PARTICULARES DE LAS ORDENANZAS,
relativa a las Ordenanzas 1y 2.

- Se incluye en el documento técnico de la modificacién |a totalidad del articulo 7.6. en su texto vigente
compulsado (paginas 94, 95, 96, 97 y 98) e igualmente se incluye el texto del citado articulo con las
modificaciones incorporadas.

- Se incluyen en el textc modificado las observaciones a las que se refiere el informe de 1a Direccién
General de Arquitectura y Rehabilitacion de fecha 17 de abril de 2008. En este sentida en la pagina 96,
apartado Fachadas y Cerramientos, parrafo primero, se sustituye la referencia al color albero o terroso
por colores ocres o terrosos.

Y, el parrafo segundo del indicado apartado, se aclara y concreta con el siguiente texto: Para huecos de
ventanas y puertas, lineas de imposta, comisas o aleros de cubierta y aristas de fachadas se podra
utilizar el recercado de ladrillo labrado o piedra natural. A efecios de este computo se descontard como
superficie de paramentos la de los huecos de ventanas y puertas. La superficie ocupada por aquellos
elementos compositivos, en caso de utilizar ladrillo, no se tendra en cuenta en el cémputo del 30 %
astablecido para la piedra.

. - Desaparecen las referencias a la pagina 181 que se hacen en la memoria del documento técnico ya que
dicha paginacién al parecer no existe en las NN. S5 que constan en la Direccion General.

- El documento técnico modificado contendra, en cada una de sus hojas, la diligencia de aprobacién
plenaria.

- Se incluye la certificacién de la Secretaria General con el resultado de la informacién pablica,

SEGUNDO.- Aprobar Provisionalmente el Expediente Medificacion Puntual de las NN,SS: Articut“
Condiciones Estéticas Particulares de las Ordenanzas. Ordenanzas 1 y 2, e '

e
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DOCUMENTO TECNICO

SUBSANACION DE DEFICIENCIAS Y
APROBACION DEL EXPEDIENTE DE
MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NN. SS.
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TEXTO MODIFICADO

sido posible su salvaguardia mediante convenio con los promotores, perfitiendo su integracion
como parque natural uso urbana. :

Las condiciones de proteccion gue se establecen implican la no posibilidad de transformacion
de |a situacion en que se encuentran actualmente, ya que sélo son susceptibles de autorizacion
las obras o actividades de mantenimiento, consolidacion y recuperacion o mejora.

Estos espacios se incluyen en el Catalogo a los efectos previstos en el art. 87.3 del
Reglamento de Planeamiento, por concurrir en los mismos supuestos contemplados en ios
articulos 86, 88 y 89 de fa vigente Ley del Suelo.

*ARBOLES Y ELEMENTOS AISLADOS.

En los planos de ordenacion del suelo urbano se han localizado aquellos arboles aislados,
incluidos © no en jardines protegidos, que por su valor intrinseco, singularidad, porte o
relevancia en el paisaje urbano, se protegen para evitar su desaparicion.

No podran ser talados, la poda gue en su caso pueda ser necesaria se considera acto sujeto a
licencia, y no se podran realizar obras en su entorno que puedan amenazar su conservacion.
Para ello, en la documentacion de solicitud de la licencia preceptiva, las obras que puedan
solicitarse en parcelas que contengan 4arboles protegidos, expondran los medios o
precauciones a adoptar para garantizar la proteccion exigida para dichos elementos arboreos.

Como complemento de esa norma, y con caracter general para tode-et m-unicipﬁ;‘f‘é‘@b‘&%a’s; de
los establecidos en el capitulo 4 de !a Normativa Complementaria, se-considera -acto! sifélo a
licencia la tala de cualquier arbol de circunferencia igual o supdrior & 100 crs.
aproximado de 30 cm) L e

i
& L 4

ART. 7.6 CONDICIONES ESTETICAS PARTICULARES DE LAS ORDENANZAS. /,

Iy

*AMBITO DEL ENTORNO DE SAN BERNABE,

N T

cuenta &oH

Dentro del ambito del entorno de proteccion de la iglesia de San Bernabé, " duy
expediente incoado por Resolucion de 11 de junio de 1986 de la Direccion Gengfal de Cultura
de la Consejeria de Cultura y Deportes de la CAM, delimitado en el/Plano n® 14
ALINEACIONES EN EL CASCO. ORDENACION URBANISTICA. PRGTECCION Y
CATALOGACION, seran de aplicacion las siguientes ordenanzas estéticas:

Cubiertas.

Deberan poseer pendientes tradicionales comprendidas entre un minimo de 20° ¥ un
maximo de 25° sexagesimales, y realizarse con teja curva ceramica. No podran utilizarse tejas
ptanas o de color negro. Los aleros seran de tipo tradicional, de espesor inferior al canto del

forjado, no permitiéndose canalones o bajantes de material plastico. Se prohibe asimismo el
uso de uralitas.

Los cuerpos sobre cubierta recibiran el mismo tratamiento que las superficies de fachada. Las
ventanas abatibles no deberan ser vistas desde |a calle, prohibiéndose el aluminio en su color.
El uso de pizarra u ofros materiales sélo sera permitido en el caso de edificios singulares de
caracter institucional o destinados a equipamiento, tras las pertinentes supervisiones de los
proyectos por el organismo de cultura correspondiente.

—
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Fachadas y cerramientos.

Los acabados de fachadas y cerramientos se efectuaran mediante revocos con
texturas lisas de tonos terrosos claros. Se prohibe expresamente el color blanco. Las
medianerias se trataran de igual forma.

Se prohibe expresamente las esquineras de fachada realizadas con piedra natural de pequefio
espesor, 0 chapa cortada en imitacion de las tradicionales de sillares o sillarejos.

Composicion de fachadas.

Deberan justificarse la composicién de las fachadas y la altura de los forjados
intentando la homogeneidad con los edificios colindantes. Se presentaran en los proyectos de
nueva edificacion los alzados complementados con los de los adyacentes. Si estos estan

catalogados, se debera mantener la continuidad de impostas o frentes de forjado que pudiera
haber.

Carpinterias.

Se prohiben las carpinterias exteriores de aluminic en su color natural asi como los
colores bronce claro o dorado y las terminaciones en brillo. Se prohiben asimismo en las
carpinterias el plastico de colores estridentes.

Anuncios publicitarios.

Los carteles anunciadores en plantas bajas no podran ser de tipo corrido, pudiendo
tener como desarrolio maximo el ancho del dintel del hueco sobre el que se sitten, y una altura
gue no sobrepase la del forjado superior.

Excepcionalmente pedran permitirse carteles corridos siempre que estén compuestos por letras
aisladas y no superen la altura antes citada.

En plantas superiores, solamente se podrén adosar anuncios comerciales a los huecos de
balcones o ventanas sin sobrepasar el ancho de los mismos, no pudiéndose colocar en los
antepechos y machones entre huecos.

Se prohiben los letreros y anuncios en banderin, perpendiculares a fachada, asi como los
toldos rigidos o de material plastico y las marquesinas.

Cerramientos de locales comerciales.
Los huecos de locales comerciales de planta baja no podran ser corridos ni sobresatir
del plano de fachada. Deberan tener proporciones verticales y coincidir sus ejes con los de los

huecos de las plantas superiores.

Si se practicara la apertura de huecos en alguna edificacion tradicional, su ancho no podrd ser
mayor que el de los huecos superiores. g e

En obras de nueva planta, los huecos de los futuros locales ¢omercialés habran de'c
temporalmente con obra de fabrica acabada con tratamiento; igital ‘a-similar 4 utilizad
resto de los paramentos exteriores. ; o

afpapr
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Huecos en plantas superiores.

En edificaciones de nueva planta, los huecos de las plantas superiores se situaran a
eje de los huecos de planta baja, debiendo poseer un ritmo vano machén tradicional, y un
desarrollo vertical (mayor dimension en altura), que los asimile a ventanas, o balcones de
tipo tradicional.

En los balcones, los antepechos no seran de fabrica, y se deberan construir con
materiales y técnica de cerrajeria pintada en tonos oscuros. El canto de la peana sera de 12
cm coma maximo.

Las persianas seran de libro (hojas exteriores), metali
oscuros idénticos a los de la carpinterfa, o bien de tipa frailero.

* ORDENANZAS 1y 2

L
i
F
|1
H

En todas las zonas de Ordenanzas 1 y 2, asi como en las Unide!des b Ejgcucioff pumer
3.4, 5,12, 13, 14, 15y 19, se aplicaran las siguientes ordenanzaside estética,
! b

Cubiertas.

Deberan resolverse con faldones de inclinacion comprendida entre un ghinimo de 20°
y maxima de 25° sexagesimales, prohibiéndose expresamente las cubiertag planas y los
pafics con cubierta de inclinacién superior a la indicada, destinades a la formacién de
mansardas, y ello tanto por encima del Gltimo forjado como en plantas inferiores. El material
de cubricién sera de teja ceramica o la pizarra natural Esta prohibida la utilizacion de uralita
o similar material para las cubiertas.

La composicion de las cubiertas sera tal gue en todos los frentes que den a la via publica, en
alineacion de vial o retranqueada, los aleros seran horizontales, no permitiéndose ta
formacion de hastiales o frentes abuhardillados, con independencia de las condiciones de
aprovechamiento o nimero de plantas, e ' T

Fachadas y cerramientos. _ ;_ : H'/P(f/@? }f X[/QF R |

Deberan acabarse con piedra natural o granito en al menos. un 30% de la fachada; el .
resto se podra hacer en revocos de enfoscados pintados en colores ocres o.termosos,
prohibiendose el color blanco. Se prohibe expresamente las esquineras de-fachada realizadas: .
con piedra natural de pequefio espesor, chapa cortada en imitacion=dé las-tradicionales de =~~~
sillares o sillargjos. B

Para huecos de ventanas y puertas, lineas de imposta, cornisas o aleros de cubierta y
aristas de fachadas se podra utilizar el recercado de ladrillo labrado o piedra natural. A
efectos de este cdmputo se descontara como superficie de paramentos la de {os huecos de
ventanas y puertas. La superficie ocupada por aquellos elementos compositivos, en caso de
utilizar ladrillo, no se tendra en cuenta en el computo del 30 % establecido para la piedra.

Composicion de la fachadas.

Debera justificarse la composicion de las fachadas y la altura de los forjados
intentando la homogeneidad con los edificios colindantes presentando, en los proyectos de
nueva edificacian, los alzados complementados con los adyacentes. Si estos estuvieran

catalogados, debera mantenerse la continuidad de impostas o frentes de forjadoe que
pudieran existir.
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Carpinterias.

Se utilizara madera o aluminio en color marrdn u ofros colores, siempre que sean
oscuros y posean una terminacion sin brillos; no se utilizaran los ceclores ocres como el
albero porque resultan demasiado claros y llamativos para su empleo en carpintetias
exteriores.

Cerramientos de parcela. ‘ H’/ X{ ﬁg}([ /’,_)}7

Los que definan las alineaciones oficiales se ejecutaran con-una parte maciza de 1 m
de altura maxima, en piedra natural, chapado de piedra y revocos o enfos¢ados analogos: a*
las fachadas. El resto, hasta una altura maxima de 2,50 m, contara con cierres permeabies’
vegelales, de madera o metalicos. - -

Los cerramientos existentes que se adecuen en cuanto a materiales, texturas y colores a
estas condiciones, se mantendran con sus caracteristicas actuales especialmente los de*--@,_:‘_
piedra natural.

Elementos aislados.

En los casos en que existan muros de cerramiento o elementos aislados de piedra
natural, como recercados de puertas o ventanas, en edificios que se renueven y no estén
catalogados, la nueva construccion que se realice mantendra la integridad de los muros o
reutilizara los elementos de planta baja de ta misma edificacion.

Los balcones seran siempre con peto abierto de cerr,,a;ena por-tedos sus- fados; verrdieria
que debera pintarse en tonos oscuros castafio o negro, S“‘e proh1bén' {os cuerpos cerrada& de
edificacion. . it

Medianerias. «

Tendran todas tratamiento de fachada, siendoles de apl;cég

[ AL

2
Dol

*ORDENANZA 3. i

En el ambito de esta Ordenanza que pertenezca al nucieo D ipal de El Esconal se
acomodaran los edificios al contenido de las normas estéticas de lasfordenanzas 1y 2.

En el ambito de esta Ordenanza situado en &l resto del término mypicipal, serdn de aplicacion

las ordenanzas de cardcter general contenidas en estas Normas.
*ORDENANZA 4.

En las zonas calificadas con esta ordenanza se mantendran las caracteristicas existentes vy,
en caso de renavacion, se aplicara la ordenanza estética correspondiente a la ordenanza del
entorno.

*ORDENANZA 5.

En et ambito de esta ordenanza que pertenezca al nicleo de principal de El Escorial, al norte
de las calles San Bernabé y Castilla, se aplicaran las condiciones de las Ordenanzas 1y 2.

En el resto de las zonas de esta ordenanza, las nuevas construcciones podran utilizar el
ladrillo visto y las fabricas de bloques que no sean de color cemento. Las cubiertas podran
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ser de inclinacion hasta de 30° y la composicién de los bordes inferiores de los aleros sera

libre. Analogamente a lo especificado en la Ordenanza 1, no se autorizan las formaciones de
mansardas.

Todos los elementos de cerramiento de la parcela existentes, que se ajusten a las condiciones
estéticas de la ordenanza 1, mantendran su actual configuracion y los huecos que se realicen

no sobrepasaran en la parte ciega la altura de 1 m.
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