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III. ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO DE

90 EL ESCORIAL

URBANISMO

Mediante resolucién de Alcaldia de 12 de julio de 2012 se declara aprobada definiti-
vamente, por silencio administrativo positivo, la modificacién puntual de las Normas Sub-
sidiarias de Planeamiento Urbanistico de El Escorial, por la que se crea un nuevo grado 1B
para la ordenanza 5 en el dmbito de Prado Tornero.

En consecuencia, se procede a publicar el contenido integro de la parte de las Normas
Urbanisticas afectadas por dicha modificacién puntual, conforme a lo dispuesto en el ar-
ticulo 66 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, en rela-
cién con el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local.

La modificacién documental concreta que se propone afecta por una parte al plano 16,
hoja 3 de las Normas Subsidiarias, cambidndose en ese plano los simbolos en forma de re-
cuadro que indican la calificacién de cada dmbito la expresién actual de “5 1.°” por “5 1.° B”,
y por otra parte en incorporar al cuadro de “Grados y caracteristicas” de la ordenanza 5 (pa-
gina 105) las condiciones del nuevo grado 1.° B, que quedard como sigue:

Grado Parcel(?rI lz't)'unlma Ocupacién (%) Edl::‘?/?‘:lzl)dad Frente ?;)parcela
1 2.000 20 0,25 25
1B 1.000 25 0,25 20
2 1.000 25 0,30 20
3 750 30 0,35 15
4 500 35 0,40 10
5 300 40 0,50 6

Manteniéndose las actuales condiciones de alturas y usos que son comunes para todos
los grados y afiadiendo las condiciones del nuevo grado al cuadro de tipos de edificacion y
retranqueos (pdgina 106), que quedard como sigue:

Grado Tipo Retranqueo

1 Aislada 5 m. a fachada y linderos

1B Aislada 5 m. a fachada y linderos

2 Aislada 5 m. a fachada y linderos

3 Aislada 4 m. a fachada y linderos

4 Aislada 3 m. afachada y linderos
Pareada 3 m. a fachada y linderos libres

5 Pareada 3 m. afachaday linderos libres
Adosada 3 m. a fachada y fondo de parcela
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En El Escorial, a 20 de julio de 2012.—FI alcalde-presidente, Antonio Vicente Rubio.

(03/30.869/12)
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IGACION PUNTUAL de NN.SS. en el dmbito’
QRNERO” ,EL ESCOR|IAL (Madrid)

1.- OBJETO DE LA MODIFICACION

El sector denominado “Prado Tornero” es un ensanche del nucleo principal y
casco antiguo de El Escorial que se empezd a desarrollar hacia los afios 50 del
pasado siglo. Esta situado al SO de ese nlcleo entre la Avenida de Castilla por el
Este, la carretera M-505 por el Sur, el Parque de “La Manguilla” por el QOeste y
manzanas del Casco Antiguo por el Norte. Tiene una extensién de unas 20,7 Ha y
entre viviendas construidas y solares vacantes la capacidad residencial actual es de
134 viviendas.

Desde el punto de vista urbanistico, todo el sector es SUELO URBANO
CONSOLIDADO; todos sus viales cuentan con servicios urbanisticos completos, si
bien que en distintos estados de conservacion. El uso y tipologia dominante es el de
VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA, aunque dentro del sector existen algunos
equipamientos de “Sistema Local”, pablicos y privados, un Espacio Libre Ptiblico de
unos 7.000 m2 y dos Pequenos grupos de viviendas unifamiliares en hilera de7y9

viviendas respectivamente.

Las calificaciones del suelo residencial en el planeamiento vigente son tres:

ORDENANZA 5, grado 2° de vivienda unifamiliar aislada en parcela de 1.000 m2
que afecta a 112 parcelas, propiedades o viviendas, o que representa
aproximadamente el 83,6 % de las viviendas del sector.
ORDENANZA 5 grado 1° de vivienda unifamiliar aislada en parcela de 2.000 m2 que
afecta a tres pequefas extensiones parciales de otras tantas manzanas con
superficies de 10.859 m2, 5.264 m2 y 9.825 m2 (total 25.948 m2) que corresponden
a 3 propiedades y viviendas Ia 14, una la segunda y 2 la tercera, representando por
tanto el 12,5 % del suelo del sector y €l 4,4 % de las viviendas.

ORDENANZA 4 de viviendas adosadas, que afecta tan solo a los dos pequefios
grupos de 7 y 9 viviendas citados.

La modificacién que se solicita se ftrata simplemente de que los tres suelos
residenciales del sector que en el planeamiento vigente tienen Ia calificacién de
“Ordenanza 5 Grado 1°” pasen a tener una nueva ordenanza que se designaria
“Ordenanza 5 Grado 1°B” en |a cual se aplicaran todas las prescripciones del Z’%ﬁ
actual grado 2° (y en particular la parcela minima de 1.000 m2 ) salvo Ia
edificabilidad que se mantendrs en 0.25 m2/m2, como tienen esos suelos hasta
ahora (en lugar de elevarla 3 los 0,30m2/m2 del grado 29,

Con ello las viviendas tesricamente posibles por la extensién superficial de
los suelos objeto de la modificacién (25.948 m2) pasarian a ser 25 en lugar de las

condicionantes de forma geométrica, posicién de las
viviendas existentes y retranqueos a los limites de |as propiedades, el incremento
real o efectivo no sera mayor de 10 viviendas. Con ello la densidad actual de
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viviendas del sector 134 vivi20 ZHa5# 6,47 viviifa) pasaria a ser de” 144 viv / 20,7

ha = 6,96 viv/ha con“Un'incrementy ¢ = 0,49 viv/ha. - e
En cuanto a Ia dezrsif‘dach poblagion puede asegurarse que, dada la

reduccion experimentada porla ciim osicionsemiliar nacional al dia de hoy, a pesar

de ese aumento de 10 viviendas 1d poblaian del sectér no solo no aumentara sino

que probablemente se habra reducide? //

TEmsssssssss e Comrtalesine Hos de-tlensigdd -no-se-eonsidera necesario aumentar las

dotaciones de sistemas locales ni Qen al?yé superabundantes en el sector.

2.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

Visto en la distancia de la fecha de hoy al momento de la redaccién de las
Normas Subsidiarias, el criterio de introducir esos dos grados 1° y 2° de la
Ordenanza 5 en el ambito de “Prado Tornero” no tiene una justificacién légica en
técnica urbanistica ni una razén histérica para ello y supone un agravio comparativo
para unos pocos propietarios, los de las parcelas calificadas con el grado 1° . Por
otra parte las parcelas de 2.000 m2 se consideran demasiado grandes para un
emplazamiento tan céntrico como el que nos ocupa , al tiempo que el
mantenimiento de viales e infraestructuras resulta deficitario o gravoso cuando las
parcelas son de ese tamafio.

3.- CONTENIDO DE LA MODIFICACION

La modificacién documental concreta que se propone es muy simple y afecta
por una parte al PLANO 16, hoja 3 de las NN.SS. de 1997 cambiandose en ese
plano los simbolos en forma de recuadro que indican la calificacion de cada ambito
la expresion actual de “5 1°” por “5 1°B”, y por otra parte en incorporar al cuadro de
“GRADOS Y CARACTERISTICAS” de la Ordenanza 5 (pag. 105) las condiciones
del nuevo grado 1° B que quedara como sigue:
Grado Parcela minima Ocupacién  Edificabilidad  Frente de parcela

1 2.000 m2 20 % 0,25 m2/m2 25m
1B 1.000 m2 25% 0,25 m2/m2 20 m
2 1.000 m2 25 % 0,30 m2/m2 20m
3 750 m2 30 % 0,35 m2/m2 15m
& 500 m2 35 % 0,40 m2/m2 10m
5 300 m2 40 % 0,50 m2/m2 6m

manteniéndose las actuales condiciones de ALTURAS y USOS que son comunes
para todos los grados Y anadiendo las condiciones del nuevo grado al cuadro de
TIPOS DE EDIFICACION Y RETRANQUEOS (pag. 106) que quedara como sigue:

GRADO TIPO RETRANQUEO
1 Aislada 5 m. a fachada y linderos
1B Aislada 5 m. a fachada y linderos
2 Aislada 5 m. a fachada y linderos
3 Aislada 4 m. a fachada y linderos
4 Aislada 3 m. a fachada y linderos
Pareada 3 m. a fachada y linderos libres 30
5 Pareada 3 m. a fachada y linderos libres
Adosada 3 m. a fachada y fondo de parcela

El Escorial, octubre 2008
El Arquitecto
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* CRITERIOS DE SUSTITL[CIDN

S Gf\dl A

En caso de sustitucién de Ia ediﬁcambn actual podria lﬁcarse un jpmueble en régimen de
propiedad horizontal con el mismo aprovechamiento actudimente-Existente y condiciones de
Ordenanza 1 con refranqueos, si estdn dentro del casco limitado por la Avda. de la

Constitucién, en caso de enconfrarse fuera de este perimetro y, por tanto, rodeada de zonas
de ordenanza unifamiliar, deberia aplicar la Ordenanza 5 para tal sustitucion.

* USOS AUTORIZADOS.

~ Residencial, clase vivienda: Categorfa 1

Terciario-Oficinas: Categorfas 1y 2. 2 3.:p1g) 399,
Dotacional: Todas las Categorias. | DOSLENTS e PAICHAELIMENTE
Garaje aparcamiento: Categoria 11. [ e e AZRRQAJIEH DEFIRTI
Espacios libres y zonas verdes. ELrenea

Red viaria,

- Se autoriza el uso comercial en ios focales existentes en planta baja en ia manzana deilmltada '
por Constitucion, Indes:endencua y San Aftohis.”
LIGENGIA, - f Grgnents doctminnio e ol

* USOS PROHIBIDOS. Vorlginal cue u'ir;. e oy
- t!Lscmm..A? L2 IU L (L
Todos los{démas.

E'.. GinRET --""':W‘W‘T»U s

. . ) ’y X
ART. 8.9. ORDENANZA 5. EDIFICIOS AISLADOS UNIFAMI
* AMBITO DE ARLICACION.

L . . -4

El &mbito de aplicacién se detalla en los piancs 14y 15 coincide ewm:m
terrenos calificados actualmente como ordenanza Ru, con las matizaciones necesarias y su
aplicacién sobre ambitos més precisos segun recogen los planos correspondientes. No forman
parte de esta zona de ordenanza las areas no destinadas a zonas de equipamiento u otros -
usos cuyo ambito se define gréficaments mediante trama, ni el viario existente, ni el que
liegue a construirse en ejecucién del planeamiento. :

* GRADOS Y CARACTERISTICAS.

- Grado Parcelaminima . Ocupacién . Edificablilidad Frente de parcela

1 2.000 m2. 20% 0,25 m2/m2. " 25 m.

2 1.000 m2, 259% ~ 0,30 m2/m2. 20 m. gﬁ
3 750 m2. 30% 0,35 m2/m2. 15 m.

4 500 m2. 35% 0,40 rm2/m2. 10 m.

5

300 m2. 40% 0,50 m2/m2. . 6 m.

NORMAS SUBSIDIARIAS DE EL ESCORIAL. ESCNORUR.295
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* ALTURAS DE LA EDIFICACION.

La altura mé&xima sera de 2 plantas (B+1) y 6 m. La altura de cumbrera quedaré definida por
la pendiente méaxima de la cubierta sobre el espesor del forjado de la dltima planta.

* TIPOS DE EDIFICACION Y RETRANQUEOS.

Los tipos de edificacién admisibles en esta ordenanza, segun el grado de aplicacién, son los
siguientes: MAD2ID

GRADO TIPO RETRANQUEOQO et letgmov
i 4 AEGIS
1. Aislada 5 m. a fachada y linderos 2 3 DIC 1096
2. Aislada 5 m. a fachada y linderos PGB TENTE
3. Aislada 4 m. a fachada y linderos _ wmgﬁ;{f SeOAN DEPNTVA
4. Aislada 3 m. a fachada y linderos :
Pareada =~ 3 m. a fachada y linderos libres ~ Swuinire
5. areada 3 m. & fachaday linderos libres™ —
dobadd3ENC3/Mm: a fachadarytfondaide parcela (v coopin aulabetla
del original que obra en su expediertd’ Certitico,
* USOS AUTORIZADOS. El Escorial, (9 de de 2@ ;-
Residential clase vivienda: Categorfa 1. EL SECHHDE

Terciarig-Oficinas: Categorias 1y 2.
Dotaciorjal: Todas las categorias.
Garaje dparcamiento: Categoria 11.
Espacio$ libres y zonas verdes.

Red viarja.

T —

* USOS PROHIBIDOS.

Todos los demés.

ART. 8.10. ORDENANZA 6. ORDENACION ESPECIFICA.
* AMBITO DE APLICACION.

Engloba antiguas colonias promovidas y construidas con proyecto unitario y que estan
delimitadas en los planos de ordenacion.

* CRITERIOS DE ORDENACION.

La ordenacién y condiciones de volumen, alturas, posicién, etc, son las que deben
mantenerse para asegurar la permanencia de antiguos ejemplos de ordenacién existentes.
Son de aplicacién las condiciones de la catalogacién Estructural y deberéd asegurarse su
conservacion y la mejora de sus fachadas, eliminando, en su caso, las construcciones
auxiliares surgidas anarquicamente.

NORMAS SUBSIDIARIAS DE EL ESCORIAL. ESCNORUR.295. 106
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* CRITERIOS DE SUSTITUCION.

En caso de sustitucion de la edificacién actual podria edificarse un inmueble en régimen de
propiedad horizontal con el mismo aprovechamiento actuatmente existente y condiciones de
Ordenanza 1 con retranqueos, si estan dentro—del casco limitado por la Avda. de la
Constitucién, en caso de encontrarse fuera de este perimetro y, por tanto, rodeada de zonas
de ordenanza unifamiliar, deberia-aplicar-la-Ordenanza 5 para tal sustitucion.

Dgisl:lGENC]A'- El presente documento es fola

del original que obra en su ]

Residencial| clase vivienda: Categér%??”al' A9 de A
Terciario-Ofjcinas: Categorias 1y 2. :
Dotacional: [Todas las Categorfas.
Garaje aparcamiento: Categoria 11.
Espacios libres y zonas verdes.
Red viaria.

* USOS AUTORI

Se autoriza el uso comercial eniostocales-existe
por Constitucién, Independencia y San Antonio.

* USOS PROHIBIDOS.

P

Todos los démas.

ART. 8.9. ORDENANZA 5. EDIFICIOS AISLADOS UNIFAMILIARES.
* AMBITO DE APLICACION.

apzana delimitada

O MeALDA 12 3oL 2042

—————

Jcopia autenticada

:diente. Certifico.

de 7.

El ambito de aplicacién se detalla en los planos 14 y 15 coincide en su mayor parte con los
terrenos calificados actualmente como ordenanza Ru, con las matizaciones necesarias y su
aplicacién sobre &mbitos més precisos seglin recogen los planos correspondientes. No forman
parte de esta zona de ordenanza las &reas no destinadas a zonas de equipamiento u otros
usos cuyo ambito se define gréficaments mediante trama, ni el viario existente, ni el que

llegue a construirse en ejecucién del planeamiento.

* GRADOS Y CARACTERISTICAS.

Grado Parcelaminima Ocupacion Edificabilidad Frente de parcela

1

1B

o bW

2.000 m2 20 % 026m2/m2 25m
"~ 1.000 m2 25% 0,25 m2/m2 20 m
1.000 m2 25 % 0,30 m2/m2 20m
750 m2 30 % 0,35 m2/m2 15m
500 m2 35% 0,40 m2/m2 10m
300 m2 40 % 0,50 m2/m2 6m

NORMAS SUBSIDIARIAS DE EL ESCORIAL. ESCNORUR.295
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A efectos de nuevas segregaciones debera
ordenanzas, pudiendo edificarse
sea sobre las parcelas que figur,

n respetarse tasf-‘ébnmnwnes requeridas en estas
sin atendera las.limitaciortes de parcela minima sélo cuando
an en el parcelario catastral actual.

*ALTURAS DE LA EDIFICACION.

La altura méxima ser de 2 plantas (B+1

) y 6 m. La altura de cumbrera quedara definida por
la pendiente méxima de la cubierta

sobre el espesor del forjado de la Gltima planta.

* TIPOS DE EDIFICACION Y RETRANQUEOS.

Los tipos de edificacién admisibles ene

sta ordenanza, seguin el grado de aplicacién, son los
siguientes:
GRADO TIPO RETRANQUEO
1 Aislada

5 m. a fachada y linderos

1B Aislada 5 m. a fachada y linderos

2 Aislada 5 m. a fachada y linderos

3 Aislada 4 m. a fachada y linderos

4 Aislada 3 m. a fachada y linderos
Pareada 3 m. a fachada y linderos libres

5 Pareada @~ 3 m..a fachada.y linderosibreg———
Adosadg ILIGENCIA ™ 28 C;hf'{dil{.,f%”?qﬂ?(ﬁﬁf%ip fotacopia autenticada

ie1i bra on su expadiente. Certifico.
del original que obra en su expadiente. Certifico

‘ EL SECH
Residencial clase vivienda: Categoria 1.

Terciario- ficinas: Categorias 1y 2.
Dotacional: iTodas las categorias.
Garaje a iento: Categoria 11.
Espacios ﬁ.t‘; es y zonas verdes.

Red viaria, *

* USOS PROHIBIDOS,

Todos los demas.

-ART. 8.10. ORDENANZA 6. ORDENACION ESPECIFICA. _
* AMBITO DE APLICACION. @S} |
Engloba antiguas colonias promovidas y construidas con proyecto unitario y que estén
delimitadas en los planos de ordenacién.

* CRITERIOS DE ORDENACION.

conservacion y la mejora de sus fachadas
auxiliares surgidas anarquicamente,

NORMAS SUBSJDIAR!AS DE EL ESCORIAL. ESCNORUR.295. 106






