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ANEJO H. INFORMES SECTORIALES EMITIDOS POR LOS DISTINTOS
ORGANISMOS

Se adjunta a continuacion

organismos:

No

ORGANISMO

EXPEDIENTE

la relacion de los Informes emitidos por los distintos

FECHA

CONSEJERIA DE CULTURA Y TURISMO
DG PATRIMONIO HISTORICO

137-03

10/02/2009

2A.

CONSEJERIA MA VIVIENDA Y ORDENACION

TERRITORIO DG SUELO. AREA DE VALORACIONES Y

PATRIMONIO

10/053391.9/09

09/03/2009

2B.

CONSEJERIA MA VIVIENDA Y ORDENACION
TERRITORIO
DG URBANISMO Y ESTRATEGIA TERRITORIAL

10/614101.9/08

27/04/2009

CONSEJERIA MA VIVIENDA Y ORDENACION
TERRITORIO

DG EVALUACION AMBIENTAL

AREA ANALISIS AMBIENTAL DE PLANES

10-UB-00010.4/2009
10/616109.9/08

30/06/2009

CONSEJERIA MA VIVIENDA Y ORDENACION
TERRITORIO

DG MEDIO AMBIENTE

AREA VIAS PECUARIAS

786/08

19/05/2009

CONSEJERIA DE TRANSPORTES E
INFRAESTRUCTURAS
DG CARRETERAS

06/012268.9/09

28/01/2009

CONSEJERIA MA VIVIENDA Y ORDENACION
TERRITORIO

DG VIVIENDA Y REHABILITACION

AREA ARQUITECTURA Y PATRIMONIO

10/614097.9/08.
SAP 11/09

19/02/2009

MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE Y MEDIO RURAL
MARINO
CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL TAJO

119.210/08

23/02/2009

MINISTERIO DE FOMENTO
DIRECCION DE URBANISMO
DIRECCION EJECUTIVA DE RED CONVENCIONAL

AM/REF EI/09 N° 41

04/02/2009

IBERDROLA

9022147337

16/05/2009

CANAL DE ISABEL I

NO CONSTA

29/05/2009







CONSEJERIA DE CULTURA Y TURISMO
DG PATRIMONIO HISTORICO
137-03
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REF. SPP/IEB/ADM
TIPO: Infotme planeamiento urbanistico da desarrollo
INTERESADO; Ayuntamiento de El Escorial

_pPlaza de Espafia, n® 1

28280 El Escorial - Madrid : :
ASUNTO: Aprobacion Inicial de 13 Modificacion del’ Plan Parcial” del Sector 1

“Ensanche’ de Ef Escortal (Madrid)

MUNICIPIO: _ El Escotial

Le remito informe del Director General de Patrtmoriio Histdrico, sobre ei proyecto de
refarencia, ' . ’

Lo que de orden del Iimo. 5r. Director General de’ Patrimonio Histérico comunlico a
V.1, para su conocimiento y efectos oportinos.

Madrid, a 9 de febrero de 2009

La lefa de Area dé
Actuaciones Administrativas,

Fdo.: Alicia Duréntez de Trezabal, ‘

Ayuntamiento de El Escorial
Plaza de Espafia, n°® 1
28280 £l Escotial - Madrid

P.
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REGISTRO DE 36LIDA .
1 Fecha:18/02/2003 19:268

s Ref:12/009818.0/03 Fec 18/
-
CQN;&EsmjecuuwaaVTumsmp , gggiing? gﬁﬂiéaﬁﬁéﬁES“ai %;:;?Tgl, El
Caomunidad de Madric '
REF: SPP/IEB/ADM

EXPTE/N® REG:  137-03 / Reg. Salida 2008/0000006888; 18/12/2008
TIPO: Informe planearnianto urbanistico de desarrolio

ASUNTO: . Aprobacién Iniciaf de la Modificacién del Plan Parcial del Sector
: 1 “Ensanche” de El Escorial (Madrid).

INTERESADOS:  Ayuntamilento de El Escorial
Plaza de Espafia, n® 1
28280—EI Escorial (MADRID) -

Direccién General de Evaluacién Ambiental
Area de Andlisis Ambiental de Planes y Programas.
C/ Princesa no 3, 58 planta ‘
28008-MADRID .

MUNICIPIO: Ei Escorlal ' f’%’% REGISTRO DE ENTRADA
: ' ¥ Ayunbpmiento di El Escorks!
2009/0000001727

Fecha: 19/02/2009 09:46:34
F. Entrega: CORREO

Con fecha 23 de diciembre de 2008, se recibe en esta Direccidén General de
patrimonio Histérico, escrito del Ayuntamiento de El Escorial por el que se solicita
infarme. sectorial, en el 4mbite de las competencias de la Consegjerfa de Cultura y
Turismo de la Comunidad de Madrid, para la Aprobacién Inicial de la Modificacion
del Plan Parcial del Sector 1 “Ensanche” de El Escorial (Madrid), adjuntandose la
documentacién cotrrespondiente. : .

ANTECEDENTES

Con facha. 25 de. junio de. 2002 (Ref. 12/022164.7/02, 28/06/2002) la.-
Direcclén General de Patrimonlo Histdrico emite Resolucion con informe favorable a
la “Modificacién puntual de las NNSS. Sector Ensanche, Documento de Aprobacion
Infcial”.

El 26 de noviembre de 2002 (Ref. 12/044199,0/02, 09/12/2002) ta
Diraccién General de Patrimonio Histérico comunica al Ayuntamiento de El Escorial,
en relacién a la. "Colada de Navalquejido” (que se corresponde con la Calzada
romana de Carcedilla a Galapagar -Via 25 de Antonino-, incoada Bien de Interés
Cultural por Resolucién de fecha 2 de julio de 1981 y Area B de proteccién
arquenldgica en la vigentes Normas de planeamienfo del municipio) y su paso por
el ambito del Sector I “El Ensanche”, gue ‘..inicle las medidas correctoras que
permitan la proteccién integral de este tramo de Via que, en ningdn caso, podrd ser:
afectado por el desarrolfo del Sector T “El Ensanche”. .

Con fecha 10 de febrero de 2003 (Ref. 12/004009.5/03, 06/03/2003), la
Secretaria General Técnica de la Consejerfa de Obras Publicas, Urbanismo vy
Transpottes, remite al Servido de Profeccion del Patrimonio Arqueniégico,

paleontolégico y Etnogréfico de la Direccién General de Patrimonio Histérico,
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acuerdo de la Comisién de Urbanismo de Madrid en gasion de 30/01/2003 en la que
se acordd: ‘19 Aprobar Inicialmente el Proyecto de Urbanizacién del Plan Parcial
Sector 1 “El Ensanche”, en el términa municipal de El Escotial.” 20 Someter el
expediente al trémite de informacién publica durante veinte dias, .. y solicitar
informes a los. siguientes organismos: .. -Servicio de Proteccién del Patrimonio
Abqueolégico, Paleantoldgico y Etnografico de la Direccién General de Patrimonio
Histérico de la Consejerfa de Las Artes’,

El 3 de abril de 2003 (Ref. 12/009777.1/03, 07/04/2003) la Direccion
General de Patrimonio Histérico informa al Servicio de Actuacién Administrativa v
Desarrollc Normativo, Secretaria’ General Técnica de la Consejerfa de Obras
Pablicas, Urbanismo y Transpottes, en relacion a la- "Colada de Navalguejido” (que
se corresponde con la Calzada romana de Cercedilla 2 Galapagar -Via 25 de
Antonino-, incoada Blen de Intarés Cultural por Resolucién de facha 2 de julio de
1981 y Area B de proteccién arquealéglca en [a vigentes Normas de planeamiento
del municipio) y su paso por el &mbito det Sector I “g} Ensanche”, que ‘.. debaran

tomarse las redidas correctoras que permitan la proteccién integral de este tramo

de Via que, en ninglin caso, podrd ser afectado por el desarroflo del Sector I “El
Ensancha”, . .

Acimismo, 'se comunica que se continua trabajfando €n fos estudios para
tramitar la incoacidn como bien de Interés Cultural, con categoria de Monumento a
la citada Via Histérica’, ‘

El 7 de maye de 2003, el Servicio de Proteccidn de Patrimonio Arqueolégico,
Paleontoldgico y Etnogréfico de la Direccién General de Patrimonio Histérico,
informa al Setvicio de Actuacién Administrativa y Desarrojio Normativo, Secretaria
General Técnica de la Consejerfa de Obras Piblicas, Urbanismo y Transportes, en
relacién al “Proyecto de Urbanizacién del Plan Parcial Sector 1. ‘El Ensanche’ ™, que:
‘.. sa propone que antes de fa ejecucién de las obras de urbanizacién, se debe
realizar un estudin arqueolégico, consistenta an una Prospeccién de todo el &mbito,
profundizando en la zona sur, por donde presumiblemente desciende la calzada. Fl
astudio jncluird la documentacién planimétrica y fotogréfica, ademds de la recogida
de fuentes de archivo y hibliografia. X

El objetivo es comprobar la existencla de restos relacionados con la Via
histérica, comprobar su estado y tomar las medidas oportunas de conservacion’.

Con fecha 7 de julio de 2003 el Servicio de Proteccion de Patrimonio
Arqueolégico, Paleontolégico y Etnogréfico de la Direccién General de Patrimonio
Historico emite Hoja Informativa para actuaciones arqueoldgicas para el proyecto
Sector 1 “El Ensanche” de El Escorial. :

El 24 de julio de 2003 (Ref. 12/011402,9/03) la arquedloga Ménica Major
Gonzdlez presenta en la Direccldn General de Patrimonio Histérico “Proyecto y
colleitud de actuacidén arqueolégica en el Sector -1, ensanche de El Escorial,
Madrid’. La referida actuacién consiste en una prospeceién visual de cobertura total
de los tetrenos afectados. ' : :

Con fecha 4 de agostp de 2003 (Ref. 12/023795.7/03, 08/03/2003) la
Direcciéhh General de Patrimonic Histdrico autoriza el proyecto de actuacion
arqueoldgica en el Sector -1, ensanche de El Escorlal {Madrid), a Dfia, Mdnica Major
Gonzélez durante una duracién de una semana.

El dfa 29 de agosto de 2003 (Ref. 12/012224,9/03), Ia arquedloga Mdnica

Major Gonzélez entrega “Informe Final de prospeccién previa 12 fase, en ¢} Sector 1
~ Fnsanche de El Escorial (Madrid)” con los resultados de. la nrospeccion

Zde s
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arqueoldgica visual de cobertura total. Asi, los datos proporcionados por los
trabajos de gabinete y de campo indican que hay varios restos patrimoniales
ubicados en la zena de afeccion del Proyecta entre los que se encuentran la calzada
~ Camino Canto del Castrején, cafiada de Navalquejigo, camino nuevo de Madrid vy

algunos elementos etnografices (albarca, caz, e

Con fecha 28 de octubre de 2003 (Ref. 12/033366.4/03, 05/11/2003) el
Servicle de Proteccidén de Patrimonio Arqueoclégico, Paleontoldgico y Etnogréfico de
ja Direccion General de Patrimonio Historico comunica al Consorgio Urbanistico El
Escorial, en relacién al Informe final de la prospeccién previa 12 fase, en el Sector 1
- Ensanche de E} Escorial, que: .. deberdn tenerse en cuenta en la redaccién final
de proyecto de urhanizacién del Sector, deben contemplarse los siguientes
extremos:

- la conservacién de la calzada: Caminc Canto del Castrején resuita
incompatible con ¢l proyecto actual del Sector, por Jo tanto, se considera necesario
aportar una propuesta que contemple Ja fimpleza, conservacién e integracion ge fa
misma. :

De cualquier modo, no podrd ser afectada en ningtin caso pot las obras
proyectadas en el desarrolio del Plan Parcial. Para ello, debera modificarse el
proyecte de cbra erjgingl, puestn que Ja zona por donde discurre estd calificada
coma suelo industrial,

- En cuante a los elementos etnogréficos localizados en la prospeccion,
deberdn integrarse en las éreas destinadas a zona vede. Para elfo, estd Direccion
General de Patrimonio Histérico llevard a cabo un éstudio que contemplard su
proteccién y conservacion”.

Con fecha 2 de diclembre de 2003 (Ref. 12/037985.5/03, 10/12/2003) el
Servicio de Proteccién de Patrimonic Argugolégico, Paleontolégico y Etnogréfico de
la’ Direccién General de Patrimonio Histético comunica al Ayuntamiento de El
Escorial, en relacién a l2 Solicitud de informacion sobre los resuliados de los
trabajos arqueolégicos realizados y actuaciones futuras en el Sector 1 - Ensanche
de El Escorlal, que: '.con fecha 5-11-03, esta Direcclén General de Patrimonio
Histérica emitié informe en el que se comunicaba que en fa redaccidn final de
‘proyecto de urbanizacién del Sector, deberfan contemplarse los siguientes
extremos: : :

- La conservacién de la calzada; Camino Canto del Castrejdn, sitendo
necesario aportar una propuesta que contemple la limpieza, conservacién e
integracién de la misma.

. En cuanta a Jos elementos etnogréficos localizados en Ia prospeccian,
deberdn integrarse en las dreas destinadas a zona vede. Para ello, estd Direccl6n
General de Patrimonio Histdrico llevard a cabo un estudio que contemplara su
proteccidn y conservacion’.

La arquedloga Ménica Major Gonzalez entrega en la Direccién General de
patrimonio Histérico “Estudio para.la proteccion y conservacién de elementos
atnograficos lecalizados en el Sector 1 ~ Ensanche de El Escorial (Madrid)” ~(Ref.
12/017614.9/03, 15/12/2003; y Ref, 12/022795.9/04, 14/07/2004).

Con fecha 9 de enero da 2008, se recibe en esta Direccién General de
Patrimonio Histdrico, escrito det Ayuntamiento de El Escorjal por el que se solicita
infarme, en el ambito de las competencias de la Consejerfa de Cultura y Turismo de
la Comunidad de Madrid, para la Aprobacién Inicial de la Madificacién Puntual de [as
Normas Subsidiarias de El Escorlal, relativo al Sector I, adjuntandose la
documentacidn correspondiente, -
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El dia 4 de marzo de 2008 (Ref. 12/015255,9/08, 06/03/2008) ta Direccién
General de Patrimonio Histérico emite Informe favorable. de fa Modificacién Puntual -
de 1as Normas Subsidiarias en el ambito del Sector 1 de El Escorial.

Con fecha 29 de mayo de 2008 (Ref. 12/038448.9/08, 30/05/2008) el Area
de Estudios, Registro y Documentacién de fa Direccibn General de Patrimonio
Histérico, requiere documentacion al Ayuntamiento de El Escorial en relacion al
Sector I de El Escorial y dice: ' .

v deberd presentar la siguiente documentacion;

- Plano de Clasificacién y Calificacién de ja Modificacidén Puntual de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico de El Escorial relativo al
Sector 1, :
- Documento, a incluir dentro de la Medificacién Puntual de referéncja, gue
recoja las prescripciones remitidas -el 2 de diciembre de 2003- por el
Servicio de Proteccién del Patrimonio Arqueoldgico, Paleontoldgico 'y
Etnogréfico de la Direccién General de Patrimonio Histérico al Ayuntamiento
de El Fscorial (Ref, 12/037985.5/03, 10/12/2003).... y que decian:
' . debarfn tenerse en cuenta en Iz redaccidn final de preyecto de
urbanizacién del Sector, deben contemplarse Jos siguientes
extrermnos! . '
- La conservacién de la calzada: Camino Canto del Castrején resulta
incompatible con el proyecto actual del Sector, por lo lanto, se
considera necesario aportar una propuesta que contemple la
limpieza, conservacién e integracion de la misma.
De cualquier moda, no podrd. ser afectada en ningdn casp por las.
obras proyectadas en el desarrollo del Plan Parcial, Para ello, deberd
modificarse el proyecto de obra original, puesto gue la zona por
donde discurre esta calfficada come suelo industrial.
- En cuanto a los elementos etnogréficos localizados en la
prospeccién, debersn integrarse en las éreas destinadas a zona vede.
Para elln, esti Direccién Gaperal de Patrimonia Histérico ltevard a
cabo un estudio que contemplard su proteccién y consarvacion’,
En relacién a este ditimo punto (estudlo llevado a cabo por la Pireccion
General de Patrimanio Histérico: ‘Estudin para la proteccidn y conservacion
de elementos etnogréficos Jocalizadvs en el Sector-1, Ensanche de Ef
Escorial” -Ref. 12/017614,9/03, 15/12/2003), &/ mismo se Incluird en la
Modificacién Puntual de referencia”,

Con facha 24 de junio de 2008 (Ref. 12/015255.9/08, 06/03/2008), se
recibe en esta Direccién General de’ Patrimonio Histérico, escrito del Consorcio
Urbanfstico Escorial adjuntande fa documentacién requerida por el Area de
Estudios, Registro y Documentacién de la Direccidn General de Patrimonio Histdrico
el 29 de mayo de 2008, Ademds, se solicita informe sectorial, en el ambito de las
competencias de la Cansejeria de Cultura y Turismo de la Comunidad de Madrid,
para la Aprobacidn Inicial de la Modificacitn del Plan Parcial del Sector 1 “Ensanche”
de El Escorial (Madrid), adjunténdose la documentacién correspondiente.

El dfa 22 de agosto de 2008 (Ref. 10/397135.9/08, 22/08/2008) se recibe
en esta Direccidn General de Patrimonjo Histérico, escrito del Area de.Analisis
Ambiental de Planes y Programas de la Direccidn General de: Evaluacion Ambijental
solicitando Informacién sobre aspectos que deben inclulr y sugerencias en relacién a
1a “Meodificacién del Plan Parcial del SECTOR 1, de las NNSS de E! Escorial”,
adjuntdndose fa documentacién correspondiente.

4de7 -
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Con facha 23 de diciembre de 2008 (Ref. 12/083219.9/08, 23/12/2008), se
reciba en esta Direccidén General de Patrimonio Mistérico, escrito del Ayuntamiento
de El Escorial por ef que se solicita informe sectorial, en el ambite de las
competencias de la Conseferfa de Cultura y Turismo de la Comunidad de Madrid,
para la Aprobacién Inicial de la Modificacién del Plan Parcial del Sector 1 “Ensanche”
de El Escorial (Madrid), adjuntdndose la documantacion correspondiente. Esta
documentacién es practicamente idéntica a la remitida el 24 de junio y 22 de
agosto de 2008 a aesta Direccion General, solamente con algunas modificaciones en
su ordenacién, ‘

INFORME TECNICO

El &4mbito objeto de estudio se encuentra situado al NE de la localidad de El
.Escotial, en el entorno del arroyo de Lavar. Esté sltuado al Este del suelo urbano
consolidado, apoyado en su parte més préxima a éste en la Avda, Felipe II, y
fimitada at NO por las vias del ferrocarril y al NE y E por el suelo clasificado por las
vigentes NM3S como SNUP,

Atendiendo a lo expresado en el documento, las razones que justifican la
modificacién prevista estriban en lo siguiente: ' ‘

~ Redefinir la delimitacion con mayor adecuacién a la realidad del territorio,
excluyendo del dmbito del SUS (Suelo Urbanizable Sectorizado) las parcelas con
morfoloaia urbana y use residencial que constituyen vivienda, asi come las destinadas
a usos incompatibles con a2 modificacion actual.

— Obtener una medicién de superficle mas ajustada a |a realidad.

— Disminuir la edificabilidad prevista en las NNSS vigentes, con atreglo a la
proteccién dque requiere el sector en base a |a declaracién de BIC como Territorio Heo.
del dmbito Incluido dentro de la Cerca de Felipe i1, asf como otros factores de carécter
histérlco y ambiental (Esta pasa 0.367m2e/m2s a 0,18 m2e/m?s).

— Redistribulr cuantitativamente los usos a implantar an el ambito con arreglo a una
mayor adecuacion a [as necesidades reales. :

~ Varlar algunas de las determinaciones urbanfsticas contenidas en el planeamiento
vigente y que afectan al sector de referencia, en orden a reducir jas alfuras y la
multiplicacion de viario estructurante, .

La versiéﬁ del documento presentada en Diciembre de 2008 ya recoge 1as
prescripciones efectuadas desde el punto dae vista arqueologico:

El Documento 1, ‘Informe de prospeccién previa fase 127, recoge e} Informe
final de prospeccién previa, fase 123, en el Sector 1 Ensanche de El Escorial
(Madrid), con los resujtadas histérico-arqueoldgicos y su documentacién en el
Sector 1. : ‘ o

El Documento 2. ‘Wormas Urbanjsticas’ de la Modificacidn del Plan Parcial, en
al Art. II-7 ‘Proteccién’, recoge la proteccidn arqueoldgica y la proteccidn del
patrimonio edificado del Sector 1 (B. Proteccidn Arqueolbgica, C. Proteccion del
patrimonio edificado, pp. 10-11). Ademds, la ordenanza n®-8 ‘Espacios libres

5de?
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plblicos: parcelas ZV-1 a ZV-11' (pp, 44 y 45) presenta los elementos y
edificaciones protegidas P1, P2, P3, P4 (Areas Arqueoldgicas y Elementos
Protegidas) del Sector,

El Documente 3. ‘Plancs’ recoge en el plano I-9 las ‘Areas Arqueoldgicas y
Elamentos Protegidos’. Asf en este plano representa el Sector 1 dentro de un Area
de Proteccidn Arqueoldgica B, con las Coladas de Guadarrama, de las Cebadlllas y
de Navalquejldo; ademds de los elementos de proteccidn: 1, Entorno Cruz de la
Horca, 2. Construccién Residencial, 3. Construccidn Residencial, 4. Construccidn
Residencial, 5. Camine Histérico, 6. Jardin y 7. Albarca y Caz (recogides tambien en
el Documento 2 ‘Normas Urbanisticas’). Ademds, en el plano P-1.1 ‘Zonificacion’
representa la proteccién de las vias pecuarias recogidas en el plano I-9. '

Por Jo tanto, de acuerdo con lo dispuesto en ef art. 59.2 b) de la Ley 9/2001
de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, y en los articulos 24.1 y 31 de
la Ley 1071998, de 9 de 3ulid, da Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid, y
examinada !a documentacién presentada y los datos obrantes en este Area de
Registra, Archlves y Documentacién, se informa, en lo que se reflere 4 los hisnec
del patrimonio histérico lo siguiente:

I, En cuanto a la proteccién del patrimonio arqueolégico y
paleontelagico:

10, El 4rea de referencia se encuentra en una zona considerada de alto
potencial arquecldgico y paleontolégico del planeamiento de El Escorial.
Concretamente estd ubicada dentre del B,I.C. “Real Sitio de San Lorenze de El
Escorlal” incoado con categotia de Territorio Histdrico y ademas se inciuye en un

Area de Proteccién Argueoldgica B. También, en este municipio se ban podido .

recoger evidencias concratas de su ecupaciéon humana y del aprovechamiento y
transformacién del territorio que han dejado estos grupos al menos en 34 |ugares
que han constatado restos paertenecientes a diversos periodos culturales, desde
época paleolitica hasta nuestros dias.

‘II.  En cuanto a la proteccién del patrimonio inmueble:

20, Sa considera que las medificaciones aportadas recogen de manera
adecuada la proteccién de los bienes histéricos de caracter inmueble que se hallan
identificados en el documento de modificacidn dentro del ambito del sector 1
“Ensanche”, y cuya enumeracion es la sigulente: ' -

1. Cruz de la Horca, o del Nefando. .
Protegido por 1a D.A. 22 de la Ley 10/98 de Patrimonio Heo de ia Comunidad
de Madrid,
N© 3 dal nivel de Proteccién Integral del Catdlogo de Biepes Protegidos de las
NNSS. : .

2. Construccion residencial. - ' .
Hotel Mari Paz. N° 7 del nivel de Proteccién Ambiental del Catalogo de Bienes
Protegidos de las NNSS. ' ‘ ' !

3. Construccion residenelal,

4. Construccion residencial.

5. Jardin. . :
Jardin del Hotel Marl Paz. Jardin Protegido con el N© 9 det Cardlogo de Blengs
Protegidos de 1as NNSS. '

6de?”
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6. Camino historico,
Camino de Canto de Castrejon. En particular, se ha respetado en la nueva
adaptacién el recortdo del camino histérico.

7. Alberca y caz.
Protegidos por la D.A. 22 de [a Ley 10/98 de Patrimouio Hea de la Comunidad
de Madrid.

CONCILUSIONES

Pe acuerdae con lp expuesto anteriormente, se INFORMA
FAVORABLEMENTE la Aprobacién Inicial de la Medificacion del Plan Parcial del
Sector 1 “Ensanche” de E! Bscorial (Madrid), en lo que se refiere a los bienes del
patrimonio histérico, con las siguientes prescripciones:

12.~ Si durante el transcurso del desarrollo del proyecto 0. proceso de obra,
se defectase algGn tipo de bien (arqueolégico o de los referenclados en Ia
Disposicién Adicional Segunda de la Ley 10/1998) se deberd comunicar en el plazo
de 48 horas a la Direccidn General de Patrimonio Bistdrico, ¢, en su cass, &l
Ayuntamiento correspondiente, conforme establece el art. 43.2 da la Ley 10/1998,
de 9 de Jullo, de Patiimonio Histérico de la Comunidad de Madrid, para su
proteccion y cautela. :

2a.- En telacién al elemento protegido n® 7 (alberca y caz) de la ordenanza
n® 8 ‘Espacios libres piblicos: parcelas ZV-1 a ZV-11 (documento n° 2 del Plan), en
la p. 45 dice; ‘7. Podréd ser trasfadade a Ja zona de parque ZV-10 junta con las
construcciohes auxiliares del elemento de proteccion 3. En este sentido se
considera que, de ser ello posible, estos elementos deberdn preservarse en su
ubicacién original con el fin de evitar su descontextualizacion; de lo contraric, se
deberdn reubicar en un Jugar préximo y con condiciones orograficas similares a las
del emplazamiento original, debiéndose dejar constancia /in situ de la operacién de
traslado realizada, y los datos de la Jocalizacion primitiva de los elementos ep
cuestidn, :

Madrid, a 10 de febrero de 2009

. Fl Director General de Patrimonio Histarico

Fdo: Jose Luis meida Navasqiiés

~d
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- DIRECCION GENERAL DEL SUELO
AREA DE VALORACIONES Y PATRIMONIO
' C/Maudes 51, 5° - 28003 — Madrid
~ Telf.: 915805170 Fax: 915805180

-ASUN,TO: INFORME RELATIVO AL. CUMPLIMIENTO DEL, DEBER DE
CESION DE SUELO PARA REDES SUPRAMUNICIPALES DE LA

MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 1 “ENSANCHE” DE EL

ESCORIAL.

En relacién con la solicitud de informe sobre el cumplimiento del deber de
cesion de suelo para redes Supramunicipales de la Direccién General de Urbanismo,
adjunto se remite un original del informe emitido por esta direccién.

REGISTRO DE ENTRADA ' ‘ .
s Arersomients de El Ese Madrid, 16 de Marzo de 2009
g A 2009700000025860 : _ EL JEFE DEL AREA DE
Fecha: 23/03/2009 09:47:35 VALORACIONES Y; PATRIMONIO -

F. Entrega: CORREO CERTIF., AR

Fdo.: Javier de la Lama-Noriega Mingo

Ayuntamiento de El Escorial
Plaza de Espaiia 1
28280 El Escorial (MADRID)
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C/ Mandes 51, 5° - 28003 — Madrid
Telf.: 915805170 Fax: 915805180
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Plaza de Espaiia ,1

rd.Terrltoria

28280 E1 ESCORIAL:
N Registro : 10/053391.9/09
35 R
Municipio El Escorial Efifgfgmndf ;NTRADA
Remitente Direccién General de Urbanismo ' 2009 /0000[)(:25;:2
Ambito - Sectores 1 “Ensanche” Fecha: 23/03/2009 09:47.35
F. Entrega: CORRED CERTIE. AJR
ASUNTO

Informe sobre el cumplimiento del deber de cesidn de suelo para Redes Supramunicipalé_s de la .
Modificacién del Plan Parcial Sector 1 “Ensanche” El Escorial ». aprobado definitivamente
el 24 de septiembre de 2002, 7 . :

PLAN EAI\/HE_NTO MUNICIPAL VIGENTE

Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal del Escorial, aprobadas definitivamente por
Acuerdo de Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid de fecha 9 de enero de 1997,
publicado en el BOCM de 11 de febrero de 1997, asi como la Modificacién Puntual de las
citadas NNSS por ejecucién de sentencias. , ) ‘

Modificacién Puntual de las NNSS de Planeamiento Municipal del Escorial, aproﬁadas
definitivamente por Acuerdo de Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid de fecha 25
de julio de 2002, publicado en el BOCM de 19 de agosto de 2002, T

ANTECEDENTES Y OBJETO DE LA SOLICITUD

El Ayuntamiento del Escorial; remite con fecha 3 de febrero de 2009 un gjemplar, diligenciado,
del documento aprobado inicialmente de la Modificacidn del Plan Parcial del Sector-1
“Ensanche” de las Normas Subsidiarias del Escorial, “con objeto de que se evalie el
cumplimiento del deber de cesion de suelo con destino a Redes Supramunicipales, al que estén
sujetos los Planes Parciales en cumplimiento del articulo 91 de Ja Ley 9/2001 del Suelo de la
Comunidad de Madrid.

El Plan Parcial Sector I “Ensanche” El Escorial fue aprobado definitivamente por Acuerdo de
la Comisién de Gobierno el 24 de septiembre de 2002 y publicado en el BOCM de 8 de
octubre de 2002 . . , ‘
Conforme al Plan Parcial aprobado el 24 de septiembre de 2002, con una superficie total del
sector de 563.370 m2 y un coeficiente de edificabilidad marcado por la ficha de desarrollo para
el Sector 1 de 0,3672 m2e/ m2, se cuantifica una superficie total de suelo de cesién para Redes
Supramunicipales de 41.373,80 m2. Dicha cesién se materializa en las parcelas DSM
(Equipamientos y Servicios publicos. Superficie = 23,810,41 m2) y RSM(Vivienda ptiblica o de
Integracién social. Superficie = 17.592,33 m2). :
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DIRECCION GENERAL DEL SUELO
Area de Valoraciones y-Patrimonio

C/ Maudes 51, 5%~ 28003 — Madid
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INFORME.

Descripcion de la propuesta de Césibn de Redes Supramunicipales

- La presente modificacion del Plan Parcial del Sector-1 “Ensanche” establece, entre otros, los
siguientes objetivos: '

* Redefinir la ordenacién con mayor precisién y adecuacién a la realidad del territorio, a
la vista de la estructura y redes actuales, tanto de cardcter urbano como supramunicipal,
asi como de la evolucién natural de los suelos incluidos en el 4mbito Yy sus
proximidades, desde el actual contexto normativo en la proteccién del medio ambiente
¥ la conservacién del patrimonio histérico.

= Adaptar la ordenacién a los Ifmites redefinidos por la ltima modificacién punfual de Ia
NNSS, habiéndose modificado la superficie del . Sector 1, que actualmente es de
551.311,10 m2. (55.131 Has), -exceptuando el Dominjo Ptblico, minorando la

. superficie definida por el Plan Parcial vigente (56.337 Has). :

* Reducir a dos( baja+1) la altura en ntimero de plantas de la edificacién,

Para el eémputo de las Redes Publicas Supramunicipales previstas por un Plan Parcial, se toma
como base, tal como establece el articulo 91 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de
Madrid, la superficie edificable lucrativa propuesta por el mismo.

De acuerdo con el artfculo 91.3 de la Ley 9/2001 de Suelo de la Comunidad de Madrid, debe
cederse a a Comunidad de Madrid, gratuitamente y libre de cargas, terreno en la cuantia de 20
metros cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados construidos de cualquier uso para ¢l
sisterna de redes publicas supramunicipales. Por ello se parte del 100 % de la edificabilidad
contemplada para el sector (correspondiente al 100 % del aprovechamiento lucrativo) sin
descontar e] 10% del aprovechamiento de cesién lucrativa obligatoria al Ayuntamiento. -

Conforme a la documentacion obrante en el expediente, el coeficiente de edificabilidad marcado
por la ficha de desarrollo para el Sector 1 es de 0,3672 m2¢/ m2 lo que aplicado a su superficie
total de 551.311,10 m2, descontando el dominio piblico va obtenido cuya superficie es de
19.302,08m2, arroja un aprovechamiento total de 195.353,71m2e. La superficie edificable
lucrativa propuesta por el Plan Parcial del Sector 1 “Ensanche” es de 147.473 m’c, por lo que
resulta la siguiente reserva de suelo: '

- Cesiones Red Supramunicipal

CESION DE SUELO : -
- Lo ! Previstas en el PP SECTOR 1
_ Minimos segiin Ley 9/2001 (Art. 36 y 91) “Bnsanche” . Bl Escorial
V]\rfenda Publica/ Integracién 9831,53 m’ | 9.838 88 ms
Social .
Redes - .
Infraestructuras/Equipamientos/ 19663,07 m’s . 29.890,96 m’s
Servicios Viario Publico - .
Total Redes Supramunicipales |147.473m?% x 20 m%s/100 m%c= 29.494,60 m*s 39.729,84 m%s

.
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De acuerdo a lo anterformente expuesto, la reserva de suelo propuesta cumple el deber de
cesion de Redes Supramunicipales establecido en articulo 91 de la Ley 9/2001 del Suelo de la
Comunidad de Madrid .

La documentacién époftada correspondiente a la Modificacién del Plan Parcial Sector 1
“Ensanche” El Escorial, propone para cumplir el estindar minimo legal de suelo destinado a
Redes Supramunicipales exigido por el articulo 91 de la Ley del Suelo 9/2001 las siguientes
parcelas: S

= Respecto ala éuperﬁcie de cesién que debe destinarse a Red Supramunicipal de
Infraestructuras, Equipamientos o Servicios Piblicos, se propone una -parcela
denominada CCM-1 situada al NE del ambito, bordeando el mismo:

Red Supramumicipal Parcela Superficle, m2

INFRAESTRUCTURAS y SERVICIOS PUBLICOS .

RESERVA DE SUELO CCM-1 20.890,9¢
TOTAL 29.890,96

* Respecto a la superficie de cesién que debe destinarse a Red Supramunicipal de

- Vivienda Pfiblica o-de Integracién Social, se proponen cinco parcelas denominada
CCM2, CCM3, CCM4, CCM5 y CCM6 situadas en la zona central del dmbito y
proximas al actual casco urbano:

Red Supramunicipal : Parcela Superficie. m2

VIV, PUBLICA-INTEGRACION SOCIAL CCM-2 - . 704,05
CCM-3 [.443,06
CCM-4 1.695,26
CCM-5 ’ 3.056,51 °
CCM-6 ; 2.940,00 -
TOTAL 9.838,88

Andlisis de la propuesta de Redes Supramunicipales

La cesién de la parcela denominada CCM-1 propuesta como Cesién Supramuni¢ipal con
destino a la Red Supramunicipal de Infraestructuras ha sido informada favorablemente con
fecha 28 de enero de 2.009 por la Direccién General de Carreteras. Esta Direccién General
admite la reserva de suelo de la citada parcela CCM-1 con objeto de ejecutar la nueva variante
de la actual M-600, La Direccién General de Carreteras estima que dicha variante serd
beneficiosa al posibilitar el desvio del trafico actual de la M-600 2 su paso por el casco urbano,
mejorando la seguridad respecto al trazado actual de Ia M-600,

+ Las parcelas propuestas como Cesién Supramunicipal con destino a Red de viviendas piblicas o
de Integracién social (CCM-2, CCM.-3, CCM-4,CCM-5 y CCM-6), disponen de proporcién
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geoméirica adecuada y de al menos un frente coincidente en toda su extensién con alineacién
oficial. '

Segim la documentacién de que se dispone, no consta ni se deduce que el uso previsto para las
mismas pudiera verse imposibilitado o limitado por servidumbres o afecciones de cualquier
tipo, ni por sus condiciones topograficas.

En el Documento 2 .Normas Urbanisticas. Titulo IT Regimen Urbanistico del Suelo Articulo 1I-3
Planes Especiales, Se remiten a Desarrollo mediante Plan Especial las parcelas CCM-1, CCM-
2, CCM-3, CCM-4, CCM-5 y CCM-6 que constituyen la cesidn de suelo correspondiente a Red
Supramunicipal, en aplicacién del epigrafe 1, apartado a) del articulo 50 de la Ley 9/2001 del
Suelo de la Comunidad de Madrid. '

En el Documento 2. Normas Urbanisticas. Titulo TV.- Ordenanzas Particulares para cada zona
, la  Ordenanza 9 resulta de aplicacién Unica y exclusiva a las parcelas de cesién
supramunicipal CCM:

»  La Parcela CCM-1, con una superficie de suelo de 29.890,96 m2 constituye cesidn para
‘Red Supiamunicipal destinada 'a RESERVA DE SUELO para infraéstructuras,

equipamientos y servicios puiblicos. Su ordenacién pormenorizada se remite a Plan Especial
que debera desarroltarse posteriormente mediante proyecto de Urbanizacién y construccion.

W Las parcelas CCM-2, CCM-3, CCM-4, CCM-5 y CCM-6, constituyen cesién para Red
 Supramunicipal destinada a red de viviendas piblicas o de integracién social. Su ordenacién
pormenorizada se remite a Plan Especial que deberd desarrollarse posteriormente mediante
proyecto de urbanizacién interior y proyectos de Edificacién pudiendo estos dos tltimos
tramitarse conjuntamente. :

De acuerdo con el articulo 48.4 de la vigente Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid,
el Plan Parcial deberd ordenar pormenorizadamente el suelo destinado a redes publicas
supramunicipales, sin petjuicio de que la Administracién competente manifieste su intencién de
acometer su ordenacion a través de un Plan Especial.

Por otra parte, dada la dimensién de las parcelas destinadas a Red Supramunicipal de Vivienda
Ptblica o de Integracién Social, no parece adecuado su futuro desarrollo mediante Plan
Especial, tal y como se menciona en ¢l apartado anteriormente citado de las Normas
Urbanisticas.

Por tanto, deberd suprimirse el parrafo contenido en dicho apartado asi como establecerse la
ordenacién pormenorizada de las parcelas con destino a Red Supramunicipal de V1v1enda
Pdblica o de Integracién Social .

Como criterios a tener en cuenta para la adopeidn de la/s ordenanza/s finalista/s que regulen las
parcelas de cesién supramunicipal se recogeran los siguientes:

I Las edificaciones se han de adaptar en lo béasico al ambiente urbanistico en que se
vayan a situar, por lo que parece ldgico que las viviendas de la Red Supramunicipal se rijan
por las mismas caracteristicas edificatorias que el resto del sector en que se vayan a situar.
Se asignard a la parcela destinada a Red. Supramunicipal de Vivienda piblica o de
integracién social una ordenanza finalista que sea lo mds flexible posible respecto a los
pardmetros urbanisticos, a fin de facilitar a la Comunidad de Madrid el satisfacer la
demanda del tipo de viviendas més adecuado. En este sentido serd conveniente no
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establecer un numem méximo de viviendas para dicha parcela, que si tendrdn a51gnado un

techo maximo de m? edificables.

En este sentido, se podra optar por as1gnar a la parcela de Red Supramunicipal de Vivienda

piblica o de integracién social, la misma ordenanza establecida para el uso residencial

multifamiliar VPP recogida en el Plan Parcial, a excepcién de las referencias al ntimero
méximo de vivienda. Todo ello sin perjuicio de la aplicacion de lo dispuesto en el articulo

50.1.a) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

CONCLUSION

Por todo cuanto antecede, se considera adecuada, la propuesta de cesin de Redes
Supramunicipales del documento aprobado inicialmente de Modificacién del Plan Parcial

Sector

I “Ensanche” de las Normas Subsidiarias de El Escorial, por lo que se informa

favorablemente a los efectos de dar cumplimiento al deber de cesién de suelo de Redes

Supramunicipales a la Comunidad de Madrid, exigido en el Att. 91 de la Ley 9/2001, con las

siguientes condiciones:

1.

Se asignard a la parcela destinada a Red Supramunicipal de Vivienda piblica o'de
integracién social una ordenanza finalista que sea lo més flexible posible respecto a

los pardmetros urbanisticos, a fin de facilitar a la Comunidad de Madrid el satisfacer
la demanda del tipo de viviendas més adecuado. En este sentido serd conveniente no
establecer un niimero maximo de viviendas para dicha parcela, que si tendrdn
asignado un techo méximo de m? edificables.

En este sentido, se podra optar por asignar a la parcela de Red Supramunicipal de
Vivienda publica o de integracién social, la misma ordenanza establecida para el
uso residencial multifamiliar VPP recogida en el Plan Parcial, a excepeidn de las
referencias al nimero méximo de vivienda. Todo ello sin perjuicio de la aplicacién
de lo dispuesto en el articulo 50.1,a) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de

" la Comunidad de Madrid.

El ejemplar, diligenciado, del documento aprobado inicialmente de la Modificacién
de] Plan Parcial del Sector-1 “Ensanche” de las Normas. Subsidiarias del Escorial
remitido por el Ayuntamiento del Escorial con fecha 3 de febrero de 2009 a esta
Direccién General de Suelo, presenta algunas incoherencias que deberan ser
corregidas. Estas incoherencias se concretan en la falta de referencia a la parcela
CCM-6, en distintos documentos y planos { Angjo A Redes de Equipamientos
A.2.3.f Equipamientos de la Red supramunicipal, Plano 01 Zonificacion Urbanistica
del Anexo IT Areas de Sensibilidad Acustica, Tablas de Consumo de Urbanizacidn,

" Dotaciones y Criterios de calculo de la red de riego, Tablas de demanda energia

electrica, Plano H-4 Anexo N°2 Estudio Hidrologico). Se deberi revisar en este
sentido toda la documentacién aportada para su aprobacién-definitiva.

ADVERTENCIAS:

1- Esta conclusién se emite sin valorar el contenido de la documentacién remitida en
cuestiones que no sean objeto exclusivo de la solicitud y sin perjuicio de los informes y
pronunciamientos urbanisticos y- medicambientales que correspondan de acuerdo a la
legalidad vigente,
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II.- Cualquier variacién ulterior en la propuesta valorada en este informe en lo relativo a
Redes Supramunicipales, deberd ponerse en conocimiento de esta Direccion General del
Suelo,

i-  Sin perjuicio de lo anterior, deberd remitirse a esta Direcci6n General de Suelo, las

fichas modificadas de las parcelas de Redes Supramunicipales del Proyecto de
Reparcelacidn del Sector 1 “Ensanche”, una vez sean aprobadas definitivamente, -en el
que se recoja la nueva delimitacién de las parcelas afectadas. Dicha remisién deberd
efectuarse con anterioridad a la inscripcién en el Registro de la Propiedad de la
correspondiente modificacién del Proyecto de Reparcelacion.

Madrid, a 9 de marzo de 2009
EL TRCNICO DE APOYO DEL AREADE
VALORACIONES{Y PATRIMONIO

Fdo.: Isabel NI. Sanchez Ldpez

V°B®
EL JEFE DEL A DE

Fdo.: Iaviei de la-Tama-Noriega Mingo

VOBU .
LA SUBDIRECTORA GENERAL DE SUELO

EL DIREGTOR GENE E SUELO

Fdo.: Diggo Lozang Pérez
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Direccién General de Evaluacién Amblental

10-UB-00010.4/2009 .

10/616108,9/08

ASUNTO: Modificacién Puntual del Plan Parcial del Sector 1 “El Ensanche” del término municipal de
El Escorial, Informe de la Direccién General de Evaluacion Ambiental,

Con fecha 23 de diciembre de 2008 Yy n° de referencia 1016161.09.9/08. tu(;o entrada en el Registro General .

de [a Consejerfa de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacién del Territorio oficio de remisién por parte det
Ayuntamiento de El Escorial, en relacion a la Modifcacién Puntual del Plan Parcial de! Sector 1 “El

Ensanche para que se determine por la Direccisn General de Evaluacién Ambiental si debe ser sometida

al procedimiento de evaluacién ambiental, conforme a lo previsto en el artlculo 42deia Ley 8/2006, de 28
de abnl ' ' A '

1. CONTENIDO Y OBJETQ DE.LA MODIFICACION

Objeto )

Conforme a la documentacién aportada, el documento 'tiene por objeto la modificacion del Plan Parcial
Sector 1 “Ensanche” de El Escorial, aprobado definitivamante el 24 de septiembre de 2002, con la finalidad
de: ' '

. Redefinir |a ordenaclon con mayor precision y adecuacion a la realidad del terrftono a la vista de la
estructura y redes actuales, tanto de caricter urbano como supramunicipal, asf’ como de la evalucién
natural de los suelos Incluldos en el &mbito y sus proxim[dades desde el actual contexto normativo en
la proteccion del medio ambiente y la conservacion del patrimonio histérico.

'« Adaptar la ordenacién a los limites redefinidos por fa Gitima modificacién puntual de las ‘NNSS..

habiéndose modificado la superficie para el Sector 1, que actualmente es de 551.311, 10 m2. (55.131
Has) exceptuando el Dominlo Pablico, mmorando la enunciada en el Plan PEIFGIH| vigente, que era de
96,337 Has,

» Adecuar el planeamiento a la especial proteceion del sector- ¥y su entorno que se deriva de:
- Suinclusién en el ambito de los terrenos comprend;dos en *La Cerca® de Felipe Ii;
. = Lacircunstancia de ser.atravesado por ¢l camino histérico del Canto de Castrejon;

- -La afectacion limftrofe, con caracter general, del término mumc:lpal a la delimitacidn de] Parque del

Guadarrama.
- En particular, por la preservacién obligada de los restos étnogréﬁcos detectados en la zona sur,

1 de 12

ooz




»

o v

915804822

CONSTIERIA DE MEDIO AMSIEN TE,
VIVIENCA Y ORDENAGION OS5, T

unidad de ¥

Redistribuir cuant;tatwamente los dnversos usos a implantar en el 4mbito. de manera acorde con las
necesidades expresadas - por el Ayuntamiento y la Comunidad de Madrid y con las tendencias reales de'

la demanda g meduo plazo,:

. EI mantenimiento del mayor ntmero de viviendas posible, a tenor de la voluntad exprésada por el

Gobierno Municipal,

Reducir a dos (bajat+1) la altura en numero de plantas de |a ediﬁcacié’n.

Determinaciones urbanisticas

Siempre conforme ala docurnentac;én aportada, se adjunta cuadro resumen de la propuesta &n relacién

con el Plan Parcial vigente:

FMBDIFICAC'ON M.Oi-DIFiCACléN lPP
‘ . PUNTUA_\L PP 2002 , 2008 : , DIFERENCIA
" |NNss .
SUPERFICIE (m?) §51.311,10 563,370,00 551,311,10 - 12.058,00
EDIFICABILIDAD m? 206.869,00 206,869,00 195,363,71 - 11,515,290
Coeficiente (m¥m#) {0.3672) {0,3672) 1 (0,3672)
EDIFICABILIDAD 152.879,00 162.966.00 95,688,05 -66.677.65
| RESIDENCIAL (m3 .
N? VIVIENDAS VPP 60 % 859 310 - 549
‘ VLIBRE |40 % 574 193 {+14g) - 364
TOTAL [1.450 - 1,430 517 - 913
TIPOLOGIA MANZANA CERRADA MINIBLOQUE ABIERTA
. BLOQUE
N° PLANTAS |4 4 ' 2 -2

_ Documentos que integran el documento de {a Modificacién de Plan Parcial

1. Memoria Justiﬁcativa_y de ordenaciép

a,

b

Estudios especificos para’ ls adecuada conexin, ampliacion y refuerzo de cada una de'lés

lnfraestructuras equipamienfos y servicios pubhcos.
capacidad I{mites y compromisos o confratos para garantizar el abastecimiento de la demanda de los

‘servicios plblicos:
compafifas y entidades” dél Plan Parcial vigente."

2de'12

Verificacion téenica con informe perceptive y autorlzacion escrita de cada organo competente sobre su ”

la presente modificacién se remrte al “ANEJO B Verificaciones técnicas de las




el Vg

915804822

H CONSLIERIA DE MERIC AMBIENTF,
VIVIiENDA ¥ ORDE) 5

TN, » 3 % *t._e-n =it
Fis u.u.ft...]cb‘f.:..* % RIS

Estudio relaivo a las infraestructuras de la Red de Saneamiento. A
Conexién y autonomia del sistema de lransporte publice: Ia presente moduf‘caclon se remite af ANEJO
- D Conexion y autonomfa de! sistema de tranSporte publico def Plan Parcial wgente _ ' . ’
e. Planes de alarma, evacuacion y seguridad civil en caso de supuestos cg,tastroﬁcos: ié presente
modificacion se remite al *ANEJO E Planes de alarma, evacuacién y seguridad civil en supuestos -
catastréficos” del Plan Parcial vigente. ' :
f. Cumplimiento de fa normativa acastica,
9. Estudio hidrolgico e hidraulico.

2. Normas urbanisticas
3. Planos de informacisn, ordenacion e infrasstructuras

4. Organizacién y gestion de la efecucion

é. APLICACION DE LA LEY /2006, DE 28 DE ABRIL, SOBRE EVALUAC!ON DE LOS EFECTOS DE
DETERMiNADOS PLANES'Y PROGRAMAS EN EL MEDIO AMBIENTE

| Segin el articulo 4 Ia Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de determinados planes y

) programas en el medio ambiente, el organo ambiental debera determinar i &l Plan Parclal debe ser objeto
de evaluacion ambiental teniando en cuenta los criterios. del anexo Il y habiendo reahzado las consultas a
las que se refere el articulo 9, de la misma Ley. - '

2.4, PARTICIPACEON DE LAS ADMINISTRACIONES PUBLCAS AFECTADAS Y DEL PUBLICO
' INTERESADO

Se ha identificado como Admm:slraclones PUbI[CGS ¥ pubhco mteresado Y, pbr 'tarito,' ha sido consultado, &
. la siguiente relacion: ' :

- Direccién General del Medio Ambiente.

- Canal ds Isabel I}

- Direccion General de Urbanismo y Estratagia Territorial

- Direccién Gensgral de Proteccnon Ciudadana de la Comumdad de Madrid
. - Direccién General de Patnmomo Histérico

- Ecologtstas en Accm')n

- Socuedad Espafiola de Ornitologia

- Direccidn General de Carreteras

- Confeéeracién Hidrogréfica del Tajo
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Como respuesta se reciben. jas sugerenclas' que a continuacién se resumen, copia de [ag cuales, en -
cualquier caso, se adjuntan al presente informe: - '

- Contestacion de la Direceién General del Medio Ambiente, , . .
Con fecha 4 de marzo de 2009 se recibe contestacion de fecha 24 de febrero de la Direccién Generai del
Medio Ambiente donde ge seﬁaia, en 1o relativo a medio natural, entre otras clestiones, que se consi'dera' _
ad‘ecuado,'como s& recoge en la documentacion aportada, que las zonasg verdes engldber{ la mayor parte
de la zona de dehesa Y se proponga su»densifiéaclén con las especies arbéreas existentes (fresnos,

.melojos y encinas) y que alrededor del cauce de['arrqyo Lavar se proponga [a:piantaci'q')n de vegetacién
arbérea de ribera. Ademr.—‘xs;, Indica que en el desarrolio del praneémient_o debe ser criterio prioritario evitar |a
tala de los &rboles de buen porte existentes. . ‘ '

Por otra parte, consta en el expediente contestacion de 31 de marzo del Area do Planificacion y Gestidn de
Resiauos de la misma Direccidn Genéraf donde se indica que los fitulares. de a_ctiyid_a_dé.g 'pgts_mpialrnente_
contaminantes def suelo deberan presentar ef corréspondiente informe dé'siiuaciéﬁ'ér'} caso de clausura 'de
la actlvidad, con el contenidq que el mismo informe'detalia:

lgualmente, consta el informe del Area de Vias Pecuarias de 19 de méyo de 2009 de la misma Direccién
General donde se indica, en relacién con un informe anterior de'2 marzo de 2008, que el dociimento
presentado recoge las princlpales conslderaciones reclamadas y sefiala una serie de condiciones."-

- Contestacién de la Direccién General de Urbanismo y Estrategia Territorial , .
. En su contestacion de 26 de enero de 2008 sefiala que entrard a valorar los aspectos de su competencia

en ¢l momento procesal oportunc.

- Contestacion de la Direccidn General de I-"'rotecdién.{:iu&ada'na o .
En su contestacion de fecha 19 de febrero de 2009 sefiala diferentes sugerencias en e| dmbito da sus

competenclas.

- Contestacion del Canal de Isabel I ' _

En su.contestacion de fecha 20 de marzo de. 2009 sefiala diferentes condiciones en el ambito de sus ' g

competencias € Indica que Ia EDAR de “Los Escoriales™ tiene c'apacidad de tratamiento suficiente para los 5
" vertidos del s}ectof. : '

- Contestacién de Ia Direccién General de Patrimonio Histérico _
En su contestacién de 12 de marzo de 2009 emite informe favorable con una serie de prescripcionies,
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- Contestacion de Ecologistas én Accién , _
La organizacién sugiere en su. contestécién.de 18 de febrero de 2009 que se someta a evaluacion

ambiental el -documento Yy reproduce las alegaciones presentadas en la tramitacién de log distintos

. @xpedientes relacionados con el dmbito.

- Contestaclién de Ia SEQ

La organizacién sugiere en su contestacion de 22 de abril de 2000 que se someta a evaluacion ambienta] el
documento, de manera que se estudien sus repercusiones sobre las aves de la zona,

- Contestacion de Confederacion Hidrogréfica del Tajo
Con fecha 25 de febrero de 2009 se recibi¢ respuesla de la Confederacién Hidrogréfica del Tajo de 13 de
febrero donde se Indica, entre otros aspectos:

“..con &l fin de poder dar cumplimiento a lo especificado en ef afffculo 25.4 del Texto Refundido de fa Ley -

de Aguas y puesto que ef plan comporta nuevas demandas deé recursos hidricos, el promotor. deberg remitir -
a la Confederacion Hidrogréfica dsf Tajo fa documentacion necesaria pera justificar la existencia de

recursos suficientas para satisfacer tafes demandas. -

En la redaccidn del plan se lendrd en cuenta en todo momento la nacesidad de adecuar Je actuacion
urbanistica a la naturalided de fos cavces ¥ én gensral def dominio piblico hidréulico Y en ningin caso ss
intentara que sea ol cauce of que se someta a las exigencias del proyecto.,.”

- Contestacién de la Direccién General de Carreteras ' .
Con fecha 8 de febrero de 2009 se recibe contestacién de 28 de enero de la Direccidn General de

Carreteras, emltendo informe favorabte con una serie de condiciones.

Alegéciones recibidas e iriforme de contestacién del Ayuntamiento

El A@ntamiento ha remitido en fecha 5 de junio remite, con n® de registro de entrada 10/284910.9/09, un-
denominado “Informe de r;or}fesfacfén a lés Alegaciones presentadas &l Documento de Aprobacicn infclal
de ‘Modificacién del Plan Parcial Ssctor-1 “Ensanche” en El Escoriel, en o D.G. de Evaluacion Ambiental,
Arez de Anélisis Ambiental de Planes y Programas, Conseferfa de Medjo Ambisnte, Vivienda y Ordenacién
del Territoria de la CAM.. o ‘

En el mismo, se contesta por parte del Ayuntamiento, a Jas cuatro-alegacionss formuladas al docurmnento
aprobado Inicialmente y se indica, de manera general, que la’ Modificacion del Plan Parcial Sector-1
_Ensanche de El Escorlal cambia las condiciones del Plan Parcial aprobado definttivamente en 2002

mejarando, se considera en el documento, todos log aspectos urbanfsticos y en particular:
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v el trazado viario adapténdolo a la topografia,

¥ limitando el nimero de viviendas a 517 (14 ya existentes) (PP 2008) en vez de las 1.430 aprobadas en
‘su dia (PP 2002), -

v reduclendo Ja edificabilidad del sector & 195,353 m?, frente a los 206.86'9 m? del| Plan Parcial de 2002,

Asimismo, sefala el documento que la Ordenacién de la Modifrcac:on del Plan Farcial 2008, aprobada’
Iniclalmente ¢l 17 de diciembre de 2008, tlene por objéto priorltano mejorar y adecuar el Plan Parcial, ' '
actualmente vigente, aprobado definitivamente el 24 de septiembre de 2002, ofreclendo ¢l maximo respeto

a las zonas del ambito que presentan valores pﬂlsa]lsf!COS y medloamblentales segin los siguientes
criterios;

*  Redefinir ia ordenacién con mayor DreG]SJon y adecuacadn ala realidad del territorio, a la vigia de la
estructura y redes actuales, tanto de caracter urbano como supramumcipai asi como de la evolumon
natural de tos suelos incluidos en el amblto ¥ sus proximidades,

® Adaptar la ‘ordenacion a los nmltes redefinidos por la dltima ‘Modificacién Puntual de las NNSS,
habléndose modificado la superf Icle para el Sector 1, que actualmente es de 551.311,10 m= (65.131
Has), minorando la snunciada en el Plan Parcial vigente, que era de 56,337 Has,

*  Adecuar el planeamlento, ala proteccidn del sector v su entorno que se deriva de: |
o Suinclusién en el &mbito de los terrenos comprendidos en “La Cerca" de Fé!ipe If;
o Lacircunstancia de ser atravesado por el camino hisionc:o del Canto de CaStl'e_{Oﬂ'

o En particular, Ja preservacmn obligada dé los restos etnograﬁcos detectados en Ia zona sur
eliminando en esta zona el pohgono Industrial,

= .El conjunto de espacios libres. $& agrupa en dos zonas; de ellas, la mayor s& extiende por ¢l tercio SE ‘
del dmbito donde se sitdan Ias zonas da mayor valor paisajistico donde se prevé un parque de
138.437,9 m? que se Integra en la Red General’ y la menor, de 47.492,50 m? en conjunto, la
constituyen las zonas verdes umcamente.mterrumpldas por el viario necesario para la comunicacion
denfro del Sector, que Eonﬁgumn otro parque lineal a lo targo del arroyo Lavar. '

. La Red de Coladas que chscurre por &l sector colada de Guadarrama, colada de Cebadlllas y colada
Navalquejigo, ha sido integrada totalmente en el desarrollo con su-trazado original, resolvrendo [og
cruces con ei viario de manera que se puedan ejercitar los usos de'las mismas, -dotandolas de una
zona de reserva paralela de 10 m. de ancho en caso de coincidir con viario de trdnsito rodado, Se

'l actualiza asf la red completa de coladas due era parcialmente incompleta en e documento aprobado
defi initivamente en 2002, Se | incorpora en ANEXQ 2 el mforme favorable de Vias Pecuarias de fecha
19 de mayo de 2004.
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* ' El viario se asienta de forma natural sobre la topografia, siguiendo el curso de los viejos caminos o
sendds que atraviesan el &mbito, Se.reser.van como zonas verdes aquellas cuya.toppgraffa.es rhas

~ accidentada v por io tanto de mayor valor paisajfs‘tico. 5S¢ ha pretendido dar la maxima continuidad con
el trazado viario existente del casco actual asf como parte del trazado existente en &l Sector, dandose
el caso de existencia de varlas parcelas de uso residenclal y una de uso industrial en funcionamiento -
que se incorporan al suelo del Sector, ’ ' ' |

PLAN PARCIAL APROBADG ~ MODIFICACION PP APROBADD

DEFINITIVAMENTE 2002 | INICIALMENTE DICIEMBRE 2008 Y EN-

TRAMITACION .

*  Se ha reducido la altura de las edificaciones; de cuatro alturas considerada en el Plan Parcial de 2002,
a dos alturas o blantas, BAJA+1; con el fin de adecuar, se asevera, a modo de gradients, la transicion
“del casco urbano mediante el “Ensanche” a la fresneda sitvada ‘en su fado noreste..

* Se ha garantizado, se indica, mediante la adecuada disposicidn dea la malla viaria y la limitacién de-lag -
- alturas de Ia edificacion, las vistas sobre ol Monasterio Y la Iglesia de San Bernabé

El citado documento sefiala que durante ol proceso de Informacién publica se hap producido cuatro
+ alegaciones que se relacionan a contindacién: ' '

* ECOLOGISTAS en acci6n-CODA: aporta fres élegaciones que coinciden con las contestaciohes.a las
consultas lreaﬁzadas por esta Direcciéon General y que se refieren a defectos en la tramitacién, el
insuflciente reconocimiento. de fos valoreg ambientales presentes en e ambito 'y en al entorno, Ia

. necesidad de someter a ev_aluae_ién ambiental 1a Modificacion v la referencia a gue se respete en todo

mormento lo establecido en la normativa vigente
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Asimismo, sefiala que no se justifica el aumento de edificabilidad, que existe un exceso de
edificabilidad de uso terciario comercial, que es inadecuada preservacién de los hébitats de Interés
comunitarfo y de los valores naturales en gensral presentes en el 4mbito, que debe respetarse e

* caracter natural del arroyo Lavar y ampliarse la zona verdé 8 él ligada, que es inadecuada la ublcacién-

Y excesivo el tamafio del terciario hotelero, que existen amblgliedades sobre Ia tipologia residencial y

que hay afecclones del trazado de la reserva viaria para la M-600 (Barcela’ CMI) al patrimonio -

arqueplagico

Al respecto, &l Ayuntamiento sefiala que se ha garantizado el derecho de informacion y participacion

ciudadana, que el ndcleo importante de fresnedas ss localiza en el gran espacio verde
(aproximadamente 140.000 m?) destinado a Parque, que se adaptd ef trazado del vial de eéta zonayla’

delimitacion de parcela destinada a Lso hote{ero, para asi evitar incidenciaé .en el arbolado,
produciéndose en general uria mayor integracién en el entorno con respecto al Plan Parcial aprobado
definitivamente en '2002.. igualmente‘ dgstaca que el dmbito presenta Una acusada degradacion fal y

coma indica la propla alegacidn vy como ya era, evidente en el afio 4.2'002, y__;iq‘e.gpnside,ra_ que la

" actuacién propuesta de Parque reforzard y potenciars el mantenimiento. de-esta zona: También se

sefiala que es factible estudiar la posibilidad de trasplantar ylo reponer aquellos ejsmplares qué
pudieran verse afectados negativamente por la operacion, '

Por otro lado, ef Ayuntamiento argumenta que el documento actualmente en tramltacion contlens una
sdificabilidad muy inferior a la del documento de Plan Parcia| aprobado definitivamente en 2002, que ha
sido necesatio incorporar un terciario comercial mayor para dar servicio no sdlo a la zona del ssctor

sino también a Ia zona de influencia, que ninguno de los hébitats dentro dal ambito de la Modificacién’

del Plan Parcial es prioritario ¥ que unc de éllos abarca la totalidad ‘de |a zona urbanizéd‘a‘de El
Escorial, que el Plan Parcial pretende Iz recuperacion y respsto del arroyo, que ef eriferio de ublcacisn

de [a parcela de Usg terciarlo hotelero TH se realiza en base a & obtencién de las mejores vistas y-

disfruter de una zona verde urbana al sefvicic del sector Y por ianto de] Municipio, que la tipologia
residencial establecida en plansamiento es [a de Minibloque ablerto de dos plantas de altura, que

puede solucionarse igualmerite con lipologias de vivienda adésada en diplex y que la obra de la

variante de la M-600 no es nj pueds ser objeto del presente planeamiento, ya que debera formar parte
de un futuro proyscto de ia correspondiente que debera ser tramitado de forma indepenc!iente. Tam bién
sefiala Que aunque fa Direccitn General de Carreteras ha emitido Informe favorable donde se indica
. que la reserva de suelo para la citada variante “serfa beneficiosa tal que sea posible desviar el tréfico
aclual de /|a M-BQO & su paso .por el casco urbano, que presernfa 'problemas de seguridad,
procediéndose asi a liberar del casco el fréfico mejorando Ia segurldad vial bestonal y los niveles de

ruido’, Igualmente indica que Iz Direccitn General de Patrimonio Histérico ha emitide Informe favorable
al documento objeto de la alegacisn. ' ' '
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. S.EO aporta una alegaciéh idéntica a la contestaclon alas consultas realizadas por esta Direccién
General, sefialando que la quiﬁcaqién' PIUntuaI deberfa en todo caso ser sometida a 'eva!uéci'dn
ambiental .en los supuestos a Ios_ que'se refiere éi art, 3.2 de la Ley 9/2006, exigiendo iguaimente el
Informe de Sostenibilidad Ambientaf a que se refiere el art. 7.a) y 8 de larcitada Ley '

_El Ayuntamiénto argumenta que [a modificacién del"Plan Parcial es mas acorde con @l terreno- del
sector, y con menor impacto que el que pudiera producir el Plan Parcial aprobado definitivamente en
2002,

2.2. DECISION SOBRE LA EVALUACION AMBIENTAL DE LA MODIFICACION DEL PLAN PARGIAL
. DEL SECTOR 1 “EL ENSANCHE” DE EL ESCORIAL _

Considerando que Ia Direcciéﬁ -General del 'Me_dio Amblente de la Consejeria de Medio Ambiente,
Vivierida y Ordenacién ded Territorio, drgano bompetente en las funclones a gue se refiere el articulo 47 de

la Ley 1/1983, de 13 de diciembre, v, en particular, Jas de‘p!aniﬁcapién. protecci_cfnn,l_consgr_\_racién} fnejbfé y o
restauracion’ a 'las ‘que €e refiere la legislacion aplicable én materia de Medio Ambiente Natural y el
planeamiento, gestién, seguimiento y proteccién de los Espacios Naturales 'Protegidos, considera
.adecuadas las propuestas de que las zonas verdes engloben la mayor parte de la zona de dehesa que se .
densifiquen con las especies arBéreas existentes (fresnos, melojos y éncings) y de que alrededor del céuce

del arroyo Lavar se plante vegetacian arbérga.de ribéra, si bien indica que debe ser criterio prioritatio evitar

la tala de los 4rboles de buen pdﬁe existentes. ' '

Considerando que Izs Direcciones Generales de Carreteras y Patrimonio Histérico y el Area de Vias
Pecuarias de la Direccién General del Medlo Ambierite, han informado favarablements, con determinadas
condiclones, el documento presentado, ' ' ‘

Teniendo en cuenta que el documento aprobado deﬁnili\}amente Yy en vigor-del Plan Parcial es
sustanclalmente mas impactante en términos paisajisticos y de ocupacién territorial que la nueva

propuesta,
Considerando los argumentos mu_nicipaieé arriba resumidos, .

Se concluye, por'aplicacién‘de los criterios del anexo Il da la Ley 9/2008, de 28 de abril, que no son
previsibles efectos significativos sobre el medio ambisnte en lo relative a la Modificacion del.Plan

Parcial propuesta.

En consecuencla, vista la propuesta del Area de Analisis Ambiental de Planes y Programas ¢levada por el
Jefe de Area, esta Direcclon General decide que no es necesario someter al framite de evaluacién

Qde 12 .
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ambiental la Modificacién del Plan Parcial Sector-1 Ensanche de £ .Escorial por lo que se informa
. favorablemente sj bien deben é_umplirse las medidas reflefadas en los esludios ambientales - que

acompafian al documento, las prescripciones sefialadas en los Informes de la Direccitn General de Medio

Ambiente y en el resto de informes sectoriales, asi como las condiciones reflejadas en este informe.

Informe sectorial carrespondiente al. articulo 7 del Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestién
de las infragstricturas de'saneémiento de aguas residuale;'de Ia Comunidad de Maqrid '

WiV L

- Vista la documentacion remitida v segdn. ef informe del Canal de Isabel Il de fecha 20 de marzo de 2009 -

{que se adjunta al presente informe), como Ente Gestor de |as infraestructuras de saneamiento y

depuracidn de la Comunidad de Madrid 2 Ia qQue se verlerdn las aguas residuales generadas en este

amblto, sin perjuicio del informe de la Confederacién 'Hidrogréﬁca del Tajo en el dmbito de sus )

competencias, se Informa lo siguiente:

- Se -gstard a lo sefialado por ef Canal qé Isabel I, eidvii-tiéfidose en cuélquier caso sobre los siguientes
aspectos: o ' '

» Debe preverse la adecuada coordinacion de la elecucion de las infraestructuras hidraulicas. de
saneamiento y la urbanizacién. En ningtn caso podran producirse vertidos que superen la capacidad
efectiva disponible de todas fas infraestructuras hidrauficas necesarias para su servicio,

+ E ‘Ayuntamiento debera garantizar l& complete separacién de la red de aguas pluviales Yy residuales,.

estableciendo las medidas oportunas que-imposibiliten tanto la incorporacién de aguas residuales a la
red de pluviales como la Incorporacién.de pluviales no previstas a [a red de residuales, Asi mismo,
debera estabtec&r_ las medidas necesarias que permitan &l control v vigilancia del cumplimiento de ssta

condicidn.

* En lo qus respecta a la red de aguas estrictamente residuaiés, seglin la documentacidn aportada, se
proponen conexiones. a la red de saneamionto existente, de thtularidad de la Comunidad de Madrid, por

lo que el Depértamento de Tecnologla del Alcantarifado del Canal de Isabel Il,"conforme al articulo 8

. del Decreto 170!1998,' debera atorgar las debidas autor'izaqiohes Y garantizar que el funcionamiento-de
la red de alcantariilado no resuite negativamente alterado poria ihcorporacién de [0s nuevos vertidos.

» Se deberdn Incluir medidas concretas’y expresas tendentes al ahorro efectivo vy disminucién del
consumo de agua, con el fin de minimizar la generacion de vertidos liquidos, s

¢ Se deberan establecer Jos elementos de fratamiento necesarios para asegurar que las aguas pluviales

" recogidas en el perlodo Inicial de huvia, Y que arrastran un mayor grado de contaminacion, no se
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mcorporen d:rectamente a los cauces pubilcos en cumphmlento del apartado 7.2.5. del Plan intégral de
*Mejora de Ja Calidad del rio Tajo. :

El Ayuntamiento verificard el cumplimiento de los condicionantes establecidos en el presente informe Yy las'

© prescripciones. de los informes y autorizaciones sobre la utilizacion y proteccién del Dominlo Piblico

Hidraulico y demés preceptos establecidos en el Texto Refundido de la Ley de Aguas y Regiamento de
Dorrunro Pubhco Hidraulico que emita la Confederacusn Hidrogréf‘ca del Tajo

Cualquier modificacién sobre lo previsto en el documento que' impliqﬁe variacion en las coﬁaicfoﬁes de
funcionamiento de fas infraesfructuras hidréulicas de su titularidad requerira informe de esta Direceion
General de acuerdo con lo previsto en el Art 7 del Decreto 170/1 998 de 1 de octubre, sobre gestton delas -
infraestructuras de saneamiento de aguas res;duales de la Comumdad de Madrid,

informe sectoria correspondiente al articulo 8 del Decreta 78/1999, de 27 de mayo, que regula of . .

) Reglmen de proteccrén contra la contammac:on actistica en la Comumdad de Madrid

Se cons]dera adecuado el estudio actistico presentado y la zonificacién prOpueétas por lo que deberan
aplicarse Ias medidas correctoras y de apantaflarniento en él recogidas para el efectivo control de los
' efectos de la contamlnac:on aclstica. -En cualqu:er caso, el Ayuntamiento verificard el cumplimiento de

. tales medidas Yy de aquellas ofras que, en su caso sea necesario adoptar en fases posteriores, para

garantizar ¢l cumpi:mrento de los limites establecidos en el Dacreto 78/1999, de 27 de mayo, pOr el que se -
regula el régimen de proteccidn contra la contaminacién acusttca de la Corn umdad de Madrid.

Por ult:rno sin perjuicio de lo sefialado por la Direccidn General del Medio Ambiente, deberé prlorlzarse a

' mtegracton de los Pples arbdreos en fa ordenacion Y, secundarlamente, de no existir alternatwas viables, v

como propone el propio Ayuntarmento trasplantar y/o reponer, aquellos ejemplares que pudreran verse
afeclados negativamente por la operacién. Se cons:dera, al respecto, pertinente la aphcaclon de los
criterios de la Ley la Ley 8/2005, de 26 de dicnembre, de Proteceion y Fomento del Arbotado Urbano de la
Cornunldad de Madrid.

Este informe $& emite sin perju[ClO de la viabilidad urbamstica de la propuesta de ordenacron remlt:da con
aprobacidn Inicial, ) ’

En cﬁaiquier caso, los condicionantes impuestos en &l presénta informe se deberan reflejar con cardcter
previo en el documento de aprobacién provisional y definitiva del Plan Parcial, donde proceda y en, ’
particular, de manera convenients, en la Nc}rmatwa Urbanistica propia de! Plan Parcial, Planos de
Ordenacion y Estudio Economico del mismo. C
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Correspondiendo al Pleno del Ayuntamiento de E! Escorial, conforme al articulo 61 de la Ley 9/2001, de 17

de.Jullo, del Suelo de ta Comunidad de Madrid, la aprobacién definitiva de la Modificacion del Plan Parcial,.
debs procederse de acuerdo con lo sefialado en el articulo 62 de fa misma Ley, donde se establece que,

ultimada la tramitacién previa precisa para la aprobacién definitiva, deberd examinarse con caracter prévfo

la integridad y cotreccion tanto de! proyecto de Plan o de su modificacién 0'revision, como del expediente y -
de las actuaciones administrativas realizadas. De apreclarse la omisién o-defectuosa celebracion de algan:

irdmite o la existencia de alguna deficiencia en el contenido sustantivo o la'documentaqién del proyecto de
Plan o-de su modificacion o revisidn, el Alcalde debers ordenar o, en SU caso, requerir, la subsanacién de
los defectoé_ o las deficienciag observad_as, filando o coucédiendo; plaze al efecto. La orden o el
requerimiento suspendersn, hasta su cumﬁlin{iento efectivo, ¢l plazo legal para la resolucion sobre la
. aprobacién definitiva. ' o o '

Lo que le comunice para su conocimiento Y & los efectos oportunos

. Madrid, 30 de junio de 2009

EL DIRECTOR GENERAL DE
EVALUACION AMBIENTAL " .

: h LN .

" José Trigueros Rodrigo

SR. ALCALDE-PRESIDENTE DEL AYTO DE EL ESCORIAL
Plaza de Espaiia, n® 1 :
28280 EL ESCORIAL (MADRID)
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El

Exp. 786/08 NNSS JMG
(Cltese para cualguier comunicacién)

Ad_)unto relmto informe realizado por el Area de Vias Pecuanas en materia de dominio

publico pecuario sobre el documento del Modificacion del Plan Parcial Sector ]
Ensanche de El Escorial,

Madrid, a 19 de mayo de 2009

Sr. Alealde de El Escorial
Plaza de Espafian® 1
28280 El Escorizl
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Comunidad de Madrid

Exp, 786/08 NNSS JMG
(Citese para cualguier comunicacion)

INFORME AL DOCUMENTO DE MODIFICACIGN DEL PLAN PARCIAL
DEL. SECTOR 1 “ENSANCHE” DEL TERMINO MUNICIPAL DE EL
ESCORIAL

Con fecha 29 de abril de 2009 y regisiro de entrada (Ref:10/203477.9/09) se presenta
‘documento remitido por el Ayuntamiento de El Escorial sobre Modificaciones del Plan
Parcial del Sector | “Ensanche” de El Escorial,

Se ha elaborado un muevo documento incluyendo modificaciones al documento

- anteriormente presentado con fecha 22 de diciembre de 2008 y que fue informado en
materia de vias pecuarias con fecha 2 de marzo de 2009. Las modificaciones planteadas
err el documento s¢ reslizan con cardeter previo a su aprobacién definitiva.

Se considera que el documento presentado recoge las principales consideraciones
realizadas en ¢l informe emitido el 2 de marzo de 2009, no obstante se deben realizar las
siguientes correcciones en el documento de aprobacién definitiva:

1) Documento n° 2 Nonmativas urbanisticas: La ordenanza de uso y gestién de las
vias pecuarias y sus zonas de reserva modificara el Gltimo pérrafo incluyendo lo

_ siguiente: “Las licencias que conceda e] Ayuntamiento en actuaciones que

_ afecten a vias pecuarias deberdn respetar la legislacidn general vigente en
materia de vias pecuarias, asi como log limites legalmente aprobados de las
mismas por el proyecto de clasificacién, deslindes o amojonamientos”.

© 2). Plano P-1.2: Redes Generales vy supramunicipales: deben incluirse como redes
supramumupaies tanto las zonas de reserva cedidas a la Comunidad de Madrid
como las vias pecuarias ya existentes,

3) Planos P-13 y P-14 (Redes-de Energia Eléctrica Media y Baja Tensidén) el
Centro de Transformacién y el Centro de Reparto deberdn quedar fuera de la

"~ zona dereséerva,

4) Plano P-15: la red de alumbrado pubhco quedara fuera de la via pecuaria y sus
zonas de reserva

5) Plano P-16: 1a red de comunicaciones quedars fuera de la via pecuaria y sus

_ zonas de reserva

6) Plano P-17: lared de tuberfas de gas quedara fivera de la via pecuaria y sus zonas
de reserva.

7) Los cruces de cualguier infraestructura, lineal (tuberias, conducciones lmeales,
ete) con vias pecuarias se estudiarén y tramitardn por el organismo competente
en virtud de lo establecido en el articulo 38 de la Ley 8/1998 de Vias Pecuanas
de la Comunidad de Madrid. .
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Comunidad de Madrid

Exp, 786/08 NNSS JMG
{(Cltese para cualguier comunicacion)

Se informa favorablemente al nuevo documento presentado con los siguientes
condicionantes: : ~

1)

2)

3)

4

5)

6)

Las modificaciones propuestas deberan sustanciarse en el nuevo documento que
definitivamente vaya a ser aprobado por el Ayuntamiento de El Escorial.

Todas las consideraciones realizadas tanto en el presente informe como en el
informe previo de 2 de marzo de 2009 serdn recogidas en el documento de
aprobacién definitiva, Asimismo se remitird al orgenismo competente en
materia de vias pecuarias copia del documento de aprobacién definitiva.

El proyecio de urbanizacidn y cnalquier planearniento derivado del presente
Plan Parcial seré4 informado previamente a su aprobacién por el organismo
competente en materia de vias pecuaries.

Se deber4 garantizar en todo momento la continuidad y transitabilidad de las
vias pecuarias (y sus zonas de reserva) para los usos y usuarios de vias
pecuarias en condiciones de rapidez, comodidad y seguridad.

Las zonas de reserva de 10 metros de ancho situadas en la colada de las
Cebadillas y en la Colada del Guadarrama, con una superficie total de 6638
metros cuadrados serdn cedidas a la Comunidad de Madrid e inscritas a nombre
de la Comunidad de Madrid en el Registro de la Propiedad especificando cormo
uso; Red Supramunicipal Uso Via Pecuaria. Con este misme uso aparecerd en
la ficha del correspondiente del Proyecto de Reparcelacion.

Los cruces de las vias pecuarias y sus zonas de reserva con viales y carreteras
deberén ser infonmados previamente por el organismo competente en materia de

vias pecuarias, de acuerdo con los criterios técnicos que serdn proporcionados

por dicho organismo con el fin de no afectar a la continuidad de la Red de Vias
Pecuarias,

Madrid, a 19 de mayo de 2009

El Jefe de 4 Vias Pecnarias

Consojaria da Hedla Ambien

Wvﬁendnlly Ofﬁp:ﬂén gel
- Tet

illdn Gonzdlez

@ 003/002
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ASUNTO: INFORME FAVORABLE CONDICIONADQ SOBRE LA MODIFICACION DEL PLAN
PARCIAL DEL SECTOR 1 EN EL TERMINO MUNICIPAL DE EL ESCORIAL.

REMITENTE: Ayuntamiento de la Leal Villa de El Escorial.
INFORME TECNICO

Descripcion

1, El Ayuntamiento de Ef Escorlal remite para su informe por esta Direccidn General un
CD con una nueva modificacion del Plan Parcial Sector 1 “Ensanche” El Escorial
(documentacién remitida con fecha de entrada en el registro de esta Consejerfa 22 de
diciembre de 2008, n® de registro 06/148576.9/08).

20, El Plan Parcial remitido propone nuevos accesos v una glorieta en la carretera M-600,
La glorieta se propone con un radio del islote central de 20 metros y 5 patas, dos
para la propia carretera M-600, una correspondiente a la calle Felipe II, otra a la calle
José Andrés y una Ultima que da acceso al Sector 1 vy a la fabrica existente, También
se propone una reserva de suelo calificado como Red Supramunicipal de
Infraestructuras de Comunicaciones que bordea el sector que sirve en parte para
albergar la nueva varlante de la carretera M-600 de la que se estd actualmente
redactando una Memoria Resumen. :

39, La modificacion remitida afecta a la carretera M-600 que pertenece a la Red Principal
de Carreteras de la Comunidad de Madrid.

Antecedentes

4°. Con fecha 5 de agosto de 2008 se informé favorablemente la anterior Modificacién del
Plan Parcial del Sector 1 de El Escorial, condiciondndose algunos aspectos concretos
del Plan Parcial presentado al cumplimiento, en las fases posteriores de planeamiento,
de una serfe de requisitos necesarios para el huen funcionamiento v futuro desarrollo
de las infraestructuras viarias,

Informe

5°, Se informa que esta Direccién General est4 redactando actualmente la Memoria
Resumen de la Variante de la carretera M-600 en El Escorial, Se adjunta, para su
conocimiento, el plano de la Memoria Resumen correspondiente a la disposicién de
los nuevos corredores propuestos para la nueva varlante de la carretera M-600.

09.5e informa favorablemente fa modificacién del Plan Parcial remitido pero esta
Direccidn General de Carreteras se reltera en condicionar el desarrolio del Sector 1 a
que se revisen y cumplan, en fases posteriores de planeamiento, los siguientes
requisitos necesarios para el buen funcionamiento y futuro desarrollo de las
infraestructuras viarias:

> Se informa favorablemente y se admite la reserva de suelo (CCM1 de 29.890,96
m*) que bordea al sector que servird para la variante de la actual M-600. Esta
Direccién General estima que dicha variante setfa beneficiosa tal que sea posible
desviar el trafico actual en la M-600 a su paso por el casco urbano, que presenta
problemas de seguridad, utllizando parte del nueve trazado que se propone en el Plan
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Parcial, liberando el casco del municipio especialmente del tréfico pesado, mejorando
la seguridad vial peatonal y los niveles de ruido.

> Respecto a los nuevos accesos a la carretera M-600 v a la disposicién de una
glorieta en la interseccion actual de la carretera con las calles Felipe II y José Andrés,
se informa que la ordenacidn remitida se entiende como imagen final una_vez
ejecutada la variante, por lo que hasta que esto suceda y este tramo de M-600 se
ceda al Ayuntamiento vy sea competencia municipal, se deberd reservar el suelo
necesario para realizar ias conexiones previstas a la carretera M-600 cumpliendo |a
Orden de Accesos a las Carreteras de la Comunidad de Madrid, es deciy, disponiendo
de los camiles de aceleracién y deceleracidn en los accesos previstos, tinificando
accesos para el cumplimiento de las distancias v estudiando las de vias de serviclo y
cuantos otros elementos resultasen necesarlos. Estas conexiones se desarrollaran en
coordinacidn con esta Direceién General,

> En cuanto a las reposiciones de [as vias pecuarlas se informa que la reposicién
que rodea la futura glorieta y que discurre después paralela a la actual carretera,
queda condicionada, al igual que la propla glorieta, a que Gnicamente se podré
reponer ocupande la zona de proteccion de la carretera, cuando se construya [a
variante y el tramo sea cedido al Ayuntamiento. Estas reposiciones deberdn ademés
ser Informadas por el Organismo competente en la materia v deberan cumplir la Ley
8/1998 de 15 de junio de Vias Pecuarlas de la Comunidad de Madrid,

> Se informa que los caminos que figuran en el Plan Parcial y que atraviesan la
reserva se ordenaran debidamente cuando se realice el proyecto de la varlante.

Se informa que debera clasificarse como red supramunicipal de infraestructuras
viarias las carreteras y sus zonas aledafias de dominio pliblico, de tres (3) metros de
anchura medidos desde Ia arista exterior de la explanacién.

Se recuerda que deberd respetarse la zona de proteccién de las carreteras y la linea
de edificacion. La primera comprende una banda a ambos lados de la carretera de
velnticinco (25) metros de ancho como minimo medidos igualmente desde el borde
de la explanacion en suelos clasificados como urbanizables v no urbanizables y la
segunda se sitla igualmente a veinticinco (25) metros de la arista extetior de la
explanacion de la carretera M-600 actual, y en el caso de la zona de fa reserva de
stelo supramuniclpal para la variante la linea de edificacién se situard a veinticinco
(25) metros del borde de la reserva interior al sector.

Se recuerda que las infraestructuras deberdn ser desarroliadas mediante proyectos
especificos completos que se adecuaran a la normativa de la Comunidad de Madrid en
concreto & la Normativa de Trazado de Carreteras, las Recomendaciones para el
Disefio de Glorletas en Carreteras Suburbanas de la Comunidad de Madrid v la Orden
de 3 de abril de 2002 de la Consejerfa de Obras Plblicas, Urbanismo y Transportes
por la que se desarrolla el Decreto 29/1993, de 11 de marzo, Reglamento de la Ley
de Carreteras de la Comunidad de Madrid en materia de accesos a la red de

carreteras de la Comunidad de Madrid. ‘

109. . Los proyectos serdn remitidos af Area de Expiotacién de esta Direccién General

para su informe y estard redactado por técnicos competentes, Ingenieros de Caminos,
Canales y Puertos o Ingenieros Técnicos de Obras Plblicas, dentro de sus respectivas
competencias y visado por el colegio profesional correspondiente.
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119, Los gastos derivados de la redaccidn de proyectos, disposicién del suelo necesario
y construccion de las infraestructuras viarias mencionadas deberan ser sufragados
integramente por los promotores.

129.  El presente informe se emite Onicamente a los efectos interesados par el
solicitante, lo que no implica que a la vista de los proyectos definitivos que haya de
redactar su titular con mayor detalle y remitir al Area de Explotacién de esta Direccidn
General se requiera nuevo informe o se sefialen condiciones generales v particulares
previas a |a autorizacién de Jas obras.

13%. Respecto a fa prevencién de la contaminacidn aclistica, serd de aplicacion el
Decreto 78/9% (BOCM 8-6-1999) de regulacion del régimen de proteccién contra la
contaminacion acistica de la Comunidad de Madrid, que obliga a las figuras de
planeamiento urbanistico general a incorporar estudios especificos sobre fos niveles
de ruido actuales y esperables, asi como a adoptar medidas preventivas y de
proteccion para que no se superen los valores limite establecidos en el referido
Decreto. En concreto se preverdn, en su caso, la implantacién de diques de tierra
dentro de la zona de proteccién.

149, Procede hacer explicito que las consideraciones de este Informe se establecen
desde el ambito de compaetencias atribuidas a esta Direccidn General de Carreteras y
de acuerdo a la legislacidn vigente en materia de carreteras y accesos a las mismas
en la Comunidad de Madrid, sin perjuicio de lo que otras Consejerias U Organismos
de la Comurnidad de Madrid, u otras Administraciones afectadas, determinen en el
dmbito de sus respectivas competencias. :

152, La normativa de aplicacién es la Ley 3/91, de 7 de marzo, de Carreteras de Ia
Comunidad de Madrid y su Reglamento, aprobado por Decreto 29/93, de 11 de
matzo.

16°  Se recuerda que antes del comienzo de cualquier obra que pueda afectar al
dominjo piblico viario de la Comunidad de Madrid 0 su zona de proteccion debera
pedirse permiso a esta Direccidn General a través del Area de Explotacian.

Madrid, 28 de enero de 2009

La Jefa del Servicio de Seguridad Vial

La Jefa dea e Planificacion

rez-Galdds

Fdo.: Juap 1qsé Jarilla Rodrfguez
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ASUNTO' Modlflcamén dei Plan Parcual Sector 1 “Ensanche” de las Normas‘

Subsidiarias de El EscorlaE Apmbac;on Inicial de 17 de d;ciembre de
© 2008. . . :

REMITENTE:  Ayuntamisnta de BI Eg'corial

’

-(SAF’ 33102) de fecha 24 de jul[o g2 2002,

»

1 Ve b ey

-, Informe ‘sobhre’la Modiﬂcaolon de! Sector 1 "Ensanche de las .-

., Normas Subsidiarias de El Esconal., Aprobaclén inicial de 29 de
mayo de 2008 .

iNFORME' '-, o -
. Coniunidad de’ Madrid ‘aprobé definitivamente el Plan, Parcial’ del
' Sector 1, promovido per el Consorélo Urbamstico Esconal .

' ,Se presanta a mforme azhora dna-nueva Mod;ﬂcacron del Sector 1
‘“Ensanche” ds las Notmas Subsidiarias de EI' Escorial, Aprobacién
Inlelal 'de 17 . de  diciembre de' 2008, cuyos objetivos principales

respecto a la- Modificacién del Sector, "Ensanohe Aprobaciénn

Iniclal de 29 de'mayo.da 2008, son:
- . Ajuste del perimetro del Sector |
- Correctlones y aumento de Ja edificabil idad
4 - Redeﬂniclén del viarlo y tipologias

CEl SectOr 1 de E( Esconal s¢ localiza al noreste del casco actual en

terrenas de’'gran Interés amblental del Territorio Histérico declarado -
en el afio 2008, del Real 8itlo de El Escorial-San Lorenzo, dentro del .’

EI 24 de septlembre ‘de '2002 !a Comzs!dn de Urbamsmo de la

~ espacio pa:sajfstlco inmediato del Monasterio de San Lorenzo Bl
Real, Que oonstituye un hito visual de excepcional importancia, La”

iglesia de-San Barnabé cormpleta la escena e'identifica la villa'de El

Escorlal. La trama: hlstorzca de. cammos sa entiende qUe ha de ser
tespetada. ' . -

El informe de 24 de';uh’o de 2002 de ssta Direccidn sohre el anterior
documento del Sector 1, fue favorable ya que se habian (ntroducido

o las dorrecgiones schc:tadas en un anterlor informe .de 27 de mayo de

T

2002 (SAP. 51/02) reailzado sobre Ia primera Aprobac}on fn|c|al

zagg Ei Esnor{a SAP 11-09 Sector 1 *Ensanche”
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DIRECCION GENERAL DE VIVIENDA
L Y REHABILITAGION.
:  Area de Arqultectura y Patrimonio. -

PR o oneE ERIA DE MEDIO AMBIENTE, :
B! VMDA Y ORDENAGION PEL TERRITORIO

# Comunidad dé Madrid

t

Los puntos cuestionados fueron!

- Tratamlento del €ncuentro de las nuevas vfas-y arroyo, caminos y
vias pecuarias,. ' ' T .

. = Matertales y acabados de las ‘ordenanzas particulares para cada’
- zona, ] - Lo s :

N . Correctiones de alineaciones, rasantes y perfiles longitudinales
b que mejoraban los aspectos’ palsajlsticos y visuales. SRR

. " Comprobado sl actual decumento respscto a los ‘dos anteriores, ge
©' | aprecia que se ha eliminado'e) Poligono Industrial del Sur. del Sector
y gque, debido a la densidad de viviendas, el trazado viario es més
‘orgénleo. Los 'edificlos protegidos se¢ epcuentran inmersos en las
zonas verdes'y espacios libres. 'La colada de las Cebadillss ha sido
respetadd en su recorride compléto por-el Sector.. '

. ‘Como‘se'_ réfleja en @l estudio de las redes e infraestructuras,’ el
|-+, trazado viario se aproxima al terreno natural. de’ modo que’

aparenteménte oo se ven afectados los aspegios palsajisticos y
Visuales. ' C . ;

Queda recogido en las ordénanzas lo que sé.refiere a materiales de
. fachadas, acabados vy carpinterias exierlores: -de los informes
anteriores. ‘ , L : o

Desde. él punté de vista de los valores arguitectonicos y ambientales

del "casco antiguo, cuya proteccidn y 'salvaguarda es materla de |
compsetencia de este Area de- Arquilectura vy Patrimonio; se
considera viable la modificacién propuesta, : , co

No obstanie, con @l fin de reducls al maximo los posibles impactos
teitera que 'deberdn considerarse las siguientes oﬁ-&arva’clones;_

- Se ha de respetar al.maximo el trazado original de los. caminos | -

tradicionales’ y vias pecuatias, amjnorandose el disefio de las -
modificaclones realizadas 2obre estos saminos, : ' '
' Los cruces, puentes y .pasos a.desnivel no deben plantearse con.
solucjones puramante técnicas y . de codte minimo, sihe ser
disefiados, adaptados al terreno, con propuesias culdadas y con -
soluciones creativas de calldad arquitecténica y artistica. o

- Se' Introducird normativas 'y -condicionss de diséfo-.para el Proyecto
'+ . de Urbanlzdcién que haga posible un tratamiento respetuoso del
- territorlo . .y - '1a” desenble = aportacion .de nuevo. : pairimenio

*arquitecténico al Sitio Real. ‘ [P .

*

1a

ATy f
B ‘e,
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riegativos en el.territorio en una actuacién. como |a presentada, se
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. . .= La cafrétera que bordea el Sector por el Bsie na debs ser una
o - frontéra visuzl y sus posibles terraplenes han de.efectuarse de modao
oo ‘'que’ mediante puenies y viaductos maniengan una transparencia
. " visual derespeto al palsajs. o : :
. . . vl ' . i

s
' ' ¢ f 1 -y

.. . 'CONoLusION: s Lo
: .. Este Area de Arquitectura y Patrimonio; en’ lo- que as materia de
o "+ | compétencia de ia Direccion, General de. Vivienda y Rehabilitacién,’
.0 7 estima favorablé. la Modificacién -del Sectar 1 “Ensanche” de las
Coa - Normas' Subsidiarias_ de Ef Escorial, Aprobasidn [nicial de 17 de TR
e diciembre de 2008, 'debiando tenerse .en consideracién las - ¥
no " ebseérvaciénes planteadas en o} precedente informe. - .o . -

s

1
T
' . s
‘ . . \

R . Madiid 19.de Febrero de 200
o . 'EL ARQUJTECTO'INFORMANTE , |

< : . ‘ ; ’
vegel o .o SR
-'SUBDIRECTOR GE AL SR ! : C
DE ARQUITEQT! ; X
Fdoz-José Marf lis-Viltaién Lo
P : !_ “ ’ : .







MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE Y MEDIO RURAL MARINO
CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL TAJO
119.210/08



MINISTERIO : CONFEDERACION
DE MEDIO AMBIENTE, EL[}_R%GJCR,AF'CA
Y MEDIO RURAL Y MARINO

REGISTRO DE ENTRADA
Ayuntamlento de El Escorlal

2003/0000002472
Fecha: 10/03/2009 13:51:20
F. Entrega: CORREQ CERTIF. AJR

;OFICEO |_ , —I

S/REF.

NREF. 119.210/08 AFV/PFttec PROY: 4.295-M AYUNTAMIENTC DE EL ESCORIAL

FECHA Plaza de Espafia, n° 1 :

ASUNTO INFORME‘SOB@ ZIQ'QQBACION INICIAL DE LA ' - 28280 EL ESCORIAL
MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR MADRID

1 “"EL ENSANCHE"” DE LAS NN.SS. DEL T.M. DE EL

ESCORIAL (MADRID). .
L | o

AL CONTESTAR INDIQUE D.N.I/C.LF.
Y N°EXPEDIENTE {N/REF.)

'?Hmpcotgfff}“‘?“’ \-fx_\ Examinado el  expediente incoado por el
nzelsmécéiﬁ;gfl‘ . AYUNTAMIENTO DE EL ESCORIAL, de fecha 29 de mayo de
G4 pan 2000 \ 2008, con entrada en este Organismo dia 10 de junio de 2008, por
I .el que se da traslado de documentacion relativa al informe sobre

{7/ Ia Aprobacioén Inicial de la'Modificacion del Plan Parcial del Sector

3 1 “El Ensanche” de las NN.SS. del T.M. de El Escorial (Madrid),

*fi"‘(':‘f‘?
“ | ‘-r_»s-\'\,*\%?/\"/ —l se informa lo siguiente:

ConS|derando que la cuenca hidrogréfica del Tajo es
excedentaria en cuanto a recursos hidricos. El responsable del
“suministro de agua deberd garantizar los volimenes necesarios
para hacer frente a las necesidades hidricas que se plantean en el
Sector 1 “El Ensanche” de las NN.SS. del T.M. de El Escorial
{(Madrid), cifrandose la demanda de abastecimiento en 551.565
|_ . _._l m3/afio para 539.350 m? destinados a uso residencial.

Considerando que las 6 obras fransversales de paso incluidas en la modelizacion
hidraulica efectuada con HEC-RAS para la situacién post-operacional han sido
agimensionadas para un periodo de retomo de 500 afios pero que segﬂn la documeniacién

carreteras 5.2.-IC: “Drenaje superficial’, publicada en el B.O.E ntmero 123, de fecha 23
de mayo de 1980.

/

Considerando que no se incluye informacion de ningln tipo ni ha sido incluida en
la modelizacién hidraulica la obra transversal de paso proyectada en el limite noreste del
sector para dar continuidad al nuevo vial perimetral a su paso por el citado arroyo de
Lavar, situada entre los perfiles fransversales 3 v 5 y que se desprende de la
documentacién presentada que dicha estructura se proyecta con un gran esviaje respecto

| AVENIDADE
PORTUGAL, 81
28071 — MADRID
Lconaeo ELECTRONICO ] . TEL. 91 £35 05 00
FAX B1A4TC03 04




Ref: 119.210/08

al eje del cauce, por lo que no es descartable incluso que fuera necesario desviar el cauce
del arroyo de Lavar en ese tramo. Debido a la posible afeccién a dicho arroyo, la citada
estructura deberd ser definida con grado adecuado de detalle e incluida en el estudio
hidraulico correspondiente. ‘ '

Considerando que para el desarrollo de las obras en.zona de policia de cauces
deberd obtenerse la previa autorizacion del Organismo de cuenca para lo que se debera
aportar un proyecto constructivo de las obras que responda a las consideraciones
anteriormente citadas y en el que se incluya el estudio del cauce del arroyo de Lavar en el
area de actuacion con grado adecuado de detalle tanto para la situacidon pre-operacional
como la post-operacional, en el que se delimite tanto el dominio publico hidraulico y la
zona de policia del cauce como las zonas inundables por avenidas extraordinarias de
acuerdo con lo establecido en el Réglamento del Dominio Pdblico Hidraulico aprobado por
Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, y modificado por Real Decreto 606/2003 de 23 de
mayo y por Real Decreto 9/2008, de 11 de enero.

Considerando que en dicho estudio hidrologico-hidraulico deberan ser adjuntados
perfiles transversales y longitudinales a escala adecuada vy suficientemente
representativos del area de estudio, en los que se reflejen los calados correspondientes a
la maxima crecida ordinaria y a la avenida extraordinaria asociada a un petiodo de retorno
de 500 arios para las situaciones pre-operacional y post-operacional. Se presentaran ios
datos numericos correspondientes tanto a los resultados, como a los datos geométricos
de partida de cada una de las secciones hidraulicas fransversales consideradas. Se
tendran en cuenta todos los puntos singulares como las obras transversales de paso
existentes y proyectadas teniendo especial consideracion en definir con suficiente grado
de detalle la obra transversal proyectada en el limite noreste del sector para dar
continuidad al nuevo vial perimetral a su paso por el citado arroyo de Lavar, situada entre
los perfiles transversales 3 y 5. Las obras de paso proyectadas deberan ser capaces de
desaguar el caudal asociado a una avenida extraordinaria de periodo de retorno de 500
afnos y deberén cumplir el resguardoe de 0,50 m que dicta la Instruccién de carreteras 5.2.-
IC: "Drenaje superficial”, publicada en el B.O.E numero 123, de fecha 23 de mayo de
1990. '

Considerando que el citado documento deberé inciuir planos en planta donde se
indique la situacion de las edificaciones e infraestructuras propuestas respecto al dominio
plblico hidraulico y zona de policia del citado arroyo de Lavar, asi como sus zonas
inundables en regimen de avenidas extraordinarias para una situacién pre-operacional y
post-operacional y que en el caso de utilizar ef programa HEC-RAS se presentaran todos
los graficos y tablas generados por el programa para facilitar su verificacién.
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Considerando que para la obtencion de la correspondiente autorizacién de vertido
de aguas pluviales en cauces publicos se debera aportar estudio hidrolégico-hidraulico de
las posibles afecciones que provocaré el caudal proveniente de la red de aguas pluviales
del Sector 1 “El Ensanche” de las NN.SS. del T.M. de El Escorial (Madrid) en el régimen
natural de las aguas del arfroyo de Lavar asociado al periodo de retorno de disefio de
dicha red. Considerando que se deberan aportar también planos en planta donde se
indique la situacién exacta del punto de vertido de aguas pluviales de dicho Sector 1 “El
Ensanche”.

Considerando que en relacién con el riego de 192.344 m? de superficie con agua
reutilizada, se recuerda que de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 109 del texto refundido
de la Ley de Aguas aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001 de 20 de julio (B.O.E.
24 de julio de 2001), la reutilizacién de aguas depuradas requerirdn concesion
administrativa como norma general. Sin embargo en el caso de que la reutilizacién fuese
solicitada por el titular de una autorizacion de vertido de aguas ya depuradas, se requerira
solamente una autorizacién administrativa, en la cual se estableceran las condiciones
necesarias complementarias a las recogidas en la previa autorizacién de vertido.

Considerando que en relacién al caudal minimo de circulacién de agua en el .
arroyo de Lavar para proporcionar el efecto-permanente de circulacion de agua por el
cauce utilizando el excedente de agua pluvial recogida en el depésito proyectado, debera
ser justificado suficientemente que pueda ser cubierto con el volumen de aguas pluviales
recogidas y almacenadas en el citado depésito, puesto que es criterio de este Organismo
no autorizar una acometida de la red de abastecimiento a un depésito de riego que pueda ‘
acabar siendo utilizada como vertido a un cauce por motivos estéticos o paisajisticos.

ESTA CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL TAJO, en virtud del articulo 25.4
del Texto Refundido de la Ley de Aguas aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001 de 20
de julio modificado en la Disposicién Final Primera de la Ley 11/2005 de 20 de junio, por la
que se modifica la Ley 10/2001 de 5 de julio del Plan Hidrolégico Nacional, informa
favorablemente sobre el Plan Parcial de! Sector 1 “El Ensanche” de las NN.SS. del T.M.
de El Escorial (Madrid), en lo que respecta al contenido general del mismo, significando
que su desarrollo posterior queda condicionado al -cumplimiento de las observaciones
realizadas asi como de las condiciones que se indican a continuacion:

En primer lugar cabe mencionar que el planeamiento previsto debe desarroliarse sin
~afectar negativamente a los cauces existentes en el ambito de actuacion.
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De acuerdo con lo establecido en la Legislacion vigente los terrenos que lindan con
los cauces estan sujetos en toda su extension longitudinal a una zona de servidumbre de 5
metros de anchura para uso publico y una zona de policia de 100 metros de anchura. La
existencia de estas zonas Unicamente significa que en ellas se condicionara el uso del suelo
y las actividades que se desarrollen.

Como criterio general a considerar es el de mantener los cauces que se pudieran afectar
de la manera mas natural posible, manteniéndolos a cielo abierto y evitando cualquier tipo
de canalizacién o regularizacion del trazado que intente convertir el rio en un canal, y
contemplandose la evacuacién de avenidas extraordinarias.

En ningln caso se autorizaran dentro del dominio publico hidraulico la construccion, montaje
0 ubicacién de instalaciones destinadas a albergar personas, aunque sea con caracter
provisional o temporal, de acuerdo con lo contemplado en el articule 77 del Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1.086, de. 11 de Abril,
modificado por Real Decreto 606/2003, de 23 de mayo.

EO I RN

Toda actuacién que se realice en zona de dominio publico hidraulico, y en particular obras de
paso sobre cauces y acondicionamiento/encauzamiento de los mismos, debera contar con la
preceptiva autorizacion de este Organismo. Para poder otorgar la autorizacion de obras
correspondiente se- deberd aportar Proyecto suscrito por técnico competente de las
actuaciones a realizar. E! proyecto citado debera incluir una delimitacion del dominio publico
hidraulico, de acuerdo con lo establecido en el articulo 4° del Reglamento antes citado,
referenciando tanto el estado actual como el proyectado. , )

Toda actuacion que se realice en la zona de policia de cualquier cauce publico, definida por
100 m de anchura medidos horizontalmente a partir del cauce, debera contar con la
preceptiva autorizacién de este Organismo seguin establece la vigente legislacion de aguas,
y en particular las actividades mencionadas en el Art. 9 del Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico aprobado por Real Decreto 849/1.986, de 11 de Abril y modificado por Real
Decreto 606/2003 de 23 de mayo. '

Los sistemas de saneamiento de las urbanizaciones presentaran caracter separativo para
fas aguas pluviales y residuales.

Los colectores que se prevean en las areas de influencia de los cauces, deberan situarse
fuera del dominio ptblico hidraulico del cauce caorrespondiente, es decir cruzaran los cauces
solamente en puntos concretos y precisos.

La conduccion y sus elementos de proteccion y lastrado en los cruces subterraneos y
paralelismos no disminuiran la capacidad de evacuacion del cauce correspondiente.

Las redes de colectores que se proyecten para nuevas zonas a urbanizar, y en concreto
para la Parcela 501 del Plan de Sectorizacion “La Montafia”, y los aliviaderos que sean
previsibles en las mismas deberdn contemplar que los cauces receptores tengan
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capacidad de evacuacion suficiente, adoptandose las medidas oportunas para no afectar
negativamente el dominio publico hidraulico y la evacuacion de avenidas en todo el tramo
afectado. :

En este sentido se deberd aportar en este Organismo, previamente a su autorizacion
documento suscrito por técnico competente en el que se analice la afeccién que sobre el
dominio ptiblico hidraulico del arroyo de las Carcavas y sobre sus zonas inundables, puede
provocar el incremento de caudales por la nueva zona & ‘urbanizar y se estudien las
incidencias producidas en el cauce aguas abajo de la incorporacion del colector de aguas
pluviales del la Parcela 501 del Plan de Sectorizacién “La Montafia”.

Todos los aliviaderos de crecida de la red. de saneamiento o previos a las depuradoras
deberan disponer de las instalaciones necesarias para limitar la salida de sdlidos al cauce
receptor.

En relacién a las aguas residuales generadas en el ambito se debera dimensionar la red
de saneamiento de manera que los cauces no se vean afectados por la incorporacion de
aguas residuales sin depurar. Al ‘objetd 'de féducir el maximo posible la carga
contaminante del vertido al medio receptor, el factor de dilucion sera al menos de 1:10.

Como norma general los vertidos de aguas residuales deberan contar con la autorizacion
de este Organismo regulada en el articulo 100 de! Texto Refundido de la Ley de Aguas y
el articulo 245 vy siguientes del Reglamento del Dominio Pablico Hidraulico y para el caso
concreto de industrias que originen o puedan originar vertidos, las autorizaciones de los
mismos tendran el caracter de previas para la implantacién y entrada en funcionamiento
de las misma, seglin establece el Art. 260.2 de dicho Reglamento.

No obstante, le significamos que esta Confederacién Hidrogréafica del Tajo no autorizara
instalaciones de depuracién individuales para una actuacion, cuando esta pueda formar
parte de una agiomeracion urbana o exista la posibilidad de unificar sus vertidos con otros
procedentes de actuaciones existentes o previstas. En este caso se exigira que se
proyecte una Estacion depuradora de aguas residuales conjunta para todas las
actuaciones.

Asi mismo, ponemos en su conocimiento que el solicitante de la autorizacion de vertido
debera ser preferentemente el Ayuntamiento o, en su c¢aso, una Comunidad de Vertidos
constituida a tal efecto, de acuerdo con el articulo 253.3 del Reglamento del Dominio
P(blico Hidraulico. ' .

En el supuesto de pretenderse construir Estacion Depuradora de Aguas residuales debera
tenerse en cuenta gue el planeamiento prevea reservas de suelo para su construccion
fuera del dominio pblico hidraulico. De igual manera jas instalaciones deben preverse
fuera de la zona inundable de los cauces. :

5
MINISTERIO

DE MEDID AMBIENTE,
Y MEDIO RURAL Y MARI

CONFEDERAGION
HIDROGRAFICA
DEL TAJO




Ref: 119.210/08

Las instalaciones de depuracién, en casc de dimensionarse para més de 10.000
habitantes equivalentes, deberan prever la eliminacién de njtrégeno y fosforo, cuando la
zona receptora del vertido se encuentre afectada por fa Resolucién de fecha 10 de julio de
2006 de la Secretaria General para el Territorio y la Biodiversidad, en la que se declaran
las Zonas Sensibles en las Cuencas Hidrograficas Intercomunicarias (BOE n®179 de 28

de julio de 2008).

Las captaciones de aguas ya sean superficiales o subterraneas para el abastecimiento
deberan disponer de las correspondientes concesiones administrativas cuyo otorgamiento

corresponde a esta Confederacion Hldrograf:ca del Tajo.

De acuerdo con lo dispuesto en el Art. 109 del texto refundido de la.Ley de Aguas
aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001 de 20 de julic (B.O.E. 24 de julio de 2001),
la reutilizacién de aguas depuradas requerirdn concesién administrativa como norma
general. Sin embargo en el caso de que la reutilizacion fuese solicitada por el titular de
una autorizacién de vertido de aguas ya deputadas, se reguerird solamente una
. autorizacion administrativa, en la cual se estableceran las condiciones necesarias
““éomiplementarias a las recogidas en la previa autorizacion de vertido. '

-El.—.COMISAR!O DE AGUAS,

i

Fdo.: José Artonio Biaz Lazaro-Carrasco.
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i F , j REGISTRO DE ENTRADA ’ .
Q d Aruntamiento de Ef Escortaf s
2009/0000002003 4

Fecha: 25/02/2009 13:45:05
F. Entrega; CORREO ADMINISTRATTVO

Antonio Cabado Rivera
Director de Patrimenio y Urbanisima

Ref: JUL1323.0031

D. ANTONIO CABADO RIVERA, Director de Patrimonio y Utbanismo del
ADMINISTRADOR DE INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS (ADIF), en nombre y
representaclén de dicha entidad, para lo que se encuentra debldamente autorizado
ante ese Iimo. Ayuntamiento, comparece y dice:

Que ese Ayuntamiento tramita Expediente de Modificacién del Plan Parcial Sector 1
“Ensanche” de El Escotial, hablendo sido objetoc de Aprobacién Inicial mediante
Decreto de Alcaldia de fecha diecisiete de diciembre de 2008 y que de conformidad con
la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid se somete a informacidn publica,

Por to que:
EXPONE:

De acuerdo con la Ley 39/2003, de 17 de noviembre del Sector Ferroviatio, publicada
eh el BOE n© 276 del 18 de noviembre de 2003, la Red Nacional de los Ferrocarriles
Espafioles (RENFE), pasa a denominarse Administrador de Infraestructuras Ferroviarias
(ADIF) e integra ademés al Gestor de Infraestructuras Ferr‘owanas (GIF).

De conformidad a lo establecido en la Ley anterformente mtada, asl como en ef R.D.
2387/2004 de 30 de diciembre por ¢l que se aprueba el Reglamento del Sector
Ferroviario y R.D. 2395/2004 de 30 de diciembre por el que se aprueba el Estatuto de
la entidad plblica empresarial Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF),
ésta asume las funciones asignadas al administrador de infraestructuras ferroviarias,
estableciéndose los bienes muebles e inmuebles que pasan a considerarse de
titularidad de dicha entidad y los que slendo titularidad del Estado tiene encomendada
su administracion a la referida entidad piblica, :

Por lo anteriormente dicho, el Administrador de Infraestrubturas Fetroviarias, en
adelante ADIF, es titular de bienes y derechos en el ambito referido.

En base a lo anteriormente expuesto formula las siguientes :

ALEGACIONES:

PRIMERA.- Analizada la documentacion aportada sobre la Modificacidon del Plan
Parcial se estudia su compatibilidad con futuras actuaciones sobre la red ferroviaria,
dentro de la informacion que se dispone, estableciéndose :

La actuacidn urbanfstica se ubica en ¢l término municlpal de Bi:Fscorial, situada al este
del suelo urbano consolidado, apoyada en su parte mas proxrrha a éste en la Avenida
de Felipe 11, v limita al NO por las vias de ferrocarril {linea Madnd ~Hendaya) y al NE y E
por suelo clasificado por las vigentes NNSS como SNUP.

ADMINISTRADOR DE INFRAESTRUGTURAS FERROWARIAS

Avda, Pio X, 110 . 28036 Madsid
Tel, B¢, 91 300 74 34 - Int. 107 436 Fax Ext. 91 300 80 41.1nL 108 051
onlonio.cabado@adif,es
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El trazado de ferrocarril tangente a la actuacién discurre entre los puntos kilométricos
49/190 (paso superior de la carretera M-600) y 49/675 (paso infetior de la Avenida de
Felipe II), éste (ltimo a apenas 60 m de la aguja del escape entre vias 2y 1 en la
cabecera lado Madrid de la estacion de El Fscorlal (p.k. 50/086). De los 485 m, los
primeros 120 m corresponden a una trinchera y los 275 m restante a un terraplén,

Las dos parcelas situadas entre las vias del ferrocarri! y la actual M-600 configuran la
dotacién deportiva del sector, con 5.177 v 27.034 m?* respectivamente. También linda
con }as vias ferroviarias una zona de parque lineal de 3.379 m2.

Al respecto cabe indicar que la Direccidn General de Ferrocarriles tiene en redaccién el
Estudio Funcional del corredor ferroviario de altas prestaciones Madrid-Avila-
Salamanca, cuya adjudicacion fue publicada en el Boletin Oficial del Estado de fecha 9
de enerc de 2007.

Dentro del citado estudio, y con objeto de resolver fos problemas de capacidad que
pudieran producirse dentro del nicleo de Cercanfas de Madrid, se estd analizando la
posibilidad de cuadruplicar la actual lfnea de Madrid-Hendaya hasta El escorial.

Esta cuadruplicacién obligarfa a ampliar la zona actualmente ocupada por el ferrocartll,
ya gue la infraestructura pasaria a disponer de dos vias actualmente a cuatro en la
zona limftrofe con el drea de actuacion.

Dado et grado de definicidn de la actuacién, no es posible determinar con precisién la
anchura adiciopal necesaria ni el margen por el que se producira la ampliacién, por lo
)( que se recomienda mantener las bandas de proteccion del ferrocarril establecidas en la
legislacion vigente. A tal efecto cabe sefialar que en el documento, se establecen dos
zonas denominadas “dominio piblico ferroviario” vy “servidumbre ferroviarla”, cuya
adecuacion a la normatlva se debera comprobar.

SEGUNDA.- Analizada l|a presente Modificacion del Plan Parclal desde criterios
patrimonlales de ADIF, se establece lo siguiente:

Los terrenos de ADIF incluidos en el ambito, no necesarios para el desarrollo
ferroviario, independientemente de su destino en la actuacion urbanfstica han de
regularizarse y ser objeto de la expropiacion o compensacién oportuna.

ADIF, como Entidad Pblica titular de los bienes de Dominio Pablico afectos a la
Infraestructura v Servicio Ferroviario, no puede disponer de estos bienes para otros
usos distintos mientras no hayan sido cdesafectados de su condicion actual de Dominio
Pablico.

El procedimiento de desafectacién se iniciard con la previa declaracion de
innecesariedad para el uso feiroviario gue conlleva dicho proceso,

Hasta que no se cuimine e} citado proceso de desafectacion no se podrd materializar
sobre los suelos obra alguna ni podran destinarse a otros usos distintos a los actuales,
sin perjuicio de que se asignen a Adif los aprovechamientos lucrativos que hubiera
generado la superficie correspondiente a los suelos afectados,

Direceién de Patrimonio y Urbanismo
ADMINISTRADOR DE INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS
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TERCERA.- Apalizado el presente documento desde las posibles afecclones a la
Infraestructura Ferroviaria se establece lo siguiente:

Para este tipo de actuaciones que suponen a urbanizacidén de espacios junto al
ferrocarril, es reqguisito primordial la construccidn de un cerramiento de tipo urbano
que garantice el aislamiento de las vias e instalaciones ferroviarias, asi como la
ejecucion de pasos a distinto nivel que faciliten Ja movilidad de vehiculos y personas,
en caso de no existir tales.

Del mismo modo, los cruces de instalaciones que pudieran preverse con el ferrocartil
habran de ejecutarse mediante hincado o perforacién horizontal, a una profundidad
minima de 2,50 m desde plano de rodadura de carril; con instalacién de registros y/o
flaves de corte, fuera de Dominto Plblico Ferroviario y Limites de ADIF.

De haberse proyectado los cruces por Pasos existentes, Superiores o Inferlores, éstos
no podrén verse afectados hi en su estructura ni en su funcionalidad.

No son admisibles paralelismos o instalaciones en zona de Dominio Pablico. De no
existir otra alternativa, las conducciones habran de ejecutarse por Zona de Proteccidn,
lo mds lejos de las vias.

El rlego de zonas verdes previstas se disefiard de modo que las aguas resultantes no
viertan a la explanacién ferroviaria, procurando para ello, fa instalacion de cunetas u
otros elementos que reconduzcan los vertidos hacia la red general de saneamiento.

Las posibles edificaclones se clrcunscribirdn al Limite de Edificacién establecido; a 20 m
minimo de la plataforma ferroviaria en Zona Urbana; previéndose ademés el Estudio
Aclstico correspondiente y las medidas de inmisidén que proceda instalar segin niveles
sonoros captados,

Todo elio es conforme con lo establecido por la legislacion vigente, recogido en'la Ley
del Sector Ferroviario LSF39/03 y su Reglamento de Aplicacidon RD2387/04.

Por Gltimo recordar que con caracter previo a cualquier tipo de intervencién en zona de
afeccidn ferroviaria, ¢l Promotor habra de contar con la autorizacién expresa de ADIF,
segun establece la legislacién citada.

A este fin el Promotor deberd ditigirse a la Gerencia de Mantenimiento de MADRID-
NORTE, Edificio 22-Anexo, Estacién de Madrid-Chamartin.

Lo que se informa al objeto de que sea tenido en cuenta en el documento definitivo de
la Modificacion del Plan Parcial,
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Ayuntamiento de Ia Leal Villa de El Escorial

Att.: D. Antonio Vicente Rubio

Alcalde Presidente
Referencia: 9022147337
Asunto: Solicitud de suministro para Plan Parcial
Situacién: Sector 1 “Fl Ensanche” en Bl Escorial (Madrid)

Muy Sr. nuestro:

En contestacién a su consulta sobre la posibilidad de realizar el suministro de energfa eléctrica

para ¢l Sector 1 “El Ensanche” en el término municipal de El Escorial (Madrid), les informamos que
dicho suministro es viable mediante Ja construccién de las infraestructuras eléctricas cuyas caracteristicas
generales a continuacién indicaremos, y que deberdn ser ejecutadas por conforme a lo dispuesto en el

R.D. 1955/2000 de 1 de Diciembre,

INFRAESTRUCTURA ELECTRICA A REALIZAR

" L

Para la alimentacién de la actuacién Sector 1 “El Ensanche” cuya potencia demandada son
17.631 kW (Anexo I), es necesaria la construccién y energizacién de una nueva Subestacion
Eléctrica Escorial TI, para lo que serd necesario un terreno con una superficie aproximada de

2.500 m”.

. Esta nueva Subestacién se alimentard desde el nivel de tensién 66 kV v deberd ubicarse en el

entorno de la actuacién, segin se indica en plano adjunto {(Anexo ).

Como usted sabe, Tberdrola est4 tramitando el proyecto de linea de 66 kV Galapagar ~ El
Escorial, que permitira una segunda alimentacién a la actual Subestacién. La finalizacién de esta
obra es necesaria para la viabilidad de la solucién para la actuacién del Ensanche de El Escorijal

en el presente documento.

El punto de conexién para la nueva STR Escorial II, serd haciendo entrada/salida en la nueva
linea soterrada linea de 66 kV Galapagar-El Escorial, siempre y cuando se encuentre finalizada,
En caso de no ser asi, el punto de conexién para la nueva subestacion ser en la ST Galapagar,
en el nivel de 66 kV, ya que el actual simple circuito en 66 kV que alimenta a la actual STR
Escorial no tiene capacidad para conectar en ¢l esta nueva STR Escorial IL.

Una vez se concrete la parcela donde se ubicaré la futura STR Escorial II, se realizard nuevo
informe de suministro detallando las infraestructuras necesarias en 66 kV para la alimentacion de
lanueva STR, los costes a nivel de subestacion y las infraestructuras necesarias en MT,

El tramo de linea aérea de 20 kV de la linea L-03 Lepanto de la STR El Escorial, comprendido
entre el CTC Pablo Mayoral y CR Lepanto, se debera soterrar la linea con conductor Al 240 por
viales urbanizados, segfin RD 131/1997 de la Comunidad de Madrid.

IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA, S.A U,

[BERDROLA BISTRIBUCION ELECTRICA, SA. (Sdad. Unipersonal, Domidilio Sucial - Gardogut, 8- 48008 Bibae - Re2. Merc. da Vizeayz, £ 3.863.L 0.1 179, sec. 8, h. BI-27057, nsc. 1. - NiFs A-85075578
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ANEXOS AL PRESENTE DOCUMENTO:

Anexol:  Desglose de Potencia solicitada para el Plan Parcial.
m  AnexoIl: Plano de Situacién y red AT.

Sin otro particular le saludo atentamente.

Madrid, 16 de Mayo de 2,009

Fdo. Juan Antonio Mendivil Ruas
Tefe Distribucién Zona Madrid Sur-Oeste

IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA, S.AU.

|BERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA, 5.A. {Sd2d. Unpersonah. Domicifio Social - Cardoqul, 8 - 15008 Bilban - Reg. Marc. de Vizcaya, U 3.863,1 0, 1. 179, sec. 8, h. B1-27057, Insc. 1.%- MR A-95073578
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ANEXOT:

Desglose de Potencia solicitada para el Plan Parcial Sector I, “El
Ensanche”

VIVIENDAS
503] 9,2 4.628
DOTACIONAL PRIVADO
20.800] 0,1] 2.080
TERCIARIO HOSTELERO
_17.750] 01| 1.775}
EQUIP. SOCIALES Y SERVICIOS
39.836] 0,1] 3.984
ZONA COMERCIAL
| 49.650] 0,1] 4.965
ALUM. PUBLICO
| 200
Potencia Total solicitada (kW) 17.431

IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA, S.ALL

i ~0Aa -4 . fa . 7 - 7, - NIF: A-35075573
2rsonal), DO Sodal - ¢, i . 179, 52¢. B, h. BI-27057, Insc. 1.+ NIF: A-850
) I shatl] . tni et fal Soaui & - 48098 Bloan - Reg. Mare. tha Vizeaya, L 3.863, L0, R 1
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ANEXO II:

Plano de Situacién v red AT.
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IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA, S.A.U.
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REGISTRO DE ENTRADA

. Apmtamiento de El Escorlal
D.
Antonio Vicents Rubio 2005/0000005580

Alcalde-Presidente ’

Fecha: 02/06/2009 10:47:
AYUNTAMIENTO DE EL ESCORIAL E Enta e 20id7:12
Plaza de Espafia, 1
28280 El Escorial (Madrid)

Madrid, 29 de mayo de 2009

Asunto: Informe a la Modificacién del Plan Parcial de! Sector 1 “El Ensanche” del término
municipal de El Escorial (Madrid).

En relacién con su escrito con nimero de entrada en el Registro General del Canal dé Isabel II:
200800042682, por el que se solicita informe correspondiente a la Modificacion del Piar Parcial del Sector
1 "El Ensanche”, en el término municipal de E! Escorial, se informa lo siguiente: '

"~ Documentacién recibida:

- Modificacion del Plan Parcial Sector 1 del término municipal de El Escorial, en formato CD.

Antecedentes:

- Convenio de Gestion Integral de la Distribucion y Alcantarillado entre el Ayuntamiento de EI
Escorial y el Canal de Isabel 1l, de 3 de abril de 1995.

-~ Convenio Administrativo entre el Ayuntamiento de E! Escorlal y el Canal de Isabel 1i para €l
Suministre de Agua Reutilizable para el riego de Zonas Verdes de Uso Publico, de 20 de junio de
2008. :

- Adenda al Convenio de Gestidn Integral de Distribucion y Alcantarillado entre el Ayuntamiento de
El Escorial y el Canal de Isabel 11, de 18 de abril de 1897.

- Plan Director de Adecuacién de los Emisarios de El Escorial y San Lorenzo de El Escorial a la
EDAR de Los Escoriales, redactado por el Canal de Isabel [ con fecha junio de 1899,

- Informe en cumplimiento del Decreto 170/98 con relacion af Plan Parcial de Ordenacion del Sector
1 "El Ensanche” en el término municipal de El Escorial, de 18 de julio de 2002, remitido a la
Consejerfa de Medio Ambiente.

- Informe al Plan Parcial de Ordenacion del Sector 1 “El Ensanche”, en el término municipal de Ei
Escorial, de 23 de julio de 2002, remitido al Ayuntamiento de El Escorial.
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- Informe al Proyecto de Urbanizacién del Plan Parcial del Sector 1 “El Ensanche”, en el término
municipal de E! Escorial, de 5 de mayo de 2003, remitido a la Consejeria de Obras Puiblicas,
Urbanismo y Transporte. .

- Informe exigido por el Decreto 170/98 con relacisn a fa Modificacién del Pian Parcial del Sector 1
de las Normas Subsidiarias del término municipal de E! Escorial, de 20 de marzo de 2009.

Respecto a la nueva demanda de recurso hidrico:

Seglin la documentacién remitida, se trata de una actuacién situada al noreste del casco urbano de Ei
Escorial, en la que se prevé la ejecucion de 601 viviendas multifamiliares, en las que se incluye una
estimacion de 98 Viviendas de Integracién Social y 14 viviendas unifamiliares. Ademés se prevé el
desarrollo de un area destinada a usos terciario y dotacional con unas superficies edificables de
67.400 m? y 60.736 m* respectivamente, asl como una superficie edificable de 3.000 m? para uso
industrial.

Con los datos aportados, el caudal medio que demanda la actuacion, calculado segln las Normas
para el Abastecimiento de Agua del Canal de Isabel li, es de 20,0 /s (1.732 m¥dfa),
correspondiéndole un caudal punta de 44,1 Ifs.

Respecto a la red de abastecimiento:
Se deberan realizar las siguientes conexiones a la red de abastecimiento existente de agua potable:

- Conexién principal en el testero de la tuberia de didmetro 400 mm y fundicion dictif (FD) que
discurre por la calle Federico Fiedneiz en su interseccién con la calle Javier Vicente Montero.

- Conexion principal en Ia tuberfa de didmetro 400 mm de fundicion dictil (FD) que discurré
por la calle San Sebastian.

Los puntos de conexién principal se uniran mediante una conduccién de fundicién dactil y
diametro 400 mm. En esta conduccion se debera instalar una véivula reguladora de presién, por

to que deberan ponerse en contacto con ei Departamento Redes Oeste para la obtencion de los
permisos e indicacionas oportunas,

Ademas se realizaran las conexiones siguientes:

- Conexién en la tuberta de digmetro 400 mm vy fundicién dictil (FD) que discurre por Ia
carretera M-600 en su interseccién con ia calle Manuel Moratiel Iban.

- Conexion en la tuberia de didmetro 400 mm y fundicién dactil (FD} que discurre por la
avenida Felipe Il en su interseccion con la carretera M-505.,

2de6



-

-~

=
—d
=

!

2

i

Estos puntos de conexién quedaran unidos mediante una conduccién de fundicién ductil y
diametro 400 mm, que discurrira por la via perimetral del interior del Sector, de fa que no se podra
derivar la red de distribucion de agua potable del ambito, ya que la misma formara parte de la red
estrateégica de aduccion. Esta conduccidn sustituird a la actual conduccion existente de fundicién
dictil y diametro 400 mm de aduccion a las urbanizaciones Pinosol, El Alcor, y ofras, que discurre
por la calle San Sebastian y la avenida de Felipe Il que pasara a ser de distribucion una vez entre
en servicio la conduccion anteriormente descrita, y de donde partira la red de distribucién interior

del Sector.

Se adjunta un plano en el que se ubica el Ambito del Sector 1 “El Ensanche’ y se representan los
puntos de conexién y una propuesta del trazado de las conducciones de fundicién ductil y
diametro 400 mm a ejecutar por el promotor.

En el caso de que alguna tuberia existente dentro del dmbito se viera afectada por las obras de
urbanizacion, deberd retranquearse a zonas de dominio ptiblico a cargo del promotor de la actuacion.
Si esta infraestructura fuese la actual conduccién de aduccién a las urbanizaciones Pinosol, El Alcory
otras, de diametro 400 mm de fundicién ductil (FD) y que discurre por la calle San Sebastian y la
avenida de Felipe Ii, deberan ponerse en contacto con e Departamento de Redes Oeste para définir ]

el retranqueo necesario y para la obtencién de las autorizaciones oportunas. Igualmente deberan ~

contactar con Ia Division de Gestion Patrimonial en cuanto a la posible afeccién a terrenos de
titufaridad del Canal de isabetl I,

La red de distribucion interior debera discurrir por viarios o espacios libres pablicos no edificables, ser
mallada y de fundicion ddcetil.

El proyecto de la red de distribucién de agua potable incluido en el Proyecto de Urbanizacion del
Sector 1 "El Ensanche” debera recoger las conexiones y conducciones anteriormente descritas,
cumplir las Normas para el Abastecimiento de Agua del Canal de Isabel Il y remitirse a la Divisién de
Conformidades Técnicas de esta Entidad para su aprobacién.

Cualquier alteracion sustancial de fas caracterfstlcas de usos, tipologias y edificablidades de este -
émbito requerira la revision de la solucién del abastecimiento de agua potable a este Sector.

Respecto al riego de zonas verdes:

Se prohlbe expresamente la colocacién de bocas de riego en viales para baldeo de calles, en la red
de distribucién de agua potable. :

Con fecha 20 de junié de 20086, el Ayuntamiento de El Escorial y el Canal de Isabel 1l suscribieron el
Convenio Administrativo para el suministro de agua regenerada para el riego de zonas verdes de uso
publico, en el que se establecen los compromisos y responsabilidades de ambas partes en cuanto a la
tramitacién, ejecucion y financiacién de las instalaciones requeridas por el suministro de agua
regenerada procedente de la EDAR de Los Escoriales, para el riego de zonas verdes de uso ptblico
del municiplo de E! Escorial.
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En las zonas verdes de uso publico del &mbito, las redes de riego gue se conecten, transitoriamente, a
la red de distribucién de agua potable deberdn cumplir la normativa del Canal de Isabel II, siendo
dichas redes independientes de la red de distribucién, para su futura utilizacion con agua regenerada,
y disponiendo de una (nica acometida con contador. Estos proyectos de riego y jardinerfa, deberan
remitirse a esta Entidad para su aprobacion. ‘

Respecto al saneamienfo y depuracién de las aguas residuales del Sector 1:

Se debera cumplir con la resolucién emitida para el Sector 1 de El Escorial por el Area de Anélisis

Ambiental de Planes y Programas de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacién del

Territorio en cumplimiento del Decreto 170/98 sobre gestién de Ias infraestructuras de saneamiento de
aguas residuales de la Comunidad de Madrid.-

No cbstante, se informa de lo siguiente:

Respecto ala depuraclon de las aguas resnduaies

De acuerdo con Ios datos aportados en la documentacién remitida y aplicando las Normas para™

Redes de Saneamiento del Canal de Isabal ll, el caudal de vertido de aguas residuales que
genera el Sector 1, es de 1.376 n¥idia.

En la actualidad el casco urbano de El Escorlal trata sus aguas residuales en la EDAR de Los
Escoriales, que también trata los vertidos procedentes del municipio de San Lorenzo de El
Escorial. Esta depuradora esta gestionada por el Canal de [sabel Il y se sittia en el término
municipal de El Escorial.

El caudal de vertido de aguas residuales que genera el Sector 1 podra ser fratado en la EDAR de
Los Escoriales.

Respecto a la red de saneamiento:

De acuerdo a la documentacion remitida del Plan Parcial, la red de saneamiento pfopuesta para
el Sector 1 es de tipo separativo, por o que no se podré incorporar a la misma un caudal superior
al caudal punta de vertido de la actuacion.

En la documentacién aportada se indica gue la red de saneamiento para recogida de aguas
residuales se conectara, al noreste del ambito, al colector de didmetro 1.000 mm que a su vez
conectara con otro existente de didmetro 1.400 mm, cuya fitularidad es de la Comunidad de

Madrid,

Se debera dar cumplimiento al articulo 8 del Decreto 170/1898 solicitando la autorizacién de
conexién de la red de aguas residuales con los emisarios de la Comunidad de Madrid al
Departamento de Tecnologia del Alcantarillado de esta Entidad,

En ninglin caso, las aguas de lluvia procedentes de cubiertas, patios o cualquier otra instalacién
interior de las parcelas, deberan incorporarse a la red de aguas residuales del Sector. Por este
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motivo, se dispondra en cada érea edificable de dos acometidas de saneamiento, una para aguas
residuales y otra para aguas pluviales,

Con respecto al frazado y a los didmetros de la red de saneamiento de aguas residuales
presentada, se debera inclulr como una parte de las obras del correspondiente Proyecto de
Urbanizacién el siguiente colector/emisario cuyo trazado debera ser paralelo al colector existente
y en la medida que sea compatible con la ordenacion de la actuacién:

~ Con diametro 1.000 mm el framo de colector entre la via del ferrocarril y el denominado
camino del arroyo de las Cebadillas.

- Con diametro 1.200 mm el tramo de colector entre el camino del arroyo de las Cebadillas y el
-colector existente de diametro 1.400 mm.

No obstante, indicar que el proyecto de la red de saneamiento gue se incluya en el Proyecto de
Urbanizacion, deberé remitirse al Departamento de Tecnologia del Alcantarillado de esta

Entidad para su aprobacion.

Respecto de los costes de infraestructuras y su repercusion a los nuevos desarrollos
urbanisticos:

Se informa en cuanto al deber del promotor del Sector 1 de contribuir a la financiacién de las
infraestructuras necesarias para asegurar la conexion con las redes generales y para reforzar, mejorar
o ampliar tales redes cuando sea necesario para compensar el impacto y [a sobrecarga que suponga
ta puesta en uso del &mbito de actuacién, de acuerdo con lo establecido en el Art. 21 de la Ley 9/2001
del Suelo de la Comunidad de Madrid, en el Art, 16 del Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de
junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y en ef capitulo |1l del Titulo I! del
Reglamento de Gestidn Urbanfstica para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen de Suelo
y Ordenacién Urbana, aprobade por Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto.

En este sentido, el 18 de abril de 1997, el Ayuntamiento de El Escorial y el Canal de Isabel il
suscribieron una Adenda al Convenio de Gestion Integral para la ejecucion de infraestructuras
hidraulicas necesarias para los desarrollos urbanisticos de este municipio, entre los cuales se
encuentra el Sector 1, se establecen los compromisos en cuanto a Ia ejecucion de las mismas y se
asigna una repercusion econdmica a cada ambito en funcién del caudal medio de demanda y de las
viviendas equivalentes para el vertido de aguas residuales.

En la estipulacién SEGUNDA de Ia citada Adenda se establecen las repercusiones unitarias, de las
inversiones necesarias sobre los crecimientos maximos previstos, estableciéndose en 23.667,86
€/(l/seg) (IVA excluido) aplicada sobre el caudal medio demandado para abastecimiento y en 360,81
€/vivienda equivalente (IVA excluido) para saneamiento.

Aplicando estas repercusiones unitarias al caudal medio lucrativo de abastecimiento y a las viviendas.

lucrativas equivalentes de saneamiento resultantes de acuerdo con los datos ahora remitidos, la
repercusion inicial total que le corresponde a dicho sector, IVA incluido, es la siguiente:
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Abastecimiento: 411.820,76 €
Saneamiento y Depuracion: 517,442,657 €

Total: 929.263,34 €

Condicionantes para la Conformidad Técnica de la red de distribucion:

El Canal condicionara la Conformidad Técnica del proyécto de la red de distribuci6n del Sector 1ala
presentacién de un aval por parte del Promotor ante el Canal, en la forma que esta Entidad determine,

de la cantidad total anteriormente mencionada.

Condicionantes para la recepcion de la red-de distribucion:

La recepcion de la red de distribucién y su conexién al sistema general de abastecimiento quedara
condicionada a la puesta en servicio previa de las infraestructuras que resulten necesarias para

garantizar el abastecimiento, saneamiento y depuracion del Sector.

Lo que se comunica para su informacién y efectos oportunos.
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