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a Urba&iza i6n denominada "Ciudad Bosque Los Arroyos", se ex
ti¥énde sobre un area irregular de 288 Hectédreas, estd situada en
la antigua finca "El Robledal", junto al pequefio pueblo de Naval-

quejigo, en las proximidades de la carretera C-505 de las Rozas
a El Escorial.

Esta enclavada en el término municipal de El Escorial,

cia de Madrid.
El Plan Parcial "Ciudad Bosque Los Arroyos", fue aprobado de-

provin

finitivamente por la Comisidn del Planeamiento y Coordinacién del
Area Metropolitana de Madrid con fecha 26 de julio de 1.967.
El 29 de Marzo de 1.974 fue aprobada por el mismo Organismo

una modificacién del primitivo Plan Parcial,

redactada como conse

cuencia de la expropiacién llevada a cabo por la construccién de
la presa de Valmayor, que afectaba a zona verde, ampliacién de la
zona deportiva, acceso principal a la Urbanizacién desde la carre
tera C-505 y otras pequefias modificaciones de adaptacién a la to-
pografia y al paisaje.

La superficie de casi trescientas hectéreas que abarca el
Plan Parcial, ha obligado, a la ejecucidén por fases, dividiendose
a este en cinco fases de las que ya se han realizado o estén en
vias de ejecucidn las cuatro primeras, todo ello con estricta su-
jeccidn al Plan.

Esta quinta fase de ejecucibn estd formada por el sector Sur
del primitivo Plan Parcial y su ordenacién actual comprende 203
parcelas destinadas a viviendas unifamiliar, zona hotelera, zona

verde y la zona inundada por la presa de Valmayor.
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te una nueva modificacibn del Plan Parcial de lc¢
"Ciudad Bosque Los Arroyos" que afectaba exclusivamente a la 5@
fase de la promocibn, y que fue presentada por Grupo Técnico S.A.

Contra el acuerdo de dicha modificacibén, se interpuso recurso
de reposicién en base a los altos valores medioambientales que se
vulneraban.

Dicho recurso fue estimado por la Comisidon de Urbanismo y Me-
dio Ambiente el 15 de Octubre de 1.985 y revocando el acuerdo de
3 de Abril de 1.984 dejaba en vigor el Plan Parcial de 29 de Mar-
zo de 1.974.

Debido a la situacidn creada por la estimacién del recurso de
reposicién, el Ayuntamiento de El Escorial y la Propiedad han es-
timado la conveniencia de regularizar la situacién urbanistica de
los terrenos comprendidos en el ambito de la 52 Fase del Plan Par
cial Ciudad Bosque Los Arroyos.

A tal fin, suscriben un convenio urbanistico, base para la
daccidén de la presente Modificacion.

Justificacién de la procedencia de una adaptacion.

ciendo masivamente durante los pasados afios, obliga a éste a la
modificacién de la oferta, a fin de acomodar su producto a las
exigencias sociales de los tiempos actuales o, dicho en otros ter
minos, a la demanda latente en la actualidad. Asi pues, entende-
mos que es imprescindible establecer un cambio en la oferta de vi
vienda a la sociedad, basada en los principios siguientes:

- Ampliacibn de la oferta a sectores de poblacién dotadas de me-
dios econdmicos cada vez m&s limitados.

- Concrecitn de dicha oferta mediante la ejecucidén paulatina de
edificaciones con caracter de vivienda permanente y dentro de
una estricta ponderacidn de los niveles de calidad y tamafio.

Con el &nimo de cumplir estos principios se somete a revisioén

la quinta fase del Plan Parcial que nos ocupa, con anterioridad a

la puesta en marcha de su ejecucidén, para su adaptacién, en la me

jor medida posible, al mercado inmobiliario actual.
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de la quinta fase del Plan Parcial "Ciudad Bosque Los Arroyos",
conservando tal y como fue aprobado el resto (primera a cuarta fa
ses) que no se modifica lo mas minimo.

El planeamiento urbanistico aprobado que afecta a la zona, son
las Normas Complementarias y Subsidiarias del planeamiento de El
Escorial, cuya aprobacién data de Octubre de 1.976. En dichas Nor
mas ya figuraba la urbanizacién Los Arroyos como ordenacién apro-
bada y se respetan sus ordenanzas, si bien se establecié una tipo
logia de cobertura de cardcter general.

La presente modificaci6n tiene por objeto la formalizacién de
las estipulaciones contenidos en el Convenio que con fecha 28 de
Julio de 1.986 se suscribe entre el Exmo Ayuntamiento de El Esco-
rial y la propiedad de los terrenos del Sector Sur del Plan Par-
cial "Ciudad Bosque Los Arroyos", exceptuando los viales y zonas
verdes de sistemas generales.

1.3.- Situacién y delimitacién del area de planeamiento.

encuentra incluida la superficie expropiada, en su dia, para
construccidén de el embalse de Valmayor, de 160.505 m2.

1.4.- Encargo y propietarios afectados.

Se redacta la presente modificacién al Plan Parcial Ciudad

Bosque Los Arroyos por encargo del Grupo Técnico, S.A. Castelld
ne. 25, Madrid - 28001.

2.- INFORMACION URBANISTICA.

2.1.- Caracteristicas naturales del territorio.

Permanecen, como es natural, las condiciones de clima, topo-
grafia, suelo, vegetacién y datos humanos y metereol6gicos expre-
sados en la memoria del Plan Parcial inicial, que no se han modi-
ficado y que renunciamos a repetir en este apartado.
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2.2.- Usos, edificaciones e infraestructuras existentes. ziAuxlg_fw

Existe contruida la calle principal de acceso a la urbaniza-
cién. Toda la primera etapa a excepcién de algunas farolas de alum
brado de la Modificaci6n aprobada el 3-4-1984, previa licencia Mu
nicipal, y posteriormente revocada el 15-10-1985. Asimismo existen
en fase de terminacion 4 chalets construidos con licencia Munici-
pal.

La red de abastecimientos de agua estd acometida a la 52 fase
y distribuida a toda la primera etapa de la Modificacién de 1984.

El saneamiento estéd totalmente realizado en la primera etapa
de la Modificacidn de 1984, y avanzado en las otras.

La red de distribucibn eléctrica se encuentra realizada en
baja tension y alumbrado pdblico en la primera etapa de la Modifi
cacibn de 1984. Asi como el tendido de media tensién y dos C.T.
instalados.

La red viaria se haya totalmente construida en la primera eta
pa de la Modificacibn de 1984 y avanzada en las restantes.

aprobada.

.....

3.- ORDENACION APROBADA

La ordenacidn urbanistica en vigor se sintetiza en el siguien

te cuadro:

SUPERFICIE DE PARCELAS .:isseewsnsecinns 501.715,14 m2 (NGmero de
SUPERFICIE ZONA HOTELERA. i vuswmnrmassss 7.584.- m2 parcelas: 203,
SUPERFICIE ZONA EXPROPIADA PRESA....... 160.505.- m2  superficie mi-
SUPERFICIE ZONA VERDE....ieeiceennnnnnn 114.431.- m2 nima 2.000 m2).
SUPERFICIE BE CALLES. .- . ; » soomummawes s & 72.432.- m2

SUPERFICLE TOIAL 5% FASE: isusmvmnennvss 856.667,14.- m2

4.- ORDENACION PROPUESTA

4.1.- Criterios de disefio.

No se modifican los criterios de disefio utilizados como direc
trices para la redaccidn del Plan Parcial primitivo que siguen te
niendo vigencia, se ha modificado unicamente algunas partes del
sistema viario para acomodarlo a las estipulaciones del Convenio. .



4.2.- Objetivo de la modificacion.

vg/d

COMUNIDAD DE MADRID
DIRECCION GENERAL DE URBANISMO

Documente informado FAVORABLEMENTE
para la APROBACION DEFINITIVA

A MAYD 1987

EL TECNICO Z‘Au?
El &rea que se modifica estd actualmente|®rderisda en parcelas

de superficie mayor de 2.000 m2 cada una. De esta forma se esta-

blece una base de partida inadaptada al objeto propuesto en la
justificacidn.

Por ello en la presente Modificacién se propone una reduccién
sustancial del area de las zonas de parcelas edificables, junto a
la disminucién del tamafio minimo de las parcelas en una de las zo
nas. Por lo tanto se establecen dos zonas, cuya superficies mini-
mas se establecen en 1.000 m2 y 2.000 m2. respectivamente. En el
plano de zonificacién se han grafiado las dos zonas resultantes,
denominada zona A al primero de los citados (1.000 m2 de parcela
minima) y zona B al segundo (2.000 m2 de parcela minima).

El presente trabajo se enfoca desde la o6ptica de introducir
el menor nimero posible de modificaciones sobre el planeamiento
aprobado.

Las modificaciones a introducir son respecto a la superficie
edificable, muy inferior en este documento, la superficie viaria,

viviendas unifaliares.

5.- DOTACIONES SEGUN REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO.

Buls

En la redaccidn del Plan Parcial vigente hasta hoy en la Urba
nizacion "Ciudad Bosque Los Arroyos" que fue aprobado en el afio
1.967 ya se consignaron las oportunas cesiones y reservas de sue-
lo para los distintos servicios y equipamientos, los cuales perma
necen inalterados.

No obstante, la reduccibn en el tamafio de las parcelas supon-
dra un aumento de 59 viviendas, se cumplen los mbédulos minimos de
reserva para dotaciones en suelo residencial del articulo 10 del
Anexo al Reglamento de Planeamiento.

Sistema de espacios libres de dominio y uso pablico.

Aparte de la superficie de zona verde vigente en el Plan, en
la presente modificacibén se prevee el acondicionamiento de un
drea de dominio y uso pGblico con el fin de la creaccidén de un
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El articulo 10 del Anexo del Reglamento deTRlaﬂeamiggzg prevee
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como médulo minimo de reserva la cantidad de
lo cual sumaria en nuestro caso una superficie de 1.062 m2.

Centros Docentes.-

Las reservas de 2 m2/vivienda para preescolar y guarderia y
de 10 m2/vivienda para E.G.B., se ampliardn hasta completar las
unidades minimas de 1.000 y 5.000 m2 respectivamente, en cumpli-
miento de lo dispuesto en el articulo 9.3 del Anexo citado. Por
tanto, la superficie minima de cesi6n para centros docentes seréd
de 6.000 mz2.

Parque Deportivo.-

Anexo citado).

Ambas reservas de suelo para centros docentes y parque depor-
tivo conformaran una ciudad integrada de equipamiento pablico, con
tolerancia de usos culturales, asistenciales, de servicio munici-
pal etc.

Sistema Interior de Equipamiento de dominio privado.-

Superficie minima = 18.000 m2 construido por dos parcelas
con las siguientes determinaciones y calificacién:

a).- Equipamiento Comercial y Social sobre una parcela de superfi

cie igual a 5.500 m2 y edificabilidad méxima de 0,2 m2/m2 re
sultando una superficie maxima construible de 1.100 m2 edifi
cables, cumpliéndose las reservas previstas en el art. 10
del Anexo del Reglamento de Planeamiento. (1 m2 construido
por vivienda para uso comercial y 3 m2 construidos por vi-
vienda para uso social). Se reservard al interior de la par-
cela suelo para uso de aparcamiento con capacidad minima de
1 plaza por cada 50 m2 construidos.

Se tolerara la construccion de 1 vivienda aneja a la ins
talacidn. La ocupaci6én mdxima de la parcela por la edifica-
cibn serd del 15% y la altura méxima de 6 m. (2 plantas).

b).- Equipamiento Asistencial -Sanitario -Educativo -Cultural, S0

bre una parcela de superficie equivalente a 12.500 m2 y edi-
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parcela suelo para uso de aparcamiento con capacidad minima
de 1 plaza por cada 100 m2 construidos.

Se tolerara la construccién de 1 vivienda aneja a la
{nstalacién. La ocupacidn maxima de la parcela por la edifi

cacién seréd del 15% y la altura méxima de 6 m. (2 plantj

5.5.- Cesibn al Ayuntamiento.-

ficables y por tanto el 10% de cesidn de dicho aprovechamien
equivale a B8.622,62 m2 edificables. Esta cesidon obligatoria se ha
materializado con la cesibén al Ayuntamiento de dos parcelas en el
dmbito de la 3% fase del Plan Parcial (Parcela n? 446 de 3.150 m2
de superficie y 792 m2 edificables y parcela calificada para "Co-
legio" de 7.617 m2 de superficie y 2.830,6 m2 edificables) con
una superficie total de 10.767 m2 y aprovechamiento de 3.622,6 m2
edificables, estas parcelas fueron cedids con motivo de la apro-
bacién del Plan del 84 y en posesitén del Ayuntamiento, y con la
cesidn de 100.000 m2 de suelo-zona de parque natural y recreativo
con un aprovechamiento de 5.000 m2 edificables, en el &mbito de
la 52 fase, que estéd situado en el extremo W. del poligono, y se
asienta sobre gran parte de las calles 31, 32 y 33 del Plan Par-
cial vigente y con la cesidn de las parcelas n? 763, 764, 765,
266, 767, 768 /09; JI0: 771 772, 713, 714, 75, 7176, Zi7: Ina
porcidn de las 778, 779, 782 y 792; y las parcelas n? 783. 784,
/85, 786, 787, 788, 789, 790 y 791. En esta zona se limita el ac-
ceso rodado a la via de acceso de salida, con una zona delimitada
para el estacionamiento de vehiculos y concentrada la edificabili
dad a una subparcela de 25.000 m2, situada en los aledafios del
estacionamiento. ( Denominacién segin Proyecto de Parcelacién).

Por tanto, la cesidn correspondiente al 10% del aprovechamien
to asciende a 110.767 m2 de suelo, con un aprovechamiento de
8.622,6 m2 edificables.

6.- SERVICIOS URBANISTICOS.-

6.1.- Red Viaria.-

Consta esta quinta fase de 2 tipos de calles:

a).- Calle principal de penetracidén, la seccidn total de esta via
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Calles secundarias, de 6 m. de calzada y 1,50 m. de aceras latera
les. Toda esta red viaria se considera de trafico moderado y su
desarrollo, teniendo en cuenta la topografia del terreno, dard lu
gar a un minimo movimiento de tierras, facilitando por otra parte
una perfecta ejecucibn por fases. La superficie ocupada es de
40.000 :metros cuadrados.

Red de Abastecimiento de agua.-

Se preveé una dotacidn de 400 litros por habitante y dia, con
una densidad de 5 habitantes por parcela, el abastecimiento corre
a cargo del Canal de Isabel II, pues ya hay servicio conectado a
la red en la primera etapa de la Modificaci6n del afio 1984, servi
da por CASRAMA, hoy Canal de Isabel II.

Al objeto de garantizar el caudal diario necesario para el

abastecimiento, se proyecta un depbsito regulador que estara
tuado en la zona norte del 4area.

Saneamiento.-

El saneamiento se ha estudiado teniendo en cuenta que esta
quinta fase es completamente independiente del resto de la urbani
zacidn es decir, que la red de alcantarillado proyectada atiende
Gnicamente a las necesidades propias, sin que sean previsibles
aportaciones de otras fases.

En general se ha procurado que el trazado de los dintintos
conductos que componen la red de saneamiento discurre por las ca-
lles que forman la urbanizacibn, si bien las condiciones topogra-
ficas han obligado al establecimiento de parte de la red por los
linderos de parcelas, para evitar cotas rojas inadmisibles.

La red en planta estd constituida por subramales, ramales y
alcantarillas que forman dos conjuntos que finalizan en sendas es
taciones depuradoras.

Red de distribucidn eléctrica.-

Se ha proyectado continuar las redes de media tensidn para el
centro transformador que falta por instalar. Desde los C.T. parten
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La red se proyecta enterrada, ajustandose_ﬂ_lﬁs_ReglamenIQsAHWW%qu
Electricos de media y baja tension.

Se proyecta un alumbrado por luminarias con béculos de 6 a 10
m. de altura, con l&mparas de vapor de mercurio, que garanticen
un nivel de iluminacibén de 30 lux.

Evaluacién econbmica de la implantacién de los servicios.-

Se detallan a continuacidén los costes calculados, debidos a
la realizacidn de los diferentes trabajos necesarios para la eje-
cucibén del planeamiento, de acuerdo con las determinaciones de la
presente modificacibén de la quinta fase del Plan Parcial Ciudad
Bosque Los Arroyos:

VIALES .- =~ 24.604.769
EXpLATECLON waana s oo 8.857.440.-
Pavimentacidn............. 14.762.439. -
Sefializacitn..eeeeeeennnnn. 984.890.-

ABASTECIMIENTO DE AGUA.- ——---mmemmmmemeeee - 9.716.293
Red de abastecimiento .... 6.798.686.-

Red de rieg0.eeeececanenn. 2.431.986.-
HidrantesS...oeeeeeeeeennnn 485.621.-

DISTRIBUCION ELECTRICA Y ALUMBRADO.- -==--==emuun 16.745.654
Red de distribucidn....... 9.637.415.-

Alumbrado pablico......... 7.108.239.-

RED DE ALCANTARILLADO.- ====--c--cmmmmmmmmmmmmeem 12.637.115
Trazado y ejecucidn de la red

JARDINERIA Y JUEGDS.- ===-mmm e - 2.615.385

Dotacidén e instalaciones

[ﬂu}!‘”"" g
PRESUPUESTO TOTAL ESTIMADO.- -----f=---3% 5kt 66.319.216.-
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El presupuesto anterior, representa el coste total estimado de la
ejecucién del planeamiento, sin perjuicio de su concrecci6n en el pre
ceptivo Proyecto de Urbanizacibn, a presentar con posterioridad a la

aprobacién de la presente modificacion.

En dicho presupuesto se han ponderado los valores aproximados de

construccion.

Madrid, Octubre de 1986

EL INGENIERO DE CAMINOS

Lolegiado n?: 6557

/ ;" ' 4
o Fdo.: jJorge V, a Garcia

PREVISION ASISTENCIAL COLEGIO DE INGENTEROS DE

DL INGENIIROS (CAMINOS, CANALES Y PUERTOS
coLIsio Y n i ¢
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ANEXO A LA MEMORIA : e

CUADRO DE CARACTERISTICAS

Se acompafa al presente anexo, cuadro de caracteristicas sobre
superficies y usos.

RELACION DE PROPIETARIOS AFECTADOS

Tal y como se indica en el apartado 1.6 de la memoria el pro-

ne. 25.

MODO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

Existiendo la junta de Compensacibn, formada hace tiempo y qu
ha venido actuando en el resto de las fases de la Urbanizacién, el
sistema de actuacibn en esta quinta fase seqguird siendo necesaria-
mente el de COMPENSACION. Grupo Técnico, S.A. tiene poderes notaria
les suficientes otorgados por la Junta de Compensacién para desarro
llar esta 52 fase.

COMPROMISOS CON AYUNTAMIENTOS Y FUTUROS PROPIETARIQS

Los compromisos del Grupo Técnico, S.A. con el Ayuntamiento son
los estipulados en el convenio.

GARANTIA DEL EXACTO CUMPLIMIENTO DE LOS COMPROMISOS

En su momento se acreditara la garantia por el importe del 6%
del coste estimado de los servicios urbanisticos, por parte del pro
motor.

MEDIOS ECONOMICOS

La Sociedad Promotora cuenta con recursos econdémicos propios pa
ra afrontar directamente los costes de urbanizacién e implantacion
de los servicios. No obstante dicha Sociedad no descarta la posibi-
lidad de recabar recursos, bien sea mediante ampliaciones de capi-
tal o acudiendo al mercado de capitales, en cuyo caso los propios
terrenos serviran de garantia.

PLAN DE ETAPAS

La ejecucion de las obras de urbanizacibén de esta quinta fase
se desarrollaradn a lo largo de tres etapas de acuerdo con las nece-
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Primera etapa e szﬁfén&?:x
- Redaccidn del Proyecto de Urbanizacién de la B;EE{%;EEEg#ﬂgﬂAlpda .

su extension.
- Ejecucidn de la Red Viaria correspondiente a las calles: 2,2-3,3,

4, tramo sur, 9. Se trata de las situadas a la derecha al sur de
la via principal ya construida, segln el sentido de entrada en la
Urbanizacioén.

- Ejecucitn de los servicios urbanisticos de las calles 2,2-3,3,4.

hasta el cruce con la 6.
EEr T
- Adecuacion de las zonas pablicas y del suelo privado COFPESDIEFIEQ qm‘,*
2 f' }f‘{-‘\.ﬁﬁgr . e
Oﬁ "f"' 2

meses desde la aprobacidn definitiva del Proyecto de Urbanizac\gn.

te a las calles con servicios.

- El plazo de realizacién estimado para esta primera fase es d¢

~

(%

Segunda etapa

- Ejecucidn de la red viaria correspondiente a las calles 8 y 10.

- Ejecucidn de los servicios urbanisticos de las calles de la prime
ra etapa que carecian de ellos.

- Adecuaci6n del suelo privado de las parcelas con fachada a las ca
lles dotadas de servicios, segln el parrafo anterior.

El plazo de realizacidn de la segunda etapa se estima en 12 meses a

partir de la terminaci6n de la primera etapa.

Tercera etapa

- Ejecucibn de la red viaria correspondiente a las calles 5, 5-6, 6.

- Realizacidn del resto de los servicios urbanisticos de las calles
realizadas.

- Adecuacidn del suelo privado, correspondiente a las calles con
servicios.

Se estima un plazo de 18 meses para la realizacién de esta etapa,

contados a partir de la fecha de terminacidon de la etapa anterior.

Cuarta etapa

- Ejecucidbn de la red viaria de las calles 4 y 7

- Ejecucidn de todos los servicios correspondientes a las calles
realizadas.

- Adecuacién del suelo privado.

El plazo de realizacidn de esta Gltima etapa es de 6 meses a contar

de la fecha de la terminacién de la etapa anterior.
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14.- ORDENANZAS INFORMANTE M)

De acuerdo con la modificacidn gque se propone existe una variacidn
en las ordenanzas seglin el Plan Parcial de Ordenacién aprobado

va redaccidn de estos queda expuesta a continuacidn:
1.- ZONA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR

35.- Definicidn de la zona

te la edificacibn de viviendas unifamiliares aisladas, rodeada
vegetacion y en forma de desarrollo extensivo.

Toda parcela sera considerada indivisible -parcela no suscepti
ble de segregacién-, si bien existe la posibilidad de adicionar
dos o mas parcelas colindantes a los fines de que pueda ser forma-
da una mayor superficie de una misma pertenencia o un solo propie-
tario, en cuyo caso los retranqueos serén considerados tan sélo
con respecto al perimetro de la nueva parcela.

En el caso de adicionarse varias parcelas y construir de acuer
do con la superficie de la nueva parcela resultante de la agrupa-
cibn, ésta si bien puede ser objeto de divisibén y segregacibn, se-
réa bajo condicidon de inedificabilidad en la parte o partes iguales
segregadas, que, ademds, tendrd que guardar las superficies mini-
mas y retranqueos obligados para cada perimetro circunscrito en
una sola linde.

Fuera de la zona de policia del embalse de Valmayor, la parce-
la minima serd de 1.000 m2, con vivienda unifamiliar aislada, pa-
reada o agrupada. Podrén ordenarse en esta zona las manzanas con
parcelas menores de 1.000 m2 de forma que la densidad no sobrepase
las 10 viviendas por hectérea de superficie neta de manzana, agru-
pando la superficie restante como zona mancomunada libre privada
en proindiviso, tolerandose el uso deportivo con instalaciones
abiertas.

Caso de adoptarse esta solucidn podran adosarse las viviendas
unifamiliares en nimero méximo de 6, o0 en hileras de 40 metros de
longitud méxima.
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A estos efectos se establecen las siguientes limitaciones:

Grupo 2° A B
Parcela minima ..oveeeenenceanns 1.000 m2 2.000 m2
PeUPaBilhl MEXIME asremnvmine s o v 15% 15%
Edificabilidad maximaeess s s s swse 0,2 m2/m2 0,2 m2/m2

Altura maxima (en un plano para-
lelo al terreno) a la parte baja
il CIBLE PaST.vswevwapsms & s smws
Retranqueos minimos a frente de
Al e v sz sannnmamms i s i
Retranqueos minimos a otros

linderoS. .o e e e eeeeeeecenanaannn

6 m(2 plantas) 6 m (2Plan

2P D AN

A Y
< rﬂ?_"fi“-‘—'g

6,00 m [~ B ppipen
ﬂfl ?5-"""”'!7:.1 r;--».
Z e

6,00 m

4,00 m

3.- SISTEMA INTERIOR DE EQUIPAMIENTO DE DOMINIO PRIVADO

47 .- Definicidn de la zona

En esta zona tiene preponderancia los usos comerciales sociales y de

equipamiento asistencial, sanitario, educativo y cultural.

48.- Condiciones de volumen

Los limites maximos a que habrén de sujetarse las edificaciones

seran los siguientes:

Altura maxima ....cceeeeeeeenn.
Ocupacitn maXIME ceeesssesnsos
Edificabilidad médxima.........

.......... 15%

oooooooooo

6m( 2 pl.)

0,2 m2/m2

La altura maxima fijada s6lo podra rebasarse por aquellos elemen

tos singulares que por su naturaleza requieran mayor altura, pero sin

que ello suponga un mayor aprovechamiento del solar.

49,- Uso de viviendas

Se tolerard la construccién de una vivienda aneja a cada parcela

o instalacidn.
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Se atenderd a las superficies minimas a reserar en relaélb con
los usos a establecer: o

Equipamiento Aparcamientos

Comercial y Social 1/50 m2 construidos

Sanitario, Educativo y S A

O - <
Cultural 1/100 m2 . Nt .

I L1

5.- ZONA DE PARQUE NATURAL Y RECREATIVO 5 L
o MR Y 7,

61.- Definicién de la zona

Comprende los espacios libres en los cuales se respetaréd €
lado y la vegetacidn existente.

62.- Usos permitidos

Se toleran los usos de estacionamiento pGblico en dreas que deben
integrarse en el paisaje, y que no requieran movimiento de tierras,
uso piblico cultural o deportivo.

63.- Condiciones de volumen

Se concentrara la edificabilidad en el 25% de la superficie, la
parcela con edificacién podréa llegar a tener una edificabilidad de
0,2 m2/m2, la altura méxima de las edificaciones serd de 4,5 metros.

El resto de la zona serd libre de edificacidn.

64.- Edificaciones permitidas

S6lo se permiten las construcciones auxiliares destinadas a los
usos deportivos y recreativos compatibles con el caracter de la zo-
na, quedando prohibidas todas las edificaciones que puedan desvir-
tuar el destino propio de la misma.
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