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MODIFICACION AL PLAN PARCIAL DE CIUDAD-BOSQUE "LOS ARROYOS" CON 07

APROBACION DEFINITIVA N2 629/67,

MEMORTIA

Tiene por objeto la presente memoria la descripcibén de las modifi
caciones del Plan Parcial aprobado, introducidas en el estudio ——
del proyecto y su justificacibn.

El estudio del proyecto de parcelacibn ha sido forzoso hacerlo en
distintaé fases, dada la gran extensidn del poligono gque compren-—
de la Urbanizacibén, En todo momento se ha procurado mantener al -
méximo la orientacibdn general qué fué apuntada en el Plan Parcial,
pero razones forzosas e insalvables, como son la topografia del -
terreno y el respeto total al pPaisaje "adecuado tratamiento paisa
jistico", siguiendo al pie de la letra directrices lbgicas sefiala
das por el Area en su escrito de fecha enero 1.965 han obligado a

unas pequefias modificaciones en un "porcentaje realmente pequefio",

que méas que modificaciones podrian definirse como adaptafione éﬁi??
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un Plan Parcial, que segfin el articulo 10 de la Ley del [S@elo|ex—.
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“tremo "d" lo componen "esquemas de los servicios... minimgsboﬁiim“ =
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gatorios...", a una realidad existente e invariable com gs“el;te
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rreno, su topografia, su naturaleza, su paisaje y su veéétacfé£;¥f
El resultado al hacer los proyectos de parcelacibn, y teniendd_éﬁ‘
cuenta lo expuesto anteriormente, nos define dichas modificaciones
que son las siguientes y que observando el planoc general E: 1:5000

- del Plan aprobado puede verse son muy generales:




SECTOR NORTE:

Calle n? 2,- Esta calle que no figura en el Plan Parcial aprobado

y si en el proyecto de parcelacibén, es debido a la imposibilidad
material, por las curvas de nivel, de mantener el trazado que fi-
gura como zona libre en el croquis del Plan ya que existe una gran
depresibén del terreno, en la zona panzuda que ahora se ve,

Por ello al estudiar el Proyecto y la realidad, se vié la convee-
niencia de este tramo de calle, y por otra parte por ser continua
cibén de una calle existente de otra urbanizacién colindante en ese
extrémo, que si no quedaria condenada y sin salida.

La superficie libre correspondiente a este sector, puede verse en
los planos y en la realidad, que es superior a la del Plan aproba
do. Hemos dejado otras pequefias zonas libres o verdes por necesi-
dades de los servicios, pero en el total se mantiene el 33% regla
mentado e incluso se rebasa.

Zona "A",- La aprobacién de esta zona j sus caracteristicas esté
respetada al méximo, siendo de 23 Ha. y de densidad y volumen =
aprobados, La variacién finica es su ubicacién exacta de acuerdo -
con la topografia y vegetacién del terreno, y para ello ha sido -
necesario variar un poco algunas parcelas, que se han suprimido de
una parte y se han situado en otra, como puede verse en el plano

de parcelacién y en los de C&dulas urbanisticas.

Dentro de esta zona y coincidiendo exactamente con el Plan aproba

do estd situado el centro comercial. No obstante ante la previsién
de que resulte insuficiente dicho centro, al hacer el proyecto del
Sector Centro, se ha previsto una zona mis para Centro Comercial y
. otros servicios de talleres propios de las necesidades de la urba-

nizacidén que queda seflalada ahora entre estas modificaciones.
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En cuanto a 1os edificios sociales, como escuelas, capilla, casa de
socorro, etc..., dentro de cada sector, se han situwado en ics siw-
tivs mbs convenientes que se han visto al realizar el provecte, Por
10 que se refiere a este sector norte (zonas A vy B parcial del Plan
aprobado) no hay ninguna modificacibdn més, salvo las imperceptibles
que puede haber en el trazado de calles, obligadas por la vegeta——
cibn existente, ya que se ha preferido desviar cualguier calle a te
ner que hacer una tala del arbolado vy de las bellezas naturalies.

Se mantiene el 33% de superficie libre y puede estimarse en general,
gue mas que modif?caciones del Plan aprobado, son adaptaciones del

mismo al estudio de un proyecto.

SECTOR CENTRO:

En el Plan aprobado se llamaba zona B y se ha seguido idéntico cri-
terio al estudiar los proyectos de mantener y respetar al miximo po
sible las directrices del Plan y del Area Metropolitana. Para cl es

tudio del proyecto y su posterior realizaciébn se ha dividido en dos

fases, llamadas 32 y 42,

Las modificaciones son muy generales y de iafimo porcentaj§J B éfﬁﬁ\

B
trazado de viales sblo se acusa, la supresibén de algunos‘fghéo%_de.
saco, siguiendo las observaciones seflaladas por el Area eqﬁgﬂqucﬁi;
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to de enero 1,965, que dice textualmente, refiriéndose alﬁﬁ%wme £
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da y clasista, con el empleo exclusivo de calles en fondo de saco"

oisle etc.éfc. Por esta razén se han eliminado en el proyecto los 3.
fondos de saco que ha sido posible,

En lo que ahora se llama, para el proyecto, 42 fase, se ha variado
la orientacién del trazado de viales, al hacer el estudio del pro-

yecto, por considerarlo més conveniente debido a la gran vegetacidn



existente en esa zona,

Como modificacién més notable est& la ampliacién, en 32 fase, de la
zoné comercial, que como se explica al hablar de la misma resulta -
insuficiente para el total de la urbanizacién. -

Se uwbican dos estaciones depuradoras de fecales (en las cotas mls =
bajas), ya que la que figura en el Plan aprobado serfa imposible, =
como se ha comprobado al hacer los proyectos, uno por lo tremenda=-—
mente alejada del sector norte (primera fase a realizar); otro por
la capacidad excesiva de recogidas (una sola prevista para toda la
urbanizacién); otro por tener que pasar las aguas fecales, antes de
su depuracibén, muy prdéximas al embalse, y Ffinalmente, y muy importan
te la topografia del terreno, que serfia imposible salvar las cotas -
altas intermedias, como no fuera bombeando las aguas.

La zona deportiva se mantiene en el mismo sitio y sbélo difiere un po
co en su forma poligonal, al tener que aislar toda la zona de capta-

cién de aguas potables que cae dentro de la misma,

SECTOR SUR:

Los cambios m&s notables son debido al pantano del Rio Auleneia-que

nos afecta en esta zona, que se ha planificado nuevamente de acuer-
do con las normas del M,0.P, para la Ordenaciédn de la zona limifro-
fe al embalse Aulencia o Valmayor.

Conforme con la Norma General, capitulo II (del Dominio privado) —

punto II.2.3 se ha dejado toda una franja de 100 mts,.,, paralela a =

la 1linea de méximo embalse normal, como zona libre en todos los te-
rrenos limitrofes al embalse. )
Conforme con la misma norma, capitulo II, punto II.1l.l,.,, la "zona

de policifa" del embalse se respeta en todos sus apartados en una =

distancia de 500 mts., medidos horizontalmente desde la linea peri-



metral correspondiente al nivel méximo normal de embalse,

Esto obliga a modificar en gran ﬁarte la parcelacién y zonificacibn
de este sector, por la zona que nos ocupa la antedicha de policia;
para distribuir la densidad de forma que no exceda de e¢inco vivien=-
das por Ha. bruta y parcelas minimas de 2,000 m2,

Esto obliga también a cambiar la zona hotelera, aprobada en el Plan
Parcial, que se sitfia fuera de la zona de policia y mis reducida.
En los correspondientes proyectos va detallado la captacién, impul-
sién, conduccién, depbsitos, depuracibdbn y distribucibn del agua de
abastecimiento y la de conduccibn colectiva y vertido de las ¥esi-—
duales a las 3 estaciones depuradoras proyectadas y situadas en los
planos, cuya capacidad es muy superior a los 12,000 habitantes apro
bados.

Dentro de este sector sur se ubicé definitivémente el Club nlutico
o social, previsto en el Plan Parcial aprobado de Ciudad-Bosque Los
Arroyos pero sin determinar su situacién.

- En cuanto a viales y parcelacién de este sector no afectados por la -
zona de policia, las variaciones que son infimas s6lo obedecen a =
las razones expuestas en los otros sectores respectd al arbolado, =-
el paisaje y el terreno naturai.

.En resumen, todas las modificaciones anteriormente expuestas con la
méxima claridad y gr&ficamente seflaladas en los planos modi ficados
que acompafian esta memoria, responden a la modificaciébn de las di=
ferencias que se observan en el Plan Parcial y los proyectos de 12
y 22 fases presentados a la Comisién del Area Metropolitana y las =
que corresponden a la influencia del embalse de Valmayor,

Todas estas razones consideran los promotores son suficientes y =

bien justificadas, para insistir sobre ellas, en lugar de, por faci



litar trémites, mantener a rajatabla un Plan aprobado y destrozar
as! una finca serrana maravillosa y un lugar finico por su situa-
cibén y emplazamiento.

Con lo expuesto y demés documentos cree el facultativo, quede su-
ficientemente claro todas las variantes que se hacen al Plan Par-

cial aprobado,

Se adjunta a la presente memoria la correspondiente a la depuraw-
cibn de aguas residuales que va incluida en el proyecto de la de=-
puracién de 12 y 22 fases, Las otras dos estaciones depuradoras -
previstas serén idénticas a la 12 ,variando s6lo el caudal de aguas

a tratar en funcibén de los habitantes de la zona correspondiente.

Madrid 10 de . Marzo de 1,972

POR LA PROPIEDAD, L ARQUITECTO,
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El objeto de la presente Memoria es dar las caracteristicas
generales de la planta de fangos activados CSC a construir pa

ra la Urbanizacidn Ciudad-Bosque "LOS ARROYOS" El Escorial.

Los criterios y datos en los cuales se apoya el estudio y di-
mensionamiento de las plantas CSC. son una sintesis de algunes
criterios base del método de contact stabilization (estabiliza
cibén por contacto) y otros del método de extended aeration = -
(aeracién prolongada). Como linea general puede afirmarse que
estas plantas reproducen el proceso de auto-depuracibén que se
realiza en la naturéleza,-a escala industrial. Los criterios =
base son los que permiten esta realizacibn y para favorecerla

se utilizan los elementos mécanicos auxiliares.

La planta consta de cuatro zonas fundamentales de realizacibén

del proceso:

Contacto o aeracibn
- Estabilizacibén o reaireacidn

Sedimentacién o decantacién secundaria

Digestién aerobia

(.
|

El proceso que tiene lugar en estas plantas es similar a%'&ué
tiene lugar en la naturaleza cuando se realiza un vertidd ée;

agua contaminada a un rio. En el punto'exacto de vertido se -
tendria una cantidad elevada de materia orgénica. Las observa
ciones y la experiéncia demuestran que, aguas abajo, disminu-
ye dicha materia orgénica media en DBO (indice de la contami-

nacién) hasta llegar a un punto en el cual ha desaparecido to



talmente. Esto es 1o que se conoce como poder auto-depurador

de las corrientes de Agua.

La auto-depuracién se realiza merced¢ a los microorganismos =-
arrastrados por el vertido o incorporados del medio ambiente.
Por lo tanto, hay que tomar como elemento unidad una cierta
cantidad de microorganismos que son arrastrados por la co-—-—
rriente de agua junto con otra cierta cantidad determinada -
de materia orgénica. Los microorganismos necesitan para su =
orgénica y desarrollarse. Cuando les falta materia orgénica
pero no oxigeno, los microorganismos se alimentan de sus re-—
servas y acabadas éstas a base de su materia celular (alimeg

tacibén endbgena).

En las reacciones bioquimicas de alimentacibn se producehxfg
némenos de oxidacibn y formacibn de productos finales (CO2 y
HQO). El oxigeno que necesitan los microorganismos lo toman
del que se disuelve en el agua debido a la agitacién de la -

misma por la corriente. Por eso en una zona estancada no se

realizarfa la auto-depuracibén si el vertido fuese continuo,
Partiendo del punto de vertido se observa que los microorga-

| h
nismos toman materia orgénica por el fenbmeno fisico de aﬂsog;
cibn. Aguas abajo este fenbmeno se sigue produciendo pero}cbnf
menos intensidad y a cierta distancia del punto de vertido, -

se da paso al proceso de absorcidn.

La planta CSC realiza el fenbmeno de absorcibn en la zona de

contacto.

T,



Siguiendo a los microorganismos se observa que la materia or
génica que han tomado por absorcibn pasa a ser absorbida. Es
entonces cuando la depuracibn se esté realizando ya que la -
materia contaminada va transformindose en productos finales
y materia celular, estabiliz&ndose de este modo la materia -
orgénica (la planta CSC realiza este proceso en la zona de -
estabilizacién). Continuando aguas abajo se ve como los mi=-
croorganismos siguen realizando la estabilizaciédn de la ma-
teria orgénica pero cada vez con menor intensidad hasta lle
gar a un punto en que la materia ansorbida se habré estabi-
lizado totalmente dando paso, a partir de este momento, a -
la alimentacidédn endbégena. En ella los microorganismos se —-—
alimentan a base de su propia materia celular, transformén-
dola en productos finales y muriendo, al fin, es decir, pro

duciendo materia inorgénica no contaminada.

En la corriente de agua no serfa posible delimitar las zonas
de adsorcibn y absorcién pero en la planta CSC quedan perieg
tamente delimitadas lo que permite, a diferencia de la corrien
te de agua, realizar la depuracién de un modo continuo, recu-

perando asf el agua limpia de contaminacién. Para ello se se-

para en la zona de sedimentacibén el agua de los microor is— ¢
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mos que han realizado la absorcibdn, quedando asi un eflyefte | . =
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apto para su vertido. mp ==
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Estos microorganismos se recirculan en la proporcibn con e
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te a la zona de estabilizacibn, donde se realiza la absorcibdn

sin dar paso a la alimentacién endb4gena. Cuando ésta estl a -~
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punto de comenzar se pasan los microorganismos que ya no tie
nen reservas, a la zona de absorcibén de la materia orgénica

que se aporta continuamente a la planta, con el influente,

Al carecer de reservas los microorganismos recirculados ac-
tGan mucho més activamente, realizando el proceso de absor—
cibébn. Es esto por lo que al procedimiento utilizado se le -

llama de fangos activados.

Existe otro exceso de microorganismos que son llevados a la
zona de digestibén aerobia donde se lleva a cabo la alimenta
cibébn endbgena hasta su fin, obteniéndose finalmente un fan-

go inactivo que se purga.

El exceso del agua de digestifn se recircula a la zona de -

contacto para que inicie el ciclo nuevamente,

Los fangos purgados de digestién (que se hallan a una concen
tracibén superior al 1%) pueden llevarse a eras de secado ga-
rantizéndose una ausencia total de olores o bien ser elimina
dos con el efluente de la planta, segfin las condiciones P AT esdibssunisiiid,

ticulares de cada caso.
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El paso de una zona a otra se realiza por gravedad para el

agua y por bomba de aire para los microorganismos (fangos)
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el suministro de oxfgeno se realiza por medio de una soplan-
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te y unos difusores que mantienen el agua en las condiciones-

6ptimas de oxigeno y homogeneidad en todo su volumen,

El dimensionamiento de la planta, dados los sistemas de cir-



