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FROYECTO DE MODIFICACION D= LA QUINTA FASE DEL " PLAN PARCIAL DE CRDE
NACION DE LA URBANIZACION CIUDAD BOSJUE LOS ARROYOS, SITA EN EL TERMI

NO MUNICIRPAL EL ESCORIAL, provincia de MADRID,

Aprchado por la Comisién de Urbanisme v Mf‘t"'

w g | Amizeyte de Macgniﬁ, en sesién celebraca (! ¢

Madrid

La Urbanizr.gkn dcnom*
con una pohlacidén \‘iEEEEr’ ¥ 12,000 habitantes y extendiéndose
sobre un &res irregular de 288 Hectéreas, esté situada en la an
tigua finca " E1 Robled=l ", junto al pejusfio pueblo de Navalgue
Jigo, en las proximidades de la carretera C-505 de las Rozas a
El Escorizl nor la gue tiene su acceso principzl en 21 Km, 20,

Estd enclavade en el t&rmino municipal de £1 Escorial, prg
vinciz de Madrid.

Li

El Plan Parcial " Ciudad Bas-ue Los Arroyos ", fue aprobado

definitivamente por la Comisién del Planeamienta y Coordinscifn
del Area Metropolitana de Madrid con fecha 26 de Julic de 1.957.

El 29 de lierzo de 1.974 fue aprobada por el mismo Orgarismo
una modificacién del primitiva Plan Parcial, redactada como con
secuencia de la exnropiacidn llevada a czbo por la construccidn
de la press de Valmayor, que afectaba a zona verde, amplizcifn
de la zone deportiva, acceso principal a la Urbanizacidn desde
la carretera C-505 y otras pequefias modificaciones de adaptacién
2 la topografis y a2l paisaje.

La extraordinaria superficie de casi trescientas hectéreas
que abarca el Plan Parcizl, ha obligado como es natural, z la ejg
cucidn por fases, dividiéndose a estos efectas en cinco fases de
las ~ue ya se han realizads o estdn en vfas d- ejscucidn las cuz
tro primeras, todo ello con estricta sujeccidn 21 Plan y no se ha

iniciado 2dn le guintae,



/4

<”]) Dy
" Cosmefeids ¢ 4

Ordenzeitn )
tomsauTic -
Mblenis ) vivieniz 0
de 202 &

N

sta guinta fese de ejecucifn esté formada por el

m

del primitivo Plan Parcial y su ordenacién actual com
parcelas destinadas 2 vivienda unifamilizr, zona hotele zorte
verde y la zonea inundada por la presa de Valmayor.

Anglisis de los criterins del planeamientc aprobado

" inicid sus

La sociedad mercantil promotore de " Las Arroyos
gestiones para lz creacifn de la Urbanizacifn en 1.958 y tras
nueve afios de estudios y tramitacifn administrativa obtuvo la aprg
bacifn definitiva,

La situacién socio-zconBmica que atravesabe Espafia y méds concrg
tamente la zona de E1 Escorial en las fechas mencionadas, fueron
determinantes para la justificacién de los criterios adoptados en
el Planeamiento,

Existfa en aquellos dfas unz industrializacién pujante, Los ni
veles de desempleo eran muy bajos y el sector de la construccifén
estaba en pleno auge.

Una vez resuelta la necesidad primaria de la vivienda y tras el
logro social de la adnuisicién del autombvil por la familia media
espafiola, le consscucifn de la segunda viviendas, de utilizacién ex
clusiva en fines de semans y vacaciones, se pressntaba como una ob
sesifn colectiva continuadora de la voracidad consumicta o inversg
ra que ha caracterizado este periodo reciente de nuestra historia
econdmica, Como respusstz a esta demanda proliferaron estos tipos
de asentamientos urbanos. La liguidez era abundan’e y el bajo coste
de la energfa favorecfs los desplazamientos y el mantenimiento de
esa vivienda secundaria,

Pero pasé la &noca de euforiz econfmica. El encarecimiento de la
energfa en sus mismas fuentes, desencadenadn por le crisis del pe -
tréleo, modificd los comportamientos econdmicos. Hoy el acceso a la
primera vivienda o vivienda permanente es ya una dificultad casi ip
salvable para la gran meyorfa de la poblacién, Incluso el manteni -

miento de le vivienda propia es una carga considerable que ha visto
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Lz resccidn del consumidor ante esta modificacidn

quemas econfmicos no tardf en producirse. Hoy dfa no

1z crisis de la szgunda vivienda, sino gue se da gor segd sCr
peulatina desaparicibn,

La demostracién palpable de la faltz de interés por la adnui
siciédn de una percela grands de terreno con la intencifn de edi
ficar una vivienda, lz observamos en esta urbanizascibn de la que
hoy tratamos, donde, a& pesar de las exccpcionales condiciones que
en ella concurren ( circunstancias como la calidad del medio ff-
sico, proximidad a Madrid, comunicacién por cerretera y- ferroca-
rril, etc, ) y una vez transcurridos quince &fios desde su puesta
en marcha, el grado de consolidacifin sobre las 6795 parceless pro-—

yectadas es actuzlmente del orden del 20%.

Justificacién de la procedencia de una adaptacidn.

Evidentemente, la desaparicién de la demanda de la vivienda de

recreo 4 vacaciocnes que el mercado inmobiliario ha venido Dfrecieg

g
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masivamente durante los pascsdos sfinos, obliga a éste & 12 modificsg

b
[4)]

cidn de la oferta, @ fin de acomoder su producto @ las exigenci

sociales de los tismpos actusles o, dicho en otros términos, a 1

u]

i

demanda latente en laz actuzlidad. Asf pucs, entendemos que es im—
prescindible establ:cer un cambio en la oferta de vivienda a la so
ciedad, basadz en los principios siguientes:

~ Ampliacifn de lz oferta a sectores de poblscidn dotadzs de me-
dios econ8micos cada vez mds limitados.

-~ Concrecidn de dicha oferta mediante la ejecucién paulatina de
edificaciones con carfcter de viviends permanente y dentra de
una estricta ponderacidn de los niveles de calidad v tamarfio.
Con el &nimo de cumplir estos principios de rabiose actuzalidad,

perece indicadn someter 2 revisifn la ouinte fase del Plan Parcisl

gue nas ocupa, con anterioridad z 1ls puesta en marcha de su ejecu-
cifn, pare su adeptacibn, en la mejor medidz nosible, =1 mercado

inmobiliaris actuzl,
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prasente trabajy, gue recoge la modificacidn d= 1l& ordend

zrcizl " Ciudad Bosaus Los Arroyos
vando tal y coma fues aprobado el restn ( primera = cuerts
ice 1o més mfnimo,

E1l planeamiento urbzanfstico aprobada gus afecta a la zonz son
las Normas Complementarias y Subsidiarias del planeamiento de El Es
corial, cuya aprobacifn data de Octubre de 1.,976. En dichas Normas
ya figuraba la urbanizacifn Los Arroyos como ordenacifin aprobada y
se respetan sus ordenanzas, si bien se establecio una tipologfa de
cobertura de carfcier gensrzl, Ya sn encuella ocasifn se advirtic 1la
calisibn entre el tamafio minimo de parcela establecids en las Nor -
mas Subsidiaries y el existente en el Plan Parcizsl en el sector B,
que autoriza 1,500 m2. de parcela mfnima. En todos estos afios trang
curridos, siempre se ha entendido la primacfa de Plan sohbrz las Nor
mas establecids por las mismas Normas,

De 1z presente modificacifn, objeto de esta Memoria, se dif comu
nicacidn por el Ayuntamiento, tras lz aprobacidn de la propuesta, al
eauipn redactsr de la revisifn de las Normas Subsidiarias ( CINAN
ESPATIOLA ), aue estd reslizando dicho trabajo por encargo conjunto de
Diputacifin y Ayuntamiento y que en el Avance presentado de la revi -
sidn de Normas menciona €sta modificacién de la 52 fase de la Urbani
zacidn " Los Arroyos ",

Deserraolln del trsbsio

El procedimiento seguido en este trabajo de modificecibn de pla -
neamiento ha sido el siguiente:
a) Realizacifn de los trabajos de recogids de datos de informacifbn.
b) Establecimiento de las bases de partida,
c) Establecimiento del programas de necesidades,
d) Andlisis de alternativas diferentes,
e) Desarrollo de la solucifn propuestz, de acuerds corn la propiedad,

Situscifn y delimitacifn del srec de planeamiento
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gure como Sector Sur o cuinta

sus linderos coinciden con los grafiados

py

piloto del polfgono gus formza parts de la
Parcizl mencionade en 2] oérrafo cuarto del epartedo 1.1 de la
pres=snte memnoria.

J.

Lz superficie dec zctuacifn es 380.595 m2.

1.6.~ Encargo y propietarios afectados,

Se redacte la presente modificacifn a2l Plan Parcizl d= Los
Arroyos por encargo del nropietario de la totelidad de los te -
rrenos de la 58 fase:

GRUPD TECNICO S,A,
c/ Castelld, n® 25,- MADRID, -1,

Pe— INFORNACION URBANISTICA

1—

2,1.~ Car=cterfsticas natursles del territori-

Permanecen, como es natural, las condiciones de clima, topg

graffa, suelo, vegetacifn y datos humanns y metersalfgicos expre

sz2dzs en le mnoria del Plan Parcizl iniciel, qus no s= han mo-
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in vy aue renunciamos a repetir en este aparcado,.

« 2a— Usos, edificacinnes e infrasstructuras existentss

En toda el &rea a que afectz esta madificacidn no se encuen—
tra construccidn algunz.

Tan sélo se anrsciz lz existencia de la calle principel de
acceso & la urbonizacifn, ya construfda pare permitir la comuni
cacifin del resto de la promocifin nue ya se encuentra consolidads,
Y un camino que partiendo de dicha calle conduce hasta el limite
de le zona afectada y “ue comunica con el poblado de Navalauejigo.

Se aprecia asi mismo, un tendido eléctrico aéreo de alta ten-
sifin gue circunda los limites Oeste y Sur de la zonz en estudio,

No existen usos erropecusrios, ya& que como sz ha venido apun

tando este sueln tienc su ordenacifn urbanfsticz aprobada,

W

«— ORDENACTION APRCSADA
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La ordenacifn urbanfstice en vigor s2 sintstizz on el

cuadro;

SUPEAFICIZE DE PARCELAS:cssnassssnnss 501,715,114 m2,
SUPERFICIE ZONA HOTELERA, s ssssasnsas 74534 ,— m2P.
SUPZRFICIE ZONA EXPROPIACICN PRESA, ., 1680, 502.- m2,
SUPERFICIE ZONA VERDE.saessveaveassan 114,431 .~ m”>,
SUPERFICIEZE D= CALLES............. . 72437 .~ m?,

SUPERFICIE TOTAL 22 FASC, . esssss 2 855.657,14 m>,

?g *‘1: u) =}
ORDENACION PROPUESTA g 2 8
Criterios de dissfin i :O = =
3 Ly
No ss modifican los cr‘ltg >E di%eridutilizedos como dirsc
trices parz la redaccidn del PI1E DS;Eial ‘ﬁE 3 siguen tenien

do vigencia, manteniéndo intagramdzéé'el viari

Obi=stivo de la madificacidsn

Tzl y como ss menciona en el p&rrafo final del\apartaco 1,1, de
esta memoria, el &res que se modifica est# actualmente\ordenada en par
celas de superficie mayor de 2,000 m2, cada una.

De esta forme se establece una basse dz partida inadeptads al ab
Jjets propuesto en 1o justificecidn del apartado 1.3. Se propons, por
lo tento, le reduccién de la superficie de las parcelas,

El estudio del medin fisico en el gue se desarrolla esta guinta
fase, ha aconsejado, sin embargo, no alterar las manzanas situadzs més
2]l Oeste por su accident=da topograffa. Con respecto al resto de las
parcelas, cuya modificacidén se propone, se esteblecen dos sectores, cu
ya superficies mfnimas se establecen en 1,500 m2, y 1.000 m2, respecti
vamente, En el plano de zonificacién se han grafiado las tres zonas re
sultantes, denominando sector A al nrimero de los citados (2.000 m2, de
nercela mfnimz), sector B al segundo fl.SDD m2. de parcela minima) y
sector C 21 tercero (1,000 m2. de parcela mfnimz).

Aprobado por la Comisién de Urbanismo y Medio
Ambient cksﬁad id,.en sesién celebrada el dia

B S

Madrid,
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£1 sector A, con parcelas de mas de 2,000

=

-

)

m
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nor parcelas cuyo emplazzmiento no ss nodificz &n re
1z grdenacifn vigento,

Z1 sactor B, son parcelas gue se reducen de 2,00
1,500 m2, de superficie mfnima, Esta tipologia de percela
existe en otras fasss de la misma urbanizacibn.

Y 21 scctor O son sarczlas que se reducen a2 1,000 m?, de
supcrficie mfnima, No existen en la presente urbanizacién, hag
ta shora, de este tamafio, pero @ estos efectas es convenients

poner de manifiesto la posibilidad hoy vigente en gl Plan apre

| [

bado, de agrupamiento del volumen en tipologfz de vivienda uni
familiar apareadsz o agrupade gue se presenta comg una solucidn
de gran interés pera este sector.

El presents: se enfoca desde la Aptica de introducir

M
(=i
e
m
o
m
Cu
(]

el menor ndmerc posible de modificaciones sobre el planeamiento
anrobado. De esta forma no sufren alteraciones alguna los fndi-
ces urbanfsticos establecidos por el Plan Parcial vigente relatl
vos a ocupacién, edificabilidad, altura ni retranguess, Permang
cen invariable asimismo lz red viariz establecida inicialments.

La (nicz modificacidn e introducir, gue es la quc justifica la r,

[

deccisdn de la presente documentacifn es la densidad poblacional

gsta en unz necusla perte, debido a la moderacifn de la propues
y t g i 3 o o=
ta,

Comn consecusenciz de 12 menor superficie de parte de les par—

celas de la fase guinta, 1 niimero de &stas pasa a ser de 254, su

perando & las 203 aprobadas en el Plan Percial en vigor, en 91 par
—_—
celas, Esta cifra representa un 3 USJ de aumento en relacién con
el totel de viviendas unifamiliares y colectives de la urbanizacibn,

CTRAS ALTEANATIVAG

No cabe actuzlmente el nlantsamiento de otras alternativas
3 ]
cuando la gran mayorfa de la superficie del Plan Parcial iniclal y=

e

tra consolidado, Cabe de

SEoencusnt

rante en la2 urbanizacisn es el de

bien compronde una suserticie de

multifamiliar en edificecifn abisrte (zona ds altura), con unc den—




sidad ds 70 viviendas por hectférea,

f.,— DOTACIONES SEGUN REGLAMENTC Dz PLANZAMIENTO

En la redaccifn del Plan Parcial vigente haste hoy en la Urbz

~

nizacién " Ciudzd Bosgue Los Arroyos " que fue sprobads en el afio
1,857 ya se consignaron las oportunas cesiones y reservas ds sug
1o para los distintos servicios y eguipamientn, los cualss perma
necen inalterados, puesto gue no se modifican en el presente trz
bajo.

Insistiendo en lolmanifestado en el p&rrafo 72 del apartado 4,
2, enterior, hacemos constar gue en la presente modificacidn no
se alteran ni la superficie, ni la ocupacifn, edificabilidad, al
tura ni retranquens., No obstante, la reduccién en el tamefio de las
parcelas supondré un aumsnto de 81 viviendas, cifra sobre la oque
hemos aplicada los médulos minimos de reserva para dotaciones en
suelo residencial del artfculo 10 del Anexo 21 reglamento de Pla-
neamiento,

B.1l.- Jardines

royecta una parcelz de 1,500 m”, de superficie como su=lo

destinado a jerdines, El mfnimo exigido es el nroducto de 15 m?/qi

0}

viends nue exige el Rsglamento por las Sl viviendas cque se aumen=
tr"ir'l. ( lla E" m:-". }l

6.2.— Areas de juego

Colindante con la parcels anterior, se proyecta otra de 5C0 m2,
para &reas de juego y recren de nificc (m{nima 3 x 81 = 273 m2, ).

6.3.= Centros docentes

La superficie mfnime fijada por el Reglamento para centros do-
centes de EGB. es de 910 m2. ( 10 x 91 ). Dadn ocue la urbanizacién
cuenta ya en el sector centro con una reserva de terreno para colg
gio de 7.617 m2, se propone destinar esta superficie a suslo depor
tivo,

6.4~ Equipamients sociel y comercical

~

Corresy enuipamiento social y comercizl 137 w7,

@
[9)]
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( 2 x 81 ), gue al igu=l

tinados a suelo deportivo al contar la urbanizacifin con

serva de 35,578 m?, en el

Como consecuenciz de

4+

nada a uso deportivo,

6.6.~ Cesion al Ayuntamiento

Se ha previstao, en la

sifn de susla urbanizado,
11,474 m?, de superficie,

plano de zonificacifn.

No obstante y en base

aque en el anterior se prooond

sector norte destinads & uso comercizl,

los dos spartados anterinres se proyes

te un= parcelas de 1,500 m2., colindante con le de jardin, desti

presente modificacion, realizer una cg
al Ayuntamiento de E1 Egscorial, de
cuyo emplazamiento cueda fijado en el

al interéds manifestado por dicho Ayun

tamiento en la adguisicifn de la parcela destinada a Colegio en

el Plan Parcial ( 7.617 m2, ), gue hemos mencionado en el ap=

tado 5.3, existe lz posibilidad, previo acuerdo, de sustitufr la

superficie mencionada en

junto con la colindante,

el pérrafo anterior npor dicha parcela,

percela n? 446, de 3,150 m2,

En este caso el promotor cederfz a1 Ayuntamiento la parcela

destinada & Colegio y la parcela n? 446, con un total de 10,7567

m2. en sustitucién de la cesifin de los 11.474 m2, cue en princi

pio se destinan & este fin, quedando entonces en esta zona 11 par

celas del sector C,

SERVICIOS URBANISTICOS

Red Viaria

Consta esta guinta fase de 2 tipos de calles:

a) Calle principal de penetracifn, de 10 m. de calzada y 2'50 m.

de aceras, Estez calle por servir de acceso al resto de la ur-

banizacifn estf totalmente acabads desde hace afio

sus ssrvicios,

)
m

y presta

b} Czlles secundzrias, de 6 m, de calzada y 1'50 m, de aceras lg

terales, Toda es!sn red viaria se considere de tr&fics moderado



Al igual gue en el abastecimientao proyectadso para las fascs an
tariores, se nrevé una dotacifn de 400 litros por habitante y dia,
con unc densidad de 5 hebitantes por parcela,

Al objeto de garantizar el caudal diario necesario para el abas
tecdmiento, se proyecta un dep8sito regulador gue recoge las aguas
impulsadas desde los pozos de captacidén, cuya suficiencia se justi
fics con los oportunos cllculos qggeﬂdh’an Parcial primitivo. Dada
la pegueria entidad de la modificéégdq;gue §$ pigtende, no conside—

. . | B ' Ha s =
ramos necesario repetir aquf dichm c%lcﬁ o
iy o i
e v

_ (-«

- o % j@
; : g N .

El Sansamiento se ha estudlﬁgg ggh&enq% enwuenta qus:%fjia::;ﬂ

ta fase es completamente indepaﬁﬁien del resto de la upbani 38N

£ 1
es decir, gque la red de elcantarillado proyectads Ztiende dnicamen

Saneamiento

te a las necesidades propias, sin que sean previsibles aportaciones
de otras fases.

En generzl se ha procurado gue el trazado de los distintos con-
ductos que componen la red de saneamiento discurra por las calles
gue forman la urbanizacifn, si bien las condiciones topograficas
han obligado al establecimiento de parte de la red por los linderos
de parcelas, pars evitar cotas rojss inadmisibles,

Le red en plantz edtéAmmmbhdesidn dar CoRSRAL e UBBRERY fi/ledio
cantarillas que forman doé@[i’%ﬂ% ? il oen 86540 Repelebradsel dia

—~ 10 ABR. 1984

ciones depuradores,

Red de distribuci ,ﬁ
2 o

Se han proyedtato

’j
#n cuente las| cuatro fases rezlize

mzcidn para esto

ct

das anteriormente, ransformacibn parten las

conduceiones parz suministro de energie y slumbrado plblico que se



detzllan en los planos,
La red s= proyecta enterrada ajustfndose a los Reg

Electrotécnicos de Alta y Bzja tensifn.

Se proyecta un alumbrado por luminarias con bfculos
10 m, de altura con lémparas de vepor de mercurio, gue garanti
cen un nivel del iluminzcifn de 30 lux.

7e5e— Aed telefénica

B¢ proyscta una red telefénica con canalizacién subterrénesz,
que cumple las especificaciones de la Compafiia Telefénica Nacip
nal de Espafa.

7+.6¢— Evaluzcifn econfmica de la implantacidn de los servicios

Se detzllan a continuacifn los costes calculados, debidas a
la realizacifn de los diferentes trebajos necesarios para la ejg
cucidn del planeamiento, de acuerdo con las determinaciones de la
nresente modificacibn de la quinta fase del Plan Parcizl Ciudad

Bosque Las Arroyos:

VIALES,~ 20,004,385
Exolan2cifn sessissssasavens 7.201,579
Pavim=2ntacidn sesseseeccasans 12,002,631
SeRETIZECI0N e i i nneieviis 800,175

BASTECINIENTO DE AGUA,= 7.501,545
Red de abastecimiento sesess 5,251,151
Red de rieg0 ssssssscesssnss 1,875,411
HidrantesS ssssssesssessasnss 395,

DISTRIBUCION ELECTRICA,.= 5.991,23U
Red de distribucifn ssesssse 4,500,987
Alumbrado pdblicCo essesessess 5.420,243

RED DE ALCANTARILLADC 5,380,440

Trazado y ejecucién de la red,

CONDUCCION TELEFONICA, 4,757.450

Trazado y =2jecucifn de 1la red,

JARCINZRIA Y JUEGDS.= 2500, 550

Presunuesto totel esstimado, 50,135,700 ,—
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Se zcompafie al prasente anexn, cuadro de caracteri

S.— RZLACION D2 PROPIZTANIONS AFZCTADCS

Tzl y como se indica en el apartado 1.6 de la memoria el dni
co propietario a gue afscta la presente modificecifn es la Soccie-
dad Grupa Técnico, S.A. con domicilio en Madrid, en la calle
de Castelld n? 25,

10,~ KODC DE EJzCUCION DE LAS 0BRAS Dz URBANIZACICN

Existiendo le junte de Compensecifn, formada hace tiempo y
cug ha venido actuands en el rests de las fasss de la urbanize-

. . . s _ P .
cifn, el sistema de actuzcifn en esta quinta fase seguir@ siendo

11,- COLPROUISES CON AYUNTAUIZNTC Y FUTUROS PROFIETASIOS

Daca 1z irrelevaniz madificacifn aue se propong, =n relacifn

con €1 totsl de la urbanizscifing siguen plsnamente vigentes los
acuerdos can el Ayuntamiento de El Escorial, acreditados con antg
rioridad a la aprobacifn del primitivo Plan Parcial,

12,~ GARANTIA DEL EXACTO CUVPLINIZNTD DE LOS COMPROLSISOS

£n su momento sc scroditard la gerentfz por el imparte del &%

o

el coste estimado de los servicios urbanisticos, por parte del

in e

Lz sociedad Promotora cuents con recursos esconfmicos propios
para afrontar directaments los costes de urbanizacidn e implanta-
cién de los servicios, No obstante dicha Sociedad no descartz la
nosibilided de recebar recursos, bien ses meadiante amplizciones de
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terrenas servirin do omrantia,

o

. (3 ¥ . . »
La ejecucidn iz las obras de urbanizaciin

se se desarrallarfn = lo lzrga de tres etapas de zcusrdd con las

o= - 5 Vg 3 ' s e e £
nrcesidades que se han gonderads parz la puesta 2n servicios do
las peveslaes parc sditicar,

— Rodeccisn del Proyecta de Urbanizacifin ¢z la Quints Fase, en
oda su extensidn,
- Zjecucién de lz Red Viaria correspondiente a las calles: 2,7-G,

L) m

3, 4, 5, 5-6, 6, 7, B, S, 10 Tremo Norte y 1l. S5e trata de las
situcadas a la derccha de le via principal ya construfds, se -
gfn 2l sentida do entrada en la Urbanizacifén, ademfs de las
gus dan accesno £ la zana hotelera.

— Ejecucidn de los scrvicios urbanifsticos de las calles 2, 2-3

3, & hasta el cruce con la 6, § haste el cruce con la 8, 10

- Adccuzcifn dz las zonas piblices y del suslo privado correspon

de 13
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meszs desde la aprobcifn de

- Ejecucidn de la red viaric restante: calles n? 1 y 10 tramo sur.

- Ejccucibn de los servicios urbanfsticos de las czlles de 1a pri
mersz etzps oue carecfan de sllos,

-~ Adecuacifn del suelo privado de las parcelas con feachads 2 lzs

czll

e servicios, segdin el pérrafo anterior.

£1 plzzo de realizzcidn de 1lz segunds etaps se sstima en 18 meses
D =) |

mn

a partir de la terminzcifn de le primers etapz,

14,5.~ Tercera etass

—~ '

~ Roclizacisn dnl resio de servicios urbanfsticas,
- Adzcusciftn del roctc de suelo.

ime un plazn de 17 meses parz la realizecidn de estz Gliina
etend, contados 2 portir de la feche do terminacisn de lz stona an

.

teriosr,
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condiciones de volumen del aggptadpess,
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ECUSIT Con

resultante de la ogrun:

ifn de vivisnda

cac

si bilen
- do adicecionar dos o nfs
g 1-5 fines de gue puscde

una misma

propietario en cuyo caso
solo con

considerzdes tan

de 1= nuses pzrenlz,.
Cionsrsa wiries pareelas y
1z suserficic de la nu
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bien puede ser objets de divisisn y segregacifn
serdé bajo condicifn de inedificabilidsd en 1la
pnarte o partes ssgregadas gue, ademfs tendrén

gus guardar las superficies minimas y retrangueos

obligedos para cadz perimetro circunscrito en

r

»

8i dos o més prmgﬁ.e@os colindantes deciden

edificar c:on,]ur%am% ,Q?br n de presentzr el
4 o]
proyectao tambi;@‘) cgaJun@me en el cuzl se

nermitird aue lok‘etrgnuegs respecto & las mg
dianerfas seda suﬁ“lm%%a's &mmore gue se com-

-y

prometan a @1% simul {#heamente. No podré

- . \ .
pasar el conjunto edifica el volumen méximo
edificable por parcels,
36,- Condiciones

de volumen, A estos efectos se establecen leas |siguientes

limitaciones:

I
m
)

Gradn 289

Parcels minimaeesseseesss =.000 m2, 1.500 m2. 1.000

. . ’ F r
Ocupacifn mAXimEeesesssss 15, 155 15

nla

obado por 12 Comis deUrbaso Medio -
ﬁi:bh:(:n I. com 6:esf'3n:’o£lf‘3b5’;iﬁaght&rsa” )
“ alah‘w ....... o ha Ame1m del cielo

;RE-iiﬁUkn!NE: sssssseBesnce a'30 Ma 4'50 Ma 4'50

alles; eaawa s a5 5'00 m. 5'00 m. 600
etranqueos-TEAToS &

otros liﬂderﬂs......-.--. 4'00 Me d'DD Ma 4.00

La superficie de parcels no ocupa por lz edifi

cacifin se considsré afectads de moco perman=2nte &l



uso dv espacio verde privado, sin oue pusde ser
destinado & otro uso distinto, ni parcelzda ni
vendidz con independenciza de le& totalidad del s3
lar que incluye la construccidn levantads, salvo
en los supuastos de el artfculo 73 de 1z Ley del
Suelo
37.— Cerramientos,
El cerramientn de las parcelas con muros sin
calar nunca excederé de la altura de 1 metro mg

diz este sobre 1la rasesﬁe del bordillo de le ca

lle, y en las medianéig a_g}cha altura no excede

==
ré de dos metros sobhe e 1U5&,d6
£3
cada punto. 2 & >
Se podrin levantar p{E:F sigre dicho muro
para la fijacién d.:vézah
-
nunca exceda de d& s cual&era q

-

terrenoc en

tipo de cerramiento uti {zado,
Con cardcter obligatorio el indicado
to tendrf como minimo dos pusrtas, una i
sonas y otra para vehiculos con la anchura sufi-
ciente para el uso a gue se destinen,
33.~ Conciciones
de uso,. Se permite unicamente el_uso de vivienda unifa-

S S e e
Apml od'e vm- Voo Vian de fidBanismo vy Medic
§ aeslonrqelgg ﬁ%% esgar:lorumientos y garaje se permite

cgorfa segunda del artfculo

1]

es verdes se zdmite regulén

gy
dose por €l artfculo 29 de estas ordenanzas.
»—-___—’

«.— Condiciones’

higiénicas, Se regulardn de ecuerdo con lo establescido en

8}

los artfculos 24, 25, y 26 de estas ordenanzasS.

©
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Conforme:

LA PROPIEDAD
A

do con lo sstablecido en los art?

Las condiciones estéticas se ragl

tfculas

2 de estes ordenanzas,

EL INGENIERD DE CANINGS

2 4
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Fdo: Renz Gaume Ferraz
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