"URBANIZACION CIUDAD-BOSQUE LOS ARROYOS" SITA
EN NAVALQUEJIGO, TERMINO MUNICIPAL DE EL ESCORIAL.
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ORDENANZAS DE LA EDIFICACION
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I.- NORMAS GENERALES o

1 - Ambito de las Or
denanzas.

2 = Proyecto de par
celacibn y urba
nizacibn.

3 - Infracciones del
Plan.

4 - Licencias Munici
pales,

5 = Documentacibn
de proyectos de
obra.

Estas Ordenanzas regiran desde el momento de la pu
blicacién de su aprobacién, en la finca Ciudad-Bos .
que "LOS ARROYOS", aplicéndose a todo tipo de edi-
ficacibnes urbanisticas en la misma, ya sean de ca
récter ptblico o privado.

El Plan Parcial de Ordenacibn ser& desarrollado en
proyectos de parcelacidn y urbanizacibdbn de acuerdo
con las determinaciones contenidas en el mismo y =
la legislacibn general de carécter urbanistico.

El Ayuntamiento de El Escorial y el Area Metropoli
tana de Madrid ejercer&n la inspeccibn necesaria -
para darantizar el exacto cumplimiento del Plan y
de los proyectos de parcelacibn y urbanizacibn.

Las presentes Ordenanzas seré&n de inexcusable =
cumplimiento y conforme a lo establecido en las =-
disposiciones legales vigentes, toda infraccibn -
que de las mismas se cometa ser& imputable al pro-
pietario-titular de la parcela en que agquella tu-
viera lugar. Si de dicha infraccibdbn se siguieran
perjuicios para la comunidad de propietarios o pa=-
ra alghn propietario en particular , el infractor
vendré obligado al oportuno resarcimiento y, en 0l
timo extremo, en defecto de pago ser& embargado el
terreno perteneciente al responsable del,
compensacibdn de los perjuicios irrogados

m
: & (Porm ) f
Es indispensable la previa licencia Mun'cgpgi para ’
toda clase de obras, ya sean de nueva p aagg, M
. . . . “ ¥l [*'F] )
pliacibn, consolidacibdn, reforma o de k@gl@n,dg*‘
edificios, los movimientos de tierras, 1&%’u?k§n&%§
zaciones, asi como las parcelaciones o @p@n’c’,e}laf—i’
ciones que se pretendan llevar a cabo Aehtko Je &
finca "EL ROBLEDAL" hoy CIUDAD-BOSQUE ["EOS hﬁQﬁ
Las licencias de edificacibn s6lo podrén concedér
. T —— b
se cuando la correspondiente parcela se encueméxe
dotada de los servicios urbanos minimos o estos se

ejecuten simultaneamente con el resto de las obras,

A los efectos de concesibn de licencias los proyec
tos se compondrén como minimo de memoria, planos,
presupuesto y pliego de condiciones, debiendo ve--
nir suscritos por un facultativo legalmente autori
zado y con el visado colegial.



6 = Documentacidbn
de los proyec-—
tos de urbaniza
cibn y parcela—
cibn,

7 - Tramitacibn de
los proyectos -
de urbanizacibn
y parcelacibn,

8 = Vegetacibn.

Los proyectos de urbanizacibn contendrén la documen
tacibén exigida en el articulo 11 de la Ley del Sue-
lo.

Los proyectos de parcelacibn o reparcelacibn se
compondrén de una memoria que contenga la relacibn
de parcelas y sus superficies, un plano general de
la parcelacibdn y las Cédulas Urbanisticas de todas
las parcelas (artfculo 51 de la Ley del Suelo).

Los proyectos de urbanizacibn y parcelacibn se tra
mitarén de acuerdo con lo establecido en los articu
los 40 y 80~1, 42 y 32 de la Ley del Suelo y con lo
dispuesto en estas normas, debiendo venir suscritos
por un facultativo legalmente autorizado y con el =
visado colegial.

‘Igualmente habra de tenerse en cuenta lo estable
cido en el articulo 41 de la citada Ley en el caso
de promociones y urbanizaciones de los particulares
especialmente en cuanto a los compromisos que hayan
de establecerse entre aquellos y el Ayuntamiento de
E1l Escorial para la ejecucibn y conservacidn de los
servicios urbanos.

Todos los &rboles existentes se considerarén como -
un bien de la comunidad. Asi pues para el corte O =
trasplante de alguno de ellos, se deber& obtener el
oportuno permiso justificando en cualquier caso el
motivo, que habr& de ser comprobado por los organos
rectores correspondientes.
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9 - Servicios Los servicios urbanos minimos exigibles como condicibn
Urbanos - previa a la concesién de las correspondientes licencias
minimos. de edificacibébn son los de pavimentacién, abastecimien—-—

tos de aguas, evacuacibn de residuales, suministro de -
energia eléctrica, alumbrado phblico y recogidas de ba-
suras.

10 = Red Viaria. Los retranqueos a ejes de calles que forman la red viaria
son los siguientes:

CALLES N2 DE BANDAS DE LA RETRANQUEOS
CALZADA - CERRAM, EDIFIC.
PRINCIPAL 1 calzada de 2 bandas g0 13,50
PRINCIPAL 2 calzadas de 1 banda
con mediana Sy 1D 15,75
REPARTO 1 calzada de 2 bandas 4,50 10,50

Ancho de calles.- Principal con 1 calzada de 10 mts. vy
aceras de 2,50,~ Principal con 2 calzadas de 5,05 mts,-
mediana de 6,05 y aceras de 1,75 mts.— Reparto 1 calza-
da de 6 mts. y aceras de 1,50 mts,

10-A — Pavimen- La pavimentacién de las vias de trénsito rodado variaréa
tacibn. en relaciédn con su funcidn dentro de la red general. CO

mo minimo se admitir& un asiento de macadam compactado_

con doble tratamiento superficial de riego asfaltico,de

biendo mejorarse estas calidades en el sistema viario -

principal y en las calles con pendiente superior al 7%.

Los enlaces de calles o las acometidas a las parce-——
las deberén hacerse con un radio minimo de 8 mts. en las
calles secundarias y de 10 mts. en la red principal.lLos
acuerdos verticales de rasantes tendrén un radio minimo
de 300 mts.

Los bordillos serén de piedra granitica o similar vy
las aceras para peatones de tierra compactada.

11 - Abasteci- Para establecer la hipbtesis de célculo de la red se ==
miento de  partird de una dotacibébn minima de 250 1. /habitante y ——
agua. dfa. La construccién de piscinas vendrén c:c:mdJJZ':''i''E)''1F1‘“?:TZf;'faf"**-----._-.,_l

para la instalacibén de un sistema de depura016n%y cﬁrcu

lacién de agua en circuito cerrado. e ]

'—-\

La red de distribucibn se ejecutara con tu OS"de-fl—
brocemento y di&metros de 50 a 100 m/m @ inte for, db
uniones en T y conos de reduccibén en las der1W§c1o es
de sus ramales, bridas ciegas al final de los tramoé
terminales y valvulas de compuerta a la entrada de cada™]
tramo, La conduccién deberd discurrir por el lado de ka
acera mis ancha con arquetas donde quedaran dlspuestogz
los enganches, llaves de paso y contadores de las- parcé“i
las respectivas.

12 = Evacuaciédn E1 caudal a tener en cuenta para el estudio del saneami
de residua ento sera respecto a aguas negras el mismo calculado pa
les., ra la dotacién de agua con excepcibédn de lo previsto pa-

ra riego y piscinas. La evacuacién de aguas pluviales -
ser& por cunetas laterales a las calzadas asfaltadas.



13 = Suministro de
" energia eléc-
trica.

14 - Alumbrado phbli
co,

15 = Recogidas de
basuras.

Las dotaciones minimas no serén inferiores a las es
tablecidas en el siguiente cuadro:

PABCOLEE , o0 sesoainicensnisamaninins 10 kw/papcela
Vivlends ColEeEIva: vearnswininsasns 5 wfriv,
Clubs né&utico y social y depor

By e o wce e i MR R RIS R 0,1 kw/persona
Centros COMErCialeS....evseseeeesss’ 0,6 kw/persona

El tendido de las lineas tanto de AT como de BT
seri subterranea, siendo admisibles los transforma-
dores de superficie siempre que su disefio sea ade=—
cuado al ambiente local y disponiendo de todos los
elementos de maniobra y proteccibn acostumbrados.

En relacibn con las caracteristicas de las calles -
el alumbrado phblico deber& cumplir los siguientes
niveles minimos medidos en un plano a un metro del
suelo:

- Via de acceso y centros civicos de 4 a 8 luxes
Calles principales deiieeeessseess 2 & 4 luxes

- Calles secundarias d€.iicesessesses L a 2 luxes
Sendas de peatoNeS.....ccvesesss.. jalonamiento

Por razones de paisaje y de adecuacibn al medio
rural el alumbrado se haré mediante bhculos o faro-
las de altura no superior a los 3,50 mts.

Se estudiar& el problema de recogida de desperdi—-
cios domesticos., La recogida desde las viviendas se
har mediante veiculos adecuados que lo transporta-— =
ré&n a las instalaciones correspondientes municipa—-—
les,
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a). Condiciones de volumen

16 = Definiciones,

b). Condiciones de uso

A los efectos de regulacibn de las condiciones que
se fijan en las distintas zonas se establecen las
siguientes definiciones:

a).—~ Alineacibén oficial de calles: Seflala el limi-
te entre los espacios pfiblicos y las parcelas o so
lares de propiedad privada.

b).- Alineacibn de fachadas: Sefiala el limite & wm
partir del cual podré&n o deberé&n levantarse las —
construcciones y que podr& o no coincidir con la —
alineacibn oficial de calles.

¢).- Retranqueos interiores de parcelas: Seflalan -
la separacibén de la edificacién respecto a los 1in

"deros de la parcela.

d).- Superflcle minima de parcela: Es la més peque
fia admisible dentro de cada zona.

e).- Ocupacibn méxima: Expresa en porcentaje la w—-
parte cubierta en planta sobre el terreno por la =
edificacibn principal y secundaria.

£).- Altura de la edificacibn: Mide la distancia -
en vertical desde el nivel de la linea de arranque
de la fachada, en su punto medio, hasta el nivel -
del cielo raso de la filtima planta.

g).~ Bdificabilidad: Limita el aprovechamiento del

‘solar expreséndose en m3 de edificaciébn por m2 de

solar neto. -
h).- Longitud méixima de la edificacién: Expresa gl
mayor dimensibn lineal recta admisible sin qulgbros
0 retranqueos de los cuerpos de edificacibn. |

17 = Grupos de uso,

191999 €0 11"{

A los efectos de afinidad e incompatibilidad muitua
se establecen los siguientes grupos de usos dﬁﬁtro
del poligono Ciudad-Bosque "LOS ARROYOS": { °

~ Uso de vivienda.

- Uso de comercio. Almacenes y oficinas.
- Uso de industria.

- Uso de establecimientos y garajes.

Uso pfiblico.

- Uso de superficies libres.

(OANN U B LN O I \O I



18 = Uso de vivieg
das.

19 = Uso de comercio
y oficina,

20 - Uso de indug
tria.

21 = Uso de estacio
namientos y gda
rajes.,

22 = Uso phblico.

23 = Uso de superfi
cie libres,

En el uso de viviendas deberén considerarse las ca
tegorias siguientes:

1 - Vivienda unifamiliar.
2 = Vivienda colectiva.

Se regula de acuerdo con las siguientes situacio--—
nes:

1l - En edificio de viviendas.
2 = BEn edificios independientes.
3 = En manzanas completas.

Se clasifican en cuatro categorias con arreglo a =
sus caracteristicas y dimensiones:

1 - Industria sin molestias para la vivienda.

2 - Industria incomoda admitida contigua a la
vivienda.

3 = Industria incompatible con la vivienda.

4 - Industria acropecuaria,

Los grados de compatibilidad con la vivienda se
graduan de acuerdo con las situaciones del articuz
lo 19 de estas ordenanzas,

Se consideran dos categorias:

1 - De caracter pfiblico.
2 = De carécter privado.

BEn sus aspectos més importantes comprende 10S Sim-—
guientes dgrupos:

- Administrativo.

- Cultural.

- Religioso.,

Benefico sanitario.
— Hotelero.

- Iispectaculos. e
—~ Relacibn.

— Deportivo,

O~ Ul h W
1
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considerarse dos categorias:

De caré&cter phblico,
De caracter privado.

N -
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c). Condiciones Higienicas

24 - Condiciones mg

nimas.

25 = Chimeneas de
ventilacibdn.

26 = Escaleras intg

riores.

Toda construccibn, ya este destinada a vivienda, in
dustria o cualquier uso pfiblico deberén cumplir las
condiciones minimas establecidas al efecto en 1los -
reglamentos y disposiciones legales vigentes,

En lo que se refiere a vivienda, se tendré& espe-
cialmente en cuenta lo establecido, en cuanto a pro
grama minimo y dimensiones de las calles y huecos,
por el reglamento de 29 de Febrero de 1.944, del M2
de la Gobernacibn,

Con carécter general se permite el empleo de chime-
neas y conductos de ventilacibn, tipo Shunt, para -
cuartos de bafios, aseos y despensas, debiendo estar
comunicadas las mismas con el exterior, por sus ex-
tremos superior e inferior.

Se permite el empleo de escaleras interiores en edi
ficios de vivienda y pGblicos. La iluminacibn y ven
tilacibén seré& mediante la correspondiente linterna.
E1l ancho minimo de los tiros seré de 1 metro.

d). Condiciones estéticas

27 —- Ambiente esté
tico.

A los efectos de aplicacibdn de las condiciones esté
ticas se distinguen los siguientes ambientes:

1 - Zona de edificios o restos de carécter histd
rico artistico.

2 = Zonas de carécter tipico o pimtoresco.

3 = Zona de interés paisajistico.

4 - Zona sin caracter especial.

En relacibn con la intensidad de los valores a -
conservar se establecen tres grados de tratamlento:

1l - Composicibn rigida con arreglo a proyecto (o}
instrucciones establecidas. ¢

2 — Proteccién del carlcter con obligacién de em
plear caracteristicas, mbébdulos, materiales,
coloraciones, cubiertas, especies vegetales,
etc,, de acuerdo con las dominantes del sec-
tor.

3 = Composicibn libre.



28 = Materiales de
construccibn,

29 — Especies y
vegetales.

Los materiales permitidos seré&n: Granito en fébri
ca de silleria o mamposteria con los sillares o -
mampuestos colocados en su dimensidn mayor hori-—-—
zontal; ladrillo ceramico en fibrica rebocada a -
la tirolesa, pintada a la cal o similares; ladri-
1llo de tejar en f&brica sola o mixta de mamposte-
ria, con arcos tendeles; hormigbn visto y hormi-—
gbn abujardado en zocalos, pilares y dinteles; -
hierro y madera en carpinteria y otros elementos

de estructura, decoracibn o relleno; las cubier-

tas serén exclusivamente de pizarra o teja arabe.

Se prohibe que la techumbre general del edifi-
cio se resuelva mediante terrazas, aunque estas -
se permiten como elemento decorativo o de comodi-
dad.

Se prohibe la imitacibn de materiales en las
fachadas.

Se conservarén dentro de cada parcela los ejempla
res existentes de arbolado siempre que sea posSi-——
ble. En nuevas plantaciones se emplearén preferen
temente las especies autdctonas o habituales en -
la zona. En cuanto a las plantas menores se reco-
mienda el empleo de arbustos y plantas vivacesg =—
adecuadas a las condiciones del clima y del suelo
local.

e). Condiciones de carflcter general

30 = Piscinas.

31 - Frontones.

32 - Pozos.

Los propietarios de parcelas destinadas a uso de

vivienda unifamiliar, podrén construir una pisci

na para su uso particular, con prohibicibn absolu
ta de su plblica explotacibn.

Ser& necesaria la instalacibdbn de una estacidn
depuradora de aguas y su recirculacibdn en las de-
bidas condiciones higienicas. E1l Volumen méximo =
no podré& superar los 100 m3. {

73910

-
)

No se permitird la construccibén de frontones |d
tro de las parcelas. i

2

™M 301

Se prohibe abrir pozos ordinarios artesanocs o de
cualquier otra clase para la extraccibdn de aguas
por particulares, ni su explotacibn, pertenecien
do este derecho de modo exclusivo a la comunidad
de propietarios que, en circunstancias muy espe-—
ciales y justificadas y de su apreciacibén discre
cional, podra autorizar la apertura de pozos en

las parcelas.

(9



33 - Otras cons
truceiones,

33=A - Club
Nautico.

33=-B - Colegios.

Se prohibe la construccibén de modo permanente de
almacenes, dep6sitos de materiales, etc, Si no =
que los mismos tendrén de duracibn tan solo la -
correspondiente a la de las obras que se efectuen
en la parcela,

Se autoriza la construccién de un Club Néutico -
en las margenes del embalse existente y en suelo
de uso pfiblico en su aspecto deportivo, punto 8
de la norma 22 y 5 de la norma 17 de estas Orde-
nanzas.

Dicha edificacibébn no podré exceder en superfi
cie ocupada en planta de 300 m2 ni rebasar la al
tura de 4'5 mts aprobada para la zona.

Se autoriza la construccibédn de colegios masculi-
no y femenino independientes, dentro del &mbito
de las normas 17 en su apartado n? 5 y 22 aparta
do n? 2,

Condiciones de volumen.- Los limites méximos a -
que habrén de sujetarse estas edificaciones seran
los siguientes:

Para ocupaciédn un 15% y una edificabilidad de -
1 m3/m2.

' 4



IV.~- ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA

34 = Divisibn en Con objeto de regular la edificacibn dentro del po
zonas., ligono Ciudad-Bosque "LOS ARROYOS" de acuerdo con
' las determinaciones contenidas en el Plan Parcial
de Ordenacibn, se establece la correspondiente di-
visibn en zonas para cada una de las cuales rigen
las condiciones particulares que se fijan en los =
siguientes articulos:

Estas zonas quedan delimitadas en los planos de
zonificacibn y usos del suelo y vienen definidas -
mediante las normas de aplicacidédn correspondientes
a cada una de ellas.

1 - Zona de vivienda unifamiliar.
2 = Zona de vivienda colectiva.

3 — Zona Comercial.

4 - Zona de verde pGblico.




43

1 - ZONA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR




1l - ZONA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR

35 = Definicibébn de
la zona,

36 = Condiciones
de volumen.

Esta zona tiene carécter residencial consintiéndose
unicamente la edificacibn de viviendas unifamilia-
res aisladas, rodeadas de vegetacibn y en forma de
desarrollo extensivo,

Toda parcela serad considerada indivisible, -par
cela no susceptible de segregacidn,- si bien existe
la posibilidad de adiccionar dos o més parcelas co-
lindantes a los fines de que pueda ser formada una
mayor superficie de una misma pertenencia o un solo
propietario en cuyo caso los retranqueos serén con=
siderados tan sbélo con respecto al perimetro de la
nueva parcela,

En el caso de adiccionarse varias parcelas y =—-
construir de acuerdo con la superficie de la nueva
parcela resultante de la agrupacibdn, esta si bien -
puede ser objeto de divisibn y segregacibdbn seré ba-
jo condicién de inedificabilidad en la parte o par-
tes segregadas que, ademés, tendrén que guardar las
superficies minimas y retranqueos obligados para ca
da perimetro circunscrito en una sola linde.

Si dos o més propietarios colindantes deciden —-—
edificar conjuntamente, habrén de presentar el pro-
yecto también conjuntamente en el cual se permitiré
que los retranqueos respecto a las medianerias sean
suprimidos, siempre que se comprometan a edificar -
simultaneamente. No podr& pasar el conjunto edificg
do el volumen méximo edificable por parcela.

A estos efectos se establecen las siguientes limita
ciones.,

GRADO 2¢@ . A B 27 5

Parcela minima.....cc0eeceeees 2,000 m2 1,500 m2
Qelpacidn MARIMA. vwomevensmsns DO% 150 5 -
Altura méxima (en un plano pa / S @
ralelo al terreno) a la parte :

baja del cielo rasO...ivese... 4'SO mts 'ﬁb&mtsg =

Retranqueos minimos a fren [ =
te de callesonoonoao-no-.-.... 6'00 mts 6'00'/11’.}_:-6;-‘
Retranqueos minimos a otros = f

! |
LINGETOE vix wio mim w6 3 500 2 w5 niw wis 3, 0! OO mby 4'00,&5542;4/

La superficie de parcela no ocupada por la edifl

1Y

cacibén se consideraré afectada de modo permanente =

al uso de espacio verde privado, sin que pueda ser
destinado a otro uso distinto, ni parcelada ni ven-
dida con independencia de la totalidad del solay =——
que incluye la construccibn levantada, salvo en los
supuestos en el articulo 78 de la Ley del Suelo.



37 = Cerramientos. El cerramiento de las parcelas con muros sin calar
nunca excederé de la altura de 1 metro medido este
sobre la rasante del bordillo de la calle, y en —-—
las medianerias dicha altura no excederé de dos me
tros sobre el nivel del terreno en cada punto.

Se podrén levantar pilastras sobre dicho muro -

para la fijacibén de verjas o celosias, sin que nun

~ ca exceda de dos metros cualquiera que sea el tipo
de cerramiento utilizado.

Con carécter obligatorio el indicado cerramien-
to tendr& como minimo dos puertas, una para perso-—
nas y otra para veiculos con la anchura suficiente
para el uso a que se destinen.

38 — Condiciones de Se permite finicamente el uso de vivienda unifami-
uso. 11iamp,

El uso de estacionamientos y garajes se permite
tnicamente en la categoria segunda del articulo 21
de estas ordenanzas.

E1l uso de superficies verdes se admite regulén-
dose por el articulo 29 de estas ordenanzas,

39 = Condiciones Se regularén de acuerdo con lo establecido en los
higienicas. articulos 24, 25 y 26 de estas ordenanzas.

40 - Condiciones Las condiciones estéticas se regulan de acuerdo —-—
estéticas. con lo establecido en los articulos 27, 28 y 29 de

estas ordenanzas,
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2 = ZONA DE VIVIENDA COLECTIVA




1+

2 — ZONA DE VIVIENDAS COLECTIVAS

41 =~ Definicibn de
la zona.

42 = Condiciones de
volumen.

43 = Separaciones y
retranqueos,

44 - Condiciones de

uso,

Comprende la zona destinada a la edificacibn de vi
viendas colectivas en disposici6n abierta o bien -
formando recintos y en ambos casos con amplias zo-—
nas verdes para conseguir la densidad prevista en
la zona, que es de 70 VIVIENDAS POR HECTAREA BRUTA,
equivalente a 350 Hab/ha.

A estos efectos se establecen las siguientes limi-—
taciones:

- Parcela minima............ no se determinan

— Ocupacidn MAXimMa...eveereeeeesennneeas 20%

= AlTU0A MEALIMA: « s v smsmins 55 50 3 B ok ot e .« 9 mts,

- Bdificabilidad mAxima........ Gk %08 el e 1,8 m3/m2.

La superficie de parcela no ocupada por la edi-
ficacibn se consideraré afectada de modo permanen—
te al uso de espacio verde privado, sin que pueda
ser destinado a otro uso distinto, ni parcelada ni
vendida con independencia de la totalidad del so—-
lar que incluye la construccibébn levantada, salvo —
en los supuvestos en el articulo 79 de la Ley del -
Suelo.

La longitud méxima continua de fachada en fila
o hilera no seré nunca superior a 60 mts,

La distancia minima entre dos bloques paralelos se
r& igual a vez y media la altura del mis elevado.

de su altura.

Se permite Gnicamente el uso de viviend

/
El uso de estacionamientos y garaje ;;Gﬁeéél
Gnicamente en la categoria segunda del/artioy
de estas Ordenanzas. Se obliga a un aparce
por vivienda en el contorno del bloque.

El uso de superficies verdes se admite regulén-
dose por el articulo 29 de estas Ordenanzas.



45 = Condiciones
higienicas,

- 46 = Condiciones
estéticas.

18

Se regularén de acuerdo con lo establecido en los
articulos 24, 25 y 26 de estas Ordenanzas.

Las condiciones estéticas se regularén de acuerdo
con lo establecido en los articulos 27, 28 y 29 -

de estas Ordenanzas.
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3 = ZONA COMERCIAL




3 = ZONA COMERCIAL

A7 — Definicibn de En esta zona comercial tienen preponderancia los
la zona. usos comerciales, phblicos y de servicio. E1 tipo
de ordenarién serl en manzanas abiertas con espa-
cios o recintos interiores para la circulacibn ex
clusiva de peatones,

48 = Condiciones de Los limites méximos a que habrén de sujetarse las
volumen, edificaciones serén los siguientes:
= ATEUDE MEXTMEG i ss 5w oie 5 & Sewmws BI50 mEs; (8 ply)
=~ Qoupaciln MARIME. « e s ww wis v sve 0%
— Edificabilidad méxima..... we e 2 MB/mE,

La altura méxima fijada solo podr& rebasarse -
por aquellos elementos singulares que por su natu
raleza requieran mayor altura (v.g. torre campana
rio) pero sin que ello suponga un mayor aprovecha
miento del solar.

49 — Uso de vivienda. Se admite el uso de vivienda anexa a los comercios.

50 - Uso de comercios Se admite en esta zona la instalacibn de comercios,
y de oficinas. almacenes y oficinas al servicio de la poblacibn —
del poligono,

51 -~ Uso de estacio Se atender& a las superficies minimas a reservar —
namiento y ga-— en relacidn con los usos a establecer en el centro.
rajes.

Uso APARCAMIENTOS O GARAJES

ne de plazas

VAVIBNG B, « ¢ a0 wn 0w ol w5 5 000 e 1/vivienda
Comercies v oficings. «.siizs 1/50 m2 constrmuidos
Artesania y talleres........ 1/80 m2 conskﬁﬁidos
Restaurante y cafeteria..... 1/12 plazas | § K
SH1E & POUNLOT v swsmpmsmsn - 24T Plamas | &
CaPiLllay s e uernenenennnnnns .+ 1/20 plazas| m v
oy J
I :F
£
52— Vap de:ivdng Se permite el uso de industria regulado e él ant i
tria., culo 20 de estas ordenanzas, para tallereihﬁl e -
vicio de las necesidades del poligono. leme N
53 - Usos pfiblicos. Se admiten los usos pfhblicos siguientes:

—Administracibn y servicios ptiblicos.
~Salas de reunibn o espectaculos.
—-Capillas para los servicios religiosos.



54 = Uso de superfi
cies libres.

55 = Condiciones hi
gienicas.

56 -~ Condiciones es.
téticas.

Las plazas, los recintos y calles comprendidas en
tre los edificios estarén en relacibn con la fun-
cibn y el carécter de los mismos.

Se admiten las escaleras interiores con ventila-—
cibn o iluminacibn cenital. Se permiten las chime
neas o conductos de ventilacibn para cuartos de -
bafios, aseos o despensas, siempre dque aquellos =—-—
tengan comunicacidn por su parte inferior con ca-
lles o patios.

Bl tratamiento de los edificios y de los espacios
entre ellos deber&d acentuar el carbcter civico-co
mercial de la zona, cuidandose especialmente los
pavimentos que serén pétreos, pudiendo encerrar -
zonas cehnarenadas.

rd



22




4 — ZONA DE VERDE PUBLICO

57 = Definicibdn de
la zona.

58 - Superficies des
tinadas a estos
usos,

59 = Edificacioneé
permitidas.

60 - Condiciones
estéticas.

Comprende los espacios libres con predominio de la
vegetacibén dedicadas a zonas y paseos, campos de -
juego infantil, clubs deportivos, etec., destinados
al recreo y esparcimiento de la poblacibn o a la -
formacibn de fajas o recintos de aislamiento de —-—
las instalaciones de los servicios pfblicos.

La superficie destinada a este uso no seré nunca -
menor del 33% de la superficie total del poligono.
La zona de clubs deportivos de la comunidad de pro
pietarios, de carécter no lucrativo, no podra ser

superior en ningln caso a la tercera parte de di-—-—
cho porcentaje, debiendo destinarse el resto a la

formacibén de las zonas verdes de libre acceso.

Solo se permiten las construcciones auxiliares des
tinadas a los usos deportivos y recreativos compa-
tibles con el carécter de la zona, quedando prohi-
bidas todas las edificaciones que puedan desvir——
tuar el destino propio de la misma. En todo caso -
las edificaciones a emplazar en esta zona no ocupa
rén una superficie superior a 1/100 de la respecti
va parcela,

Por razones de armonia con el paisaje v de conser-
vacién del carécter deberén utilizarse los materia
les y especies relacionados en los articulos 28 y

29 de estas Ordenanzas,



